STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU KROSENSKA 531, 532, PRAHA 8

Cl. |
Zakladni ustanoveni

. Spolecenstvi vlastnikli (dale jen ,spolecenstvi’) je pravnickou osobou podle § 1194 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik.

. Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou nemovité veci
v rozsahu a zpisobem uvedenym v § 1189 ob&anského zakoniku (dale jen ,z&kon®) a v téchto
stanovach.

. Nemovitou véci je pozemek parc. ¢. 1161/3, 1161/4 a dim €.p. 531, 532, v3e v k. 0. Troja, obec
Praha (dale jen ,pozemek" a ,dim"). Spolené ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji
,Spoleéné ¢asti.

. Spolegenstvi vzniklo podle § 9 odst. 4 zakona ¢. 72/1994 Sb. ve znéni predpisl pozdéjSich a je
zapsano do Vefejného rejstiiku - rejstiiku spoleCenstvi viastniku jednotek vedeného Méstskym
soudem v Praze v oddilu S, vloZce 7042, ICO: 275 97 873.

. Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek vdomé (dale jen jednotka®), spole¢nymi Cleny
spoleGenstvi jsou spoluvlastnici jednotek za podminek uvedenych v z&koné (déle téZ jen ,Clen
spoleCenstvi®).

CL. Il
Nazev a sidlo spoleéenstvi
. Nazev spoleCenstvi:  Spoleéenstvi viastniki Krosenska 531, 532, Praha 8

. Sidlo: Praha 8, Krosenska 532, PSC 181 00

CL 1
Pfedmét ¢innosti

. Cinnosti spolegenstvi je zajistovani spravy domu a pozemku.

. Spole¢enstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelli nebo byt jejich spoleénikem nebo Clenem.

. Spoledenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zpisobem a v rozsahu
stanoveném pravnimi piedpisy, témito stanovami a dal$imi rozhodnutimi organ( spolecenstvi.

. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény, véetné
zmén vedoucich ke zméné v t¢elu uzivani:
e spolenych &asti domu,
e technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti,
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b)

e spoleCnych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud
podle Prohlaseni nebo téchto stanov nejde o &innost prislusejici viastniku jednotky
v ramci spravy této spolecné &asti na vlastni naklady;
revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodd, rozvod( energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a jinych spole¢nych
zafizeni podle technického vybaveni domu;
uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipad&, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku nebo provadi prace, které by mohly zasahnout do spole¢nych ¢asti domu, véetné
moznosti poZzadovat vodGvodnénych pfipadech pfedlozeni stavebni nebo jiné
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyzadovana, pro ovéfeni, jestli
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti domu.

. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a)

=
=

zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technickeé €innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani stavebni dokumentace
domu a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu
a pozemku z jinych pravnich predpisu;

sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich pinéni a uplatfiovani narokl z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek kromé sluzeb, jejichz dodavky si Clenové spolecenstvi
zajistuji od dodavatele pfimo, smiuv o pojiSténi domu, o najmu spole¢nych Casti domu,
smluv souvisejicich s opravami, rekonstrukcemi a modernizacemi spole¢nych ¢asti domu
nebo smiuv o nékterych Cinnostech zajistovanych pfi spravé domu tieti osobou;

stanoveni a vybirani pfedem urenych finanénich prostfedki od &lenli spolecenstvi jako
zélohy na prispévky na spravu domu a pozemku a na Uhradu nakladd na pinéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby), jejich evidence, vyuctovani a vypofadani se Cleny
spole€enstvi;

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani, hospodafeni s pfijmy
spole¢enstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi ¢leny spoledenstvi, vedeni evidence
naklad(i vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti spole¢enstvi, jakoz i provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

vedeni seznamu ¢lend spoleCenstvi;

uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym Elendm spolegenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ztéchto stanov a zusneseni organ(
spolecenstvi;

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastnikd jednotek;

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych €asti a technickych zafizeni a ¢innosti spojené
s najmem spoleénych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi véech viastnikl jednotek v domé,
véetné vybirani najemného a thrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani
a vyporadani téchto plateb se &leny spolegenstvi.

Cl. IV
Clenstvi ve spolecenstvi

. Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a viastnictvim jednotky.
Spoledenstvi Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak Clenové
spolec¢enstvi sdéluji spolecenstvi zakonem vyzadované informace.




2. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, zmocni spoluviastnici jednotky spole¢ného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava viiéi spoleéenstvi. To plati i v pfipadé manzelti, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spoleCenstvi bezodkladné dorugit zmocnéni udélené jejich spolecnému zastupci. Prava a
povinnosti ¢lena spolecenstvi vykonavé spoleény zastupce.

3. V seznamu ¢lend spoleéenstvi musi byt u kazdého Elena spole¢enstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni;

b} datum narozeni;

c) adresa mista trvalého pobytu;

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira poStu v pfipadé, Zze neni shodna
s adresou mista trvalého pobytu, dale telefonické spojeni, pfip. emailova adresa vlastnika;

e) spolecny zastupce, v pripadé spoluviastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spolecnem jméni
manzell;

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni ve vztahu k jednotce.

4, Pii pfevodu vlastnického prava €lena spolecenstvi nevznika spolecenstvi povinnost vyporadat
prispévky na spravu domu ke dni G¢innosti prevodu. Spole€enstvi je povinno na zakladé zadosti
¢lena spoledenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pievod viastnického prava k jednotce
o tom, jaké diuhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky,
popi. Ze takové dluhy nejsou.

5. Clen spoledenstvi se miize nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym clenem spoledenstvi
nebo tieti osobou na zakladé pisemné plné moci.

Cl.V
Clenska prava a povinnosti a zplsob jejich uplatiiovani

1. Clen spole¢enstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpisi, pokud tyto stanovy neuréuji
jinak. Tato prava uplatiuje Clen spoledenstvi zpiisobem stanovenym zakonem, véetné
zékladnich zasad zakona a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah préav a povinnosti
¢leni spoledenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani
spole¢nych ¢asti.

2. Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

a) uZzivat spole¢né Casti podle pravidel v zakoné a téchto stanovéch upravenych;

b) G¢astnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek urCenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy;

c) udastnit se zasedani shromézdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani;

d) volit a byt volen do organti spolecenstvi;

e) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatki v jejich €innosti;

f) obdrzet vyactovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby‘) a vraceni pfipadnych
pfeplatkli, vyjma zalohového pfispévku na ddrzbu, opravy a stavebni Gpravy spolecnych
Gasti: tato ¢ast prispévku na spravu domu a pozemku se nevypofadava;




g) seznamit se s hospodarenim spoleCenstvi a zplisobem spravy domu a pozemku, véetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do Gietnich knih a dokladd;

h) nahlizet do pisemnych podkladil pro jednani shromazdéni, zapisi ze schlze shromazdéni,
jakoz i do podkladli, znichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nékladech
naspravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a poZadovat zékonem stanovena
potvrzeni;

i) zadat statutarni organ spoledenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena
spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé, prokaze-li zajem hodny pravni ochrany.

. Clen spole¢enstvi ma povinnost zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a pinit usneseni organd spoleenstvi schvalena
v souladu s pravnimi piedpisy a témito stanovami;

b) hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu nemovité véci a zalohy na sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zéloh;

c) vpfipadé prodleni s penézitym pinénim ve prospéch spolecenstvi, které presahuje 5 dnd
ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleenstvi (rok z prodleni ve vySi stanovené pravnim
pfedpisem;

d) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti a spolenych zafizeni pravidly téchto stanov, pravidly
uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech a v usnesenich organd spole¢enstvi;

e) udrzovat sv(ij byt (jednotku ve vlastnictvi) a spoletné ¢asti, které ma vyhrazeny k vylunému
uzivani tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni,
zmény nebo poskozeni spolenych ¢asti nebo ztiZeni vykonu oprévnéni svobodné
spravovat, vyluné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sviij byt a uzivat spolecné €asti jinym
¢lenim spoledenstvi;

f) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uZivéni spolecnych Casti, jakoz i pinéni
vy$e uvedenych povinnosti osobami, jimZz umoznit vstup do domu nebo bytu;

g) odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pfipadné nahradit naklad spole¢enstvi na tento ucel vynalozeny;

h) umoznit instalaci, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla a jinych energii
v jednotce a odecet naméfenych hodnot;

i) umoznit po pfedchozim vyzvani spolecenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych ¢asti;

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v3ak do jednoho mesice statutarnimu organu
spole¢enstvi nabyti jednotky do vlastnictvi véetné své adresy (adresu pro dorucovani) a
poctu osob, které snim sdileji domacnost, pfipadné bydli vbyté po dobu, kterd Cini
v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendafnim roce;

k) v pfipadé roz(ctovani sluzeb podle osob oznamit statutarnimu organu spolecenstvi pocet
osob, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou sdilet domécnost po dobu delsi nez 2 mésice
v priibéhu zdétovaciho obdobi;

) oznamit statutarnimu organu spoleCenstvi bez zbytetneého odkladu, nejpozdéji vSak do
jednoho mésice pfenechani bytu do uZivani jiné osobé, jméno a adresu teto osoby véetné
poCtu osob ve smyslu pism. k);

m) umoznit pfistup spolecenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé pfedchozi
vyzvy pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy nebo provadéné prace, které by
mohly zasahnout do spoleénych Casti domu, spolecné ¢asti domu neohrozuji, neposkozuiji
nebo nemént;

n) predat statutdrnimu organu ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, kdy provadi
zmeénu stavby;




0) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera méa byt delSi nez 2 mésice, véetné oznaceni osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotiebi. Nemé-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutarniho orgénu spolecenstvi.

Sva prava uplatiuje Clen spolecenstvi vici statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vici shromazdeéni.
V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument(i spoleCenstvi neméa ¢len spoleCenstvi

pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice. Clen spoledenstvi ma pravo si z téchto
dokumenttl pofizovat v obvyklé mife kopie.

V pfipadé, Ze bude &len spoleCenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumentd souvisejicich
s hospodafenim spoledenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy
nemovité véci Castéji nez jedenkrat rocné, je povinen uhradit spoleCenstvi zvySene naklady
na zajisténi tohoto prava ve vysi urcené shromazdénim. Stejnou povinnost bude mit Clen
spoleCenstvi, pokud bude vyZzadovat nahlizeni do podkladd pro jednéni shromézdéni nebo
zapisti ze shromazdéni ¢astéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

Na navrh spoledenstvi nebo dotteného Clena spoledenstvi (vlastnika jednotky) mize soud
nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruduje povinnost ulozenou mu vykonateinym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemozZiujicim prava ostatnich
vlastniki jednotek.

Cl. VI
Pravidla pro spravu domu a pozemku

. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylutné spoledenstvi. Spolecenstvi je

opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych Cinnosti spravy domu
a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahmuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je vzajmu
spoluvlastniki nutné nebo Ucelné pro fadnou pééi o diim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlep$eni spolecnych ¢asti, jakoz i &innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolenych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, néstavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
vdomé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spole¢né Gasti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spoledenstvi pravné jedna s viastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat
s nim miize pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.

Za spoleGenstvi jedna statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné
zéavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni nebo jinému orgénu spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci,
jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok nepfesahne ¢astku 10.000 K¢.

Statutami organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych
gasti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych Easti
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arozpoctem spoleenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v souhrnu za kalendaini rok
castku 250 tis. K¢; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii
nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

CL. viI
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spolecnymi ¢astmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit viastnikim
jednotek spoleéné.

Clen spoledenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani poru$ujicino dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lenl spolecenstvi.

Clen spolegenstvi neni opravnén rusit dal$i éleny spoledenstvi &i jiné osoby v uzivani jednotek
a spoleénych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérdm, zejména nepiiméfenym hlukem,
koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

Clen spoleenstvi neni opravnén uvniti spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani
s doutnajicimi piedméty a je povinen se fidit pfedpisy o poZarni ochrané.

Clen spolecenstvi neni opravnén ve spolednych astech umistovat &i ukladat jakékoli predméty
bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spolecné Casti, pfenechané
k jeho vyluénému uZivani, povinnosti stanovené zviastnimi pfedpisy tim nejsou dotéeny.

V pfipadé chovu domacich zvifat je Clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochézelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych &asti a spoleénych
prostor, dodrzovat hygienické, veterindri a bezpelnostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domécich zvifat, nepfechovéavat zvifata a nekrmit je
ve spolecnych Castech domu, dbat aby jim drZzena zvifata neznecistovala spolecné prostory
a okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit.

Clen spolegenstvi je povinen pfi provadéni stavebnich praci vjednotce oznamit termin
provadéni téchto praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi a dbat
na to, aby prace byly provadéné pouze v dobé od 8.00 hod. do 19.00 hod. V dobé od 22.00
hod. do 8.00 hod. se kazdy ¢len spoleenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a
nastrojl, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace. Ve vSech spoleénych Eastech je
zakazano koureni.

Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zptisob uzivani spole€nych €asti nebo pokyny a pravidla
spoleCenstvim za tim (celem pfijata, vyzve ho spoleCenstvi, ke zdrZeni se takového jednani.
V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je spolecenstvi opravnéno Cinit opatreni
k naplnéni vyzvy, pfi¢emz vSechny Gcelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény
v(ci tomuto vlastnikovi jednotky.

. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplisobu vykonu t&chto i dalSich zakonnych pravidel

v mezich urenych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutarni orgéan
spoleCenstvi opravnén vydavat pokyny k zajiSténi fadné spravy domu a pozemku, uzivani
spolecnych ¢asti a zachovani poradku v domé, véetné pokyni pro provoz technickych zafizeni
v domé.



10.Shromazdéni mize vétsinou hlasi €lend spoleCenstvi schvalit nebo ménit znéni domovniho
fadu, ktery upravi podrobnosti zplisobu uZivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se
vyvésuje na informaéni tabuli v domé a je zavazny pro vSechny Eleny spolecenstvi a pro dalSi
osoby vstupujici do domu.

11.Clen spoledenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uZivani spoleénych &asti i véemi osobami,
kterym vstup do domu umozni.

CL. vl
Hospodareni spole¢enstvi, pravidla pro tvorbu rozpoétu spole¢enstvi, pro
pfispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zpusob uréeni jejich vyse

1. Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostiedky, poskytovanymi Cleny spolecenstvi na uhradu
prispévkil na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a dalimi finanénimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spoleCenstvi.

2. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZzenych €lentim spole€enstvi
k tomu pfislu$nym organem spolecenstvi a plnéni zavazki tfetich osob vici spoleCenstvi.
Statutarni organ spoleéenstvi odpovida za vEasné pinéni téchto tkold.

3. Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoleGenstvi vpoméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech.

4. Rozpoctem spolecenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na
sluzby a vy$e zéloh na prispévky na spravu domu a pozemku a zéloh na sluzby. Rozpoget
spoleCenstvi se sestavuje zpravidla na kalendaini rok.

4.1.Z4kladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpotu a pouziti prostredku
pouze na Ucel, na ktery byly urCeny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarméjsi;

4.2.V rozpodtu se stanovi vySe predpokladanych nakladi souvisejicich s vlastni &innosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladd na opravy, Udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladl se vychazi zejména ze skuteénosti
jednotlivych druhii nakladi v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému
vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nékladu
pro budouci obdobi;

4.3.Stanovi se predpokiadana potfeba béZnych oprav a udrézby na zakladé zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlednutim k dalSim
potfebam v bézném obdobi;

44 Stanovi se plan potfebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich dprav. Kromé toho se vezme v Gvahu i potfeba ofekavanych
oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu predpokladat;

4.5.Rozpoget nakladd pod 4.2. a 4.3. se stanovi na roéni obdobi, rozpoget nakladd uvedenych
pod 4.4. se stanovi na del$i nez roéni obdobi a z n&j se s piihlednutim k celkovému objemu
uréi podil na jeden rok.

5. Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zélohy na sluzby plati clenové spolecenstvi
na zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a terminech stanovenych ktomu statutarmnim
organem spoledenstvi na bankovni (¢et spolecenstvi. Vyuétovani zaloh se provadi podle
pravnich predpist a pravidel schvalenych shromazdénim. Pokud neni pro dany kalendaini rok
rozhodnuto jinak, plati vy$e piispévku na spravu domu a pozemku platna v poslednim obdobi
pfedchazejiciho kalendafniho roku.
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Statutarni organ pisemné informuje viastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostredk
spoledenstvi nejméné jedenkrat rocné, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy
o0 hospodafeni spolecenstvi.

Vlastnici jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v pomeru velikosti
svych spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech. Povinnost pfispivat na odménu ¢leniim
volenych organd spole¢enstvi a na odménu osobg, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy
domu a pozemku (tzv. smluvni spravce) je uréena podle poctu jednotek.

Cl. IX
Organy spolecenstvi

. Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni
b) pfedseda
c) dalsi volené organy podle rozhodnuti shromazdéni

Clenem voleného organu spoleéenstvi nebo volenym organem mizZe byt jen ten, kdo je
svépravny a beztihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani, je-li
ke dni volby piné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama Clenem
voleného organu. Je-li €lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovéna ¢lenem jejiho statutamiho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spolecenstvi nemiize byt souasné ten, jehoz
pfibuzny vfadé pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je Clenem voleného organu
spoledenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoledenstvi je nesluditeiné s Elenstvim
v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

4. Clen voleného organu mdzZe byt volen opétovné.

Kdo piijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a petlivosti. Ma se za to, ze
jedna nedbale, kdo neni této péCe radného hospodaie schopen, ac to musel zjistit pfi piijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobn&; to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho nedcasti hlasoval.

7. Funké&ni obdobi volenych organd nebo ¢lendi volenych organ je tfileté.

8. Shromazdéni mlze zvolit nahradniky ¢lenli voleného organu spolecenstvi, ktefi nastupuji na

uvolnéné misto ¢lend voleného organu podle stanoveného pofadi.

O pribéhu jednani voleného organu pofidi ten, kdo jednani svolal zapis, ktery musi obsahovat
nejméné Udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢lend. Pfilohou zapisu je seznam ¢&lenl orgénu s uvedenim, kdo ze Elend nebyl
piitomen a dalsi podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym zéleZitostem. V zépisu se
jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenll se méa za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na
adost ¢lena organu, ktery hlasoval profi piijatému usneseni, se v zapisu uvede také diivod
jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal. Zapisy véetné
pisemnych podkladd k jednani jsou uchovavany na misté k tomu ureném.




10.Kazdy voleny organ je schopny usnaseni za pfitomnosti nadpoloviéni vétsiny jeho €lend a
rozhoduje vétSinou hlasti véech svych ¢lenli. Kazdy ¢len voleného organu ma jeden hlas. Hlas
pfedsedy voleného organu je rozhoduijici za podminky, Ze voleny organ ma sudy podet ¢lend a
vysledkem hlasovani je rovnost hlas(i. Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je verejné.

Cl. X
Shromazdéni

1. Nejvy$8im organem spolecenstvi je shromazdeéni, které tvoii vSichni viastnici jednotek, jako
¢lenové spoledenstvi. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném
jméni se Ucastni zasedani shromazdéni svym zmocnénym spolecnym zéstupcem.

2. Do pisobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov;
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;
c) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén;
d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni
spolecenstvi a o spravé domu a pozemku, o vySi zaloh na pfispévky na spravu domu
a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo vypofadani nevyCerpanych
zaloh;
e) schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vy$e zaloh na jejich thradu, jakoZ i zptisobu rozictovani
cen sluzeb na jednotky;
f) rozhodovani o:
1) ¢lenstvi spoledenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
zméné (celu uZivani domu nebo jednotky,
zméné podlahové plochy jednotky,
piném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
zméné podilu na spole€nych ¢astech,
zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,
opravé modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né &asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle téchto stanov;
g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1)k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinemu nakladani s nimi,
2) knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutariho orgénu podle téchto stanov,
3) kuzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim véetné schvaleni vyse a podminek
uvéru,
4) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil;
h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smiouvy v ujednani
0 cené nebo o rozsahu &innosti;
i) rozhodovani v dalSich zéleZitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

~ O O~ WM
e S S S S S

3. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spolecenstvi.
Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim névrhu
pofadu zasedani nejméné takovy pocet ¢lenli spolecenstvi, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech
hlasti, nejméné vak dva z nich. Neu¢ini-li tak ve Ihiité do 30 dnl od doruceni této Z&dosti,
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svolaji tito Clenové spoleCenstvi shromazdéni k zasedani na néklad spole¢enstvi sami. Je-li
zasedani svolano z podnétu ¢lenl spoleéenstvi, mize byt pofad zasedani zménén jen se
souhtasem toho, kdo zadost podal.

4, Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle véem €lenim spole¢enstvi na
adresu uvedenou v seznamu ¢lend jednotlivymi Eleny jako kontaktni. Pisemna pozvanka musi
byt zaslana postou, elektronickou postou, nebo pfedana osobné nebo vhozena do postovni
schranky a soucasné zvefejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni pfede dnem
konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
pofad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi
seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

5. Clen spoledenstvi se miize nechat na zasedani shroméazdéni zastoupit na zakladé pisemné
plné moci udélené zmocnénci.

6. Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ spoledenstvi, neurci-li jinou osobu.

7. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsoui pfitomni Elenové spolefenstvi, ktefi maji vétsinu
hlasti. Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili Elend spoleenstvi
na spolecnych ¢astech; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné
jeden hlas.

8. K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych viastnikil jednotek, ledaze
stanovy nebo zakon vyZaduji vy$si pocet hlasu.

9. Trictvrtinové vétsiny hlast €lend spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) zméné prohladeni podle § 1169 odst. 2 ob&anského zakoniku;
b) uzavfeni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vietné schvaleni vySe a podminek Gvéru;
c) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle €l. X odst. 2, pism. g), bod 4).

10. Dvoutfetinové vétSiny hlasi ¢lenl spoledenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov.
11.Nadpoloviéni vétsiny hlasti ¢lenti spolecenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni o:

a) volbé ¢lend statutarniho organu spoleéenstvi

b) zplsobu rozictovani nakladd na sluzby na jednotlivé vlastniky, pokud neni stanoveno
zvladtnimi pravnimi pfedpisy;

c¢) modemizaci a rekonstrukci spoleénych ¢&asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech.

12. Souhlas v3ech vlastnikil jednotek se vyZaduje pfi hlasovani o zméné velikosti podilu
na spolenych Gastech véech vlastniki jednotek nebo o zméné poméru vyse pfispévki na
spravu domu a pozemku jinak nez v dsledku zmény podilil na spole¢nych Castech.

13. Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida fidici zasedani. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromaZzdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o priibéhu zasedani, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady
piedloZené k jednotlivym projednavanym boddim. Zapis podepisuje fidici zasedani, zapisovatel
a minimalné jeden ¢len voleného organu spolecenstvi nebo spoledenstvi, ktery neni soutasné
fidicim zasedani. Zapisy véetné pisemnych podklad( k zasedani shromazdéni musi byt
uschovany u statutarniho organu spolecenstvi.
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CL XI
Rozhodovani mimo zasedani
(per rollam)

1. O zéleZitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.

o~

Statutami organ zasle navrh rozhodnuti na adresu €lend spole€enstvi uvedenou v seznamu
¢lend jednotlivymi Eleny jako kontaktni (viz ad 4 ¢&l. X stanov). Navrh musi obsahovat:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz mé byt rozhodovéno;

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon Udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti;
c) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni.

Lhitu k vyjadreni viastnika jednotky stanovuje statutarni organ spolecenstvi, Ihita &ini
minimainé 20 dnt od doruéeni navrhu &lenu spoleCenstvi. K platnosti hlasovani se vyzaduje
pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim® &lena spoledenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatiené vlastnorucnim podpisem &lena spolecenstvi.

Nedorudi-li ¢len spoleCenstvi ve stanovené Ihité od doruCeni navrhu clenu spolecenstvi
statutarnimu organu svdj souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi.

. Statutami organ oznami ¢lendm spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé

piijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima stejnym poctem hlas( jako by bylo pfijato pii hlasovani na shroméazdéni
vizad 9.a 10 ¢l. X stanov..

¢l xi1

Pfedseda spoleéenstvi

Statutarni organ spolecenstvi je jednoglenny — pfedseda spoledenstvi (dale jen ,pfedseda“),
ktery za svou €innost odpovida shroméazdeéni.

Funkéni obdobi predsedy po¢ind dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pii zvoleni
stanoven jako pocatek vykonu funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi. Funkce pfedsedy
dale konci v dUsledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li pfedseda ze své
funkce na zasedani shromazdéni, zanikne funkce timto odstoupenim.

Predsedovi nalezi veskera plisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné
moci nesveéfi jinému organu pravnické osoby.

Predseda fidi a organizuje jako vykonny organ béznou ¢innost spoleenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpisti a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

O vSech rozhodnutich podle ¢l. VI. odst. 5. a 6. téchto stanov je pfedseda povinen informovat
Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim. ZpGsobilost byt pfedsedou stanovi zakon a tyto
stanovy.

Predseda jedna za spolecenstvi ve vSech vécech spole€enstvi jako pravnicka osoba.

Predseda zejména:
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a) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromaZdéni, predklada
shromézdéni zpravy o vSech zaleZitostech spoleCenstvi vietné cetni zaverky a
pisemnych material(i, které ma shromazdéni projednat;

b) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi a jejich archivaci, sdéluje jednotlivym
¢lenlim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zéloh na néklady spojené se
spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby, zajiStuje vyuctovani zéloh a
vyporadani nedoplatkil nebo preplatku;

c¢) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a k zajiténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim
jednotek, zajistuje kontrolu dodavek, sluzeb a jinych plnéni;

d) zastupuje spoleenstvi pfi vymahani pinéni povinnosti uloZenych &lenim spoledenstvi a
¢ini opatfeni k zajisténi Ghrady dluhd ¢lent spolecenstvi;

e) zajiStuje kontroly objektu;

f) je v kontaktu s vlastniky jednotek pro projednani jejich pozadavkil a pfipominek.

Cl. XIN
Kontrolni komise

Dal$im volenym organem spole¢enstvi, pokud o tom shromazdéni rozhodne, je kontrolni
komise. Kontrolni komise je organem, ktery je opravnén kontrolovat veskerou ¢innost
spoleGenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi a jeho organd. Kontrolni
komise je tfi¢lenna.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do vSech Ucetnich a jinych
dokladd spoleCenstvi, pofizovat znich na naklad spoleCenstvi kopie a vyzadovat
od statutarniho organu spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Statutarni
organ je povinen kontrolni komisi poskytovat potfebnou sou¢innost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.
Kontrolni komise vramci své plsobnosti zejména kontroluje &innost statutamiho orgéanu,
podava statutdrnimu organu zpravu o nedostatcich zjisténych pfi sve kontrolni Cinnosti
s pripadnymi navrhy na opatfeni vedouci k odstranéni zavad. Déle podava shroméazdeéni zpravu
o vysledcich své kontrolni Cinnosti.
Spolecenstvi mlize namisto kontrolni komise zvolit revizora. Na revizora se pouZziji ustanoveni
tohoto ¢lanku pfiméfené.
Cl. XIv
Doruéovani a zplisob komunikace mezi spole¢enstvim a &leny
spolecenstvi

. Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spolecenstvi pisemnosti uréené
lendm spoledenstvi jako obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu ¢lenl
spoleGenstvi nebo prostiednictvim elektronické posty na emailovou adresu Clena spolecenstvi,
kterou uved| do seznamu ¢len(i spolecenstvi.

. Je-li evidovana adresa ¢lena spoledenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spoleCenstvi
vzniklo, a ma-li ¢len spolecenstvi vtomto domé oznagenou postovni schranku, mohou byt
pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovény do
této poStovni schranky.
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3. Ustanoveni odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku nevyluéuje moznost spoleCenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢lendim spoleéenstvi doporu¢ené nebo s dodanim do vlastnich rukou.

4, V piipadé komunikace mezi spoleenstvim a ¢lenem spole€enstvi v pisemné formé, zasila &len
spolecenstvi sva sdéleni a vyjadfeni postovni zasilkou na adresu sidla spoleCenstvi, na
emailovou adresu spolecenstvi nebo vhozenim do oznafené postovni schranky spolecenstvi,
pokud je za timto (i¢elem zfizena a umisténa ve spoleénych ¢astech domu.

Cl. XV.
Ustanoveni zavérecna

Tato zména stanov byla pfijata shromazdénim dne 20. fijna 2016. SpoleCenstvi touto zménou
pfizplisobilo svoje stanovy zakonu €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Tyto stanovy piné
nahrazuji dosavadni stanovy spolegenstvi.

Dodatek ke stanovam schvéleny 29. 1. 2019.
Ing. Eva Urbanova
Predseda vyboru spolecenstvi
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