ZAPIS
ZE SHROMAZDENI
Spolecenstvi pro diim &.p. 419 a 420 Nad Hercovkou, Praha 8 I€: 272 58 980,
S 5922 vedena u Méstského soudu v Praze, se sidlem Praha 8, Nad Hercovkou 419, 182 00
(dale ,,spolecenstvi“) konaného dne 28.4.2022 od 17:00 v prostorach technické mistnosti
domu v sidle spoledenstvi

Zahajeni: 28.4.2022 17:00
Skonéeni shroméaidéni: 28.4.2022 20:00
Pfitomno: do bodu 1. 63,52%, od bodu 2. 80,17%, od bodu 7. 74,24%,

tj. usnasenischopna po celou dobu shromazdéni

Shromaidéni bylo zahajeno dne 28.4.2022 v 17:00 vtechnické mistnosti prostor sidla
spolecenstvi panem Miroslavem Svarcem, feditelem Stavebniho bytového druzstva Praha 8
IC: 000 34550, se sidlem Horfateckd 1772/19, 182 00 Praha 8 Kobylisy (dale jen
Jpredsedajici“) povéfeného Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen
,aruZstvo”), spolu se dvéma &leny ptedstavenstva — Ing. lvou Sourkovou, mistopfedsedou
predstavenstva druistva (dale jen ,I$“) a Ing. Janem Polakem, mistopiedsedou pfedstavenstva
druistva (déle jen ,JP“) a Mgr. Veronikou Slukou, advokatkou, CAK 18588, se sidlem
Hornatecka 1772/19, 182 00 Praha 8 Kobylisy (dale jen , V§“)

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organt shromaidéni (predsedajiciho,
sCitatele, zapisovatele, ovéirovatele zapisu)

Predsedajici pfivital vlastniky jednotek a pfitomné JP a IS, piredstavil se a konstatoval, Ze dle
pfedloZené prezenéni listiny jsou pFitomni vlastnici scelkovym poétem 63,52%
spoluvlastnickych podilt, tedy shroméZdéni spoleenstvi je usnasenischopné.

Pfedsedajici navrhl, aby bylo hlasovano o tom, zda pfitomné shromazdéni spoleéenstvi
souhlasi s tim, aby pfedsedajici vykonaval funkci predsedajici shromazdéni spoleéenstvi, IS a
JP funkci scitatell, pani Dana Kozdkova, revizorka, funkci ovérovatele zapisu a VS aby
vykonavala funkci zapisovatele shromazdéni spolecenstvi. Dal$i navrhy ani namitky nebyly.
Pro: 100%

Proti: 0%

ZdrZelo se:0%

Ndvrh byl pfijat.

USNESENI: Do funkce predsedajiciho shromazdéni spolecenstvi byl zvolen Miroslav Svarc,
do funkce zapisovatelky byla zvolena Mgr. Veronika Sluka, advokatka, do funkce scitatel(i
hlasti shromazdéni spoleenstvi byli zvoleni Ing. Iva Sourkova a Ing. Jan Polék, do funkce
ovérovatele zdpisu ze shromazdéni spoleéenstvi byla zvolena pani Dana Kozakova 100% z
hlasti pfitomnych vlastnik{, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.




2. Shrnuti Cinnosti pfedsedy spoleéenstvi od doby prevzeti funkce

Pfedsedajici pohovofil o pribéhu ¢innosti statutarniho organu spoleéenstvi od doby pievzeti
funkce. Konstatoval, Ze do dnesniho dne nebylo druZstvu pieddno byvalym vyborem vie, co
mélo, a to od dokumentace spoledenstvi aZ po karty a Cipy, takZe se spoleéenstvi nemize
dostat, kam potiebuje v ramci spole€nych ¢asti domu, nemiiZe poskytovat vlastnikiim kopie &i
je nechat nahlizet do potfebnych dokumenti, nemGie nechat novym vlastnikim duplikovat
klice. PoZadal tedy pfitomné byvalé éleny vyboru pana Zderika Stanglicu a pani RNDr. Jaroslavu
Melkovou o to, aby odevzdali klice, karty a dokumenty, které maiji u sebe bez pravniho diivodu,
na technickém dseku druistva nebo VS. Zdenék Stanglica a RNDr. Melkova slibili pied
shromazdénim, Ze tak do 30 dnl udini. Nasledné pohovofila VS o tom, jak funguje diim a
zévérem podékoval predsedajici byvalym ¢lenim vyboru spoleéenstvi a zeptal se, jestli se
podafilo spole€enstvi ¢i jeho Elentim si sestavit vybor nebo jestli by nékdo byl ochoten
vykonavat funkci pfedsedy spolecenstvi, protoze v takovém pf¥ipadé by samoziejmé druzstvo
dobrovolné z funkce odstoupilo. Nikdo se nepfihlasil. Pfedsedaijici tak podékoval za dvéru

USNESENI: Shrom&idéni spolecenstvi vzalo na védomi zprdvu o &nnosti predsedy
spolecenstvi za obdobi do 28.4.2022.

3. Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2021, Géetni zdvérka, ndvrh na vypoiadani
hospodarského vysledku za rok 2021

Pfedsedajici pfedal slovo IS, kterd informovala pFitomné o stavu hospodareni spoleéenstvi za
rok 2021, o Ucetni zavérce a o navrhu na vypofadani hospodarského vysledku za rok 2021, vie
vsouladu s podklady, které byly pfilohou pozvanky na shromaidéni spoleéenstvi. IS
informovala pfitomné také o tom, Ze maji k dispozici spofici a b&iny uéet u CSOB. Pfedseda
spoleCenstvi provadi pfevody mezi témito Gcty podle potieby, sohledem na objemy
ocekavanych uhrad dodavatellim a Groéeni na jednotlivych G&tech. Dotazy byly zodpovézeny
v pribéhu tohoto bodu.

Nasledné navrhl pfedsedajici hlasovat o tom, zda shromazdéni jednak bere na védomi zpravu
o hospodareni spolecenstvi do roku 2021, jednak, zda souhlasi s Géetni zavérkou a ndvrhem
na vypofradani hospodaiského vysledku za rok 2021 tak, jak byl uveden v podkladech pozvanky
ke shromazdéni.

Pro: 100%
Proti: 0%
ZdrZelo se: 0%
Ndvrh byl prijat.

USNESENI: Shromazdéni vzalo na védomi zpravu o hospodafeni spole&enstvi za rok 2021.
Shromézdéni schvalilo t¢etni zavérku za rok 2021 a navrh na vypofadani hospodarského
vysledku za rok 2021, nikdo nehlasoval proti, pro hlasovalo 100% pfitomnych
spoluvlastnickych podill, nikdo se nezdriel.




4. Navrh vySe zéloh na rok 2022 a 2023

Pfedsedajici pfedal slovo 15 k ndvrhu zaloh spolecenstvi na léta 2022 a 2023, vie v souladu
s podklady, které byly pfilohou pozvianky na shromdaidéni spoledenstvi. Dotazy byly
zodpovézeny v pribéhu tohoto bodu.

Nasledné navrhl predsedajici, zda shromaZzdéni souhlasi s ndvrhem na stanoveni vy3e zéloh na
spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2022 a 2023 tak, jak byl uveden
v podkladech pozvanky ke shromazdéni.

Pro: 100%
Proti: 0%
ZdrZelo se: 0%
Ndvrh byl prijat.

USNESENI: Shroméazidéni schvililo navrh vy$e ziloh na spravu domu a pozemku a sluiby
spojené s bydlenim na rok 2022 a 2023, nikdo nehlasoval proti, pro hlasovalo 100%
pritomnych spoluvlastnickych podill, nikdo se nezdrzel.

5. Hlasovani o odvolani Stavebniho bytového druistva Praha 8 z funkce pFedsedy
Spoletenstvi
Pfedsedajici vysvétlil spolu sVS, Ze Spoleéenstvi obdrielo navrh dvou osob (Stanglica,
Melkova), aby se dalo hlasovat o odvolani druzstva z funkce statutarniho organu Spoleéenstuvi.
Po diskusi dal hlasovat pFfedsedajici, zda souhlasi spoleenstvi s odvolanim druzstva z funkce
predsedy SpoleCenstvi

Pro: 0%

Proti: 100%
ZdrZelo se: 0%
Ndvrh nebyl prijat.

USNESENI: Shromazdéni neschvililo odvoldni druistva z funkce predsedy Spole&enstvi,
nikdo z pfitomych vlastniki nehlasoval pro, viichni hlasovali proti, nikdo se nezdriel
hlasovani.

6. (Jestlize dojde k odvolani predsedy Spolecenstvi dle bodu 5) hlasovani o volbé
piredsedy Spoleéenstvi

S ohledem na predchozi bod predsedajici za souhlasu pfitomnych tento bod vynechal a
pokracoval nasledujicim bodem programu.

7. Zprava o plnéni planu oprav, Gdriby a praci providénych k zajiténi provozu domu
za rok 2021 a schvaleni navrhu pldnu oprav a tdriby na rok 2022 a dalSich let

Pfedsedajici pfedal slovo JP, ktery informoval pfitomné vlastniky o provedenych opravach dle
schvaleného planu a Gdribé v domé. Jednalo se pfedeviim o dokonéenou opravu soklové ¢asti
domu u vchodu ¢€.p. 420 a renovaéni natéry prvku stiechy, lodZii a fasady.



Shromazdéni vzalo zpravu JP na védomi.

Po diskusi bylo s pfitomnymi dohodnuto (nikoliv hlasovano), 7e pfi dalgich navrZenych
opravach, které svym rozsahem podléhaji vybérovému fizeni, bude co nejvice specifikovano
technické Feseni. Divodem je, aby se predloZeny navrh na shromazdéni dostatecns projednal
a nasledné byly zohledné&ny pozadavky vlastnikii jednotek na provadéné prace.

JP dale pfitomnym podal informace o mo3nostech revitalizace objektu v podobé celkového
zatepleni, o které pozadali vlastnici na minulém shromézdéni. Pfedpoklidana cena na
zatepleni fasady, stfechy a souvisejicich praci (véetné vymény pavodnich oken a nové
provedeni spodni stavby) by pFi soucasnych nakladech prestavovalo investici cca. 10 mil K¢.
Vtéto souvislosti bylo konstatovano, ze spoleCenstvi nema na zatepleni objektu finanéni
prostiedky a muselo by se pFistoupit ke schvaleni dvéru u banky. Z nasledné diskuze vyplynulo,
Ze vétsina vlastnikd nema o zahdjeni pFipravnych praci zajem a tento zimér byl odiozen.

© Zatepleni podhledi ve spoleénych mistnostech suterénu a pfizemi

K dotazu a pfipominkam nékolika vlastnikii nésledovala diskuse o tom, zda by bylo mozno
odhlasovat alespori svoleni spole¢enstvi a vlastnikd jednotek ktomu, e jsou vlastnici
opravnéni provést na své vlastni naklady zpisobem, ktery schvali spolegenstvi prostfednictvim
statutarniho orgénu spolecenstvi, zatepleni spodni &asti domu, o tomto dal predsedajici
hlasovat.

Pro: 100%
Proti: 0%
ZdrZelo se: 0%
Ndvrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni schvdlilo, Ze vlastnici jednotek smi die pokynl spoleéenstvi na své
vlastni ndklady izolovat/zateplit spodni &ist domu — spolecné ¢asti domu, véichni
z pfitomnych vlastnik hlasovali pro, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdriel hlasovani.

Na to prerusil predsedajici jedndni a o stejném bodu nechal hlasovat pritomné spoluvlastniky
Jednotky NP 29, ktefi byli pfitomni na Jedndni (dle listiny pfitomnych), kdy v&ichni pfitomni
spoluvlastnici NP 29 souhlasili (viastnik Blaha zastoupen pani Blahovou dle piné moci, nemél
pro tento bod zastoupeni, a tak se jeho hlas bere Jako nepritomen). Nikdo nebyl proti ndvrhu,
nikdo se nezdrzel.

® Vstupy na stfechu

JP informoval pfitomné spolu s VS o sou¢asném stavu vstupd na stiedni prostor. Jeden poklop
od vstupu na stfechu je zaméeny a klice k nému nema statutarni orgdn spolecenstvi, pouze
pan Pavel Melka. Druhy vstup je v $patném stavu a pfistup na stfechu je velice obtizny a
nebezpecny. Vsichni pfitomni se shodli na tom, Ze by pan Pavel Melka mél kli¢e odevzdat do
30 dni od tohoto shromazdéni druZstvu, a to technickému oddéleni nebo VS,




JP dale informoval, Ze dle nabidky firmy Ceskd sprava stfech s.r.o., oprava nevyhovujiciho
vstupu spociva v jeho kompletni vyméné a ndklady jsou vyéisleny na 55.000 K¢. Vzhledem
k velké investici bylo po diskuzi navrieno, Ze po ziskani kli¢t od pana Melky k druhému vstupu
bude provéfen jeho stav a pokud bude funkéni, bude nevyhovuijici prilez trvale zafixovan
(uzavien). O tomto dal piedsedajici hlasovat.

Pro: 100%
Proti: 0%
ZdrZelo se: 0%
Ndvrh byl prijat.

USNESENI: Shromaidéni schvililo, Ze po provéFeni technického stavu uzaméeného vstupu
na stiechu, bude druhy nevyhovujici vstup trvale uzavien. Opravu zajisti na naklady
spoledenstvi druzstvo. Vsichni z pfitomnych vlastnik( hlasovali pro, nikdo nehlasoval proti,
nikdo se nezdrZel hlasovani.

e Reseni pFitomnosti azbestu v odvétravacim potrubi spoleénych &asti domu

JP informoval spolu s pani Blahovou o tom, Ze pani Blahova dostala podezifeni na to, Ze
v odvétrdvacim potrubi domu, tj. spoleénych ¢astech domu, je pfitomnost azbestu a obava se
o zdravi a bezpeénost vlastnikli jednotek. Pozvala tedy stavebniho technika druistva na
provedeni observace a byla zjiSténa (zatim bez kamerovych zkousek ¢&i laboratornich testd)
pravdépodobna pritomnost azbestu. Z toho divodu pfedsedajici podrobil tento bod diskusi
mezi vlastniky, kdy nékteri upozornili na to, Ze jestlize se do azbestu nezasahuje, neni tento
nebezpeény, Ze naopak vznikaji obtiZe pfi opravach, kdy se uvolni vldkna a mohou byt
vdechnuta atd. Po diskusi nechal predsedajici hlasovat o tom, zda shroméaZdéni vlastnika
souhlasi's tim, aby druzstvo (st. organ) nechalo provést povéienou osobu priizkum zasaZenych
mist a navrh feseni stavu do 40.000 K¢ plus DPH.

Pro: 81,5%

Proti: 7,61%
ZdrZelo se: 10,89%
Ndvrh byl pfijat.

USNESENi: Shromazdéni schvélilo, aby pfedseda spoleéenstvi nechal provést priizkum
zasazenych mist a zpracovat navrh feseni stavu kvili moiné pfitomnosti azbestu ve
spoleénych castech domu (odvétravacim potrubi) v maximalni ¢astce 40.000 K& plus DPH.
Pro hlasovalo 81,5 % pfitomnych, proti 7,61%, zdrielo se 10,89%.

8. Ruzné

Shromazdéni rozpoutalo diskuzi ohledné vyklizeni spoleénych prostor domu — lodZie mezi 2. a
3. NP domu Nad Hercovkou 420 Praha 8, kde pani Bardova Kohoutkova tento prostor bez
pravniho divodu vyuZiva ke skladovani vlastnich véci. Tento prostor pfitom z hlediska poZarni
ochrany ma byt volny. Pani Bardova Kohoutkova poZadala pfitomné, aby zvaZili moznost, Ze
by ji Spole€enstvi tento prostor pronajalo. Shromazdéni o této véci nehlasovalo a tato véc se
nevyfesila, pouze néktefi z pfitomnych vlastnik( diirazné upozornili na nutnost tento prostor
vyklidit, jelikoZ je to spolecna ¢ast domu a nikdo nema pravo si do spoleénych €asti domu bez




souhlasu ostatnich skladovat véci, zejména, kdyz tim porusuje pravidla z hlediska pozarni
ochrany v domé.

Pani Blahové poZddala druistvo o provéfeni doviratelnosti a domykatelnosti zadnich
vchodovych dvefi domu Nad Hercovkou 420. VS slibila, Ze zajisti opravu.

VS informovala pfitomné, 7e je tieba dohodnout se na tom, které stromy ma zahradnik
pokacet a které ponechat, jelikoz mezi vlastniky jednotek vznikd vtomto nesoulad.
ShromaZdéni se dohodlo, e o tomto necha hlasovat pristé.

Pfedsedaijici informoval Kohoutkovi, e je tfeba dodat revizni zpravy k vytahu k jejich jednotce.
Ti informovali pfitomné, Ze revize nemaji. Na to pfedsedajici doporuéil, at se Kohoutkovi
zastavi do 30 dni na druZstvu a informuiji se na to, jak tedy postupovat dal, resp. Ze je zapotiebi
opatfit si revizni zpravy co nejdfive. Kohoutkovi informaci vzali na védomi.

VS informovala pfitomné, 7e vyiétovani za rok 2021 bylo tém, kdo maji uvedeno trvalé
bydliSté& Nad Hercovkou Praha 8, vhozeno do schranky, ostatnim zaslano doporucené na jejich
adresu bydlisté, kterou druZstvu uvedli. Kdo ma zdjem, necht napise email a zasle si 24dost na
druistvo emailem pani Veronice Sluka (Sluka@sbd8.cz). Shromaidéni vzalo informaci na
védomi.

Pani Blahova poZadala o provéFeni nakladd na rekonstrukci vetkeré spoleéné elektroinstalace
v objektu s ohledem na navy3uijici se odbér el. energie a nucenou zménu plynového etaZového
vytapéni v jednotlivych bytech.
Ostatni dotazy byly zodpovézeny v prib&hu shromazdéni.

9. Zavér
Pfedsedajici na zavér podékoval pfitomnym za jejich €as a ochotu a ukoncil shromazdéni
v 20:00.

V Praze, dne 20. kvétna 2022 V Praze, dne 20. kvétna 2022

Zapisovatel: Ovérovatel:

Mgr. Veronika $fuka, advokatka Dana Kozakova, revizorka




