Zapis
z jednani shromazdéni vlastnikl, ¢lend Spoleéenstvi viastniki
Mazurska 516-526
dne 26. 5. 2022 od 19:00 hodin v KD Krakov

Uéast (dle spoluvlastnickych podili) 60,742 %
Osobné pPFtoMNO .........cviviirinerinrennnsninnee. 24,875 % vlastnikl
Plné moci vystavilo ........ccoreevinriniiiiniiinniinnn 35,867 % vlastniku

shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program jednani:

1) Zahéajeni, jmenovani zapisovatele, volba ovéiovatell zapisu,

2) Zprava vyboru spoleenstvi vlastnikll o &innosti od pfedchoziho shromazdéni a
dopadu inflace na naklady na bydieni.

3) Zprava o hospodareni, schvaleni ucetni zavérky za rok 2021 a rozhodnuti o zisku,
a navrh rozpo&tu objektu na rok 2022.

4) Zprava o provedenych opravach a plan oprav na roky 2022, 2023 a dale.

5) Doporudeni pro stavebni Upravy v bytech, potvrzeni zakazu bourani paneld z roku
2013.

6) Vyjadfeni ke stavebnim Gpravam — bourani nosnych panelll v byté Ing. Miholove.

7) Rlizné, doplnéni usneseni

1. Zahajeni, imenovani_ zapisovatele, volba ovéiovatelll zapisu a navrhové

komise
Ing. Sipek zahajil jednani, uvital pfitomne a predstavil leny vyboru.

zapisovatelkou byla jmenovana: Ing. Bubenickova
ovéfovatelé zapisu: Ing. Miniberger, Ing. Wawrosz

Hlasovéani: zapisovatelka a ov&fovatelé zapisu byli zvoleni jednohlasné.

2. Zprava vyboru spoleéenstvi viastniki o éinnosti od pfedchoziho
shromazdéni

Zpravu o &innosti vyboru pfednesl Ing. Sipek a doplnil podrobné informace, ktere
v&ichni vlastnici obdrzeli spolu s pozvankou na shroméazdéni. (Pfiloha ¢. 1)

Nejvétsi akci v roce 2021 byla vyména zabradli a zaskleni lodzii. Rekonstrukce
byla realizovana firmou SCHNEIDER CONSTRUCTION s.r.o, ktera zvitézila ve
vybérovém fizeni.

Celkova cena dila byla dle proplacenych faktur 14.086 580,- K&.

Rust nakladi na bydleni - od konce roku 2021 dochazi k velkemu rastu nakladl na
bydleni — zdraZeni tepla o 25 %, zvySeni poplatku za odvoz odpadu o 86 %, inflacni
zvy$eni vodného a stoéného, inflaéni zvyseni odmény spravci o 3,8 %, zvyseni
roéniho pojistného bloku o 50 %.

To byl dGivod ke zvy$eni zaloh na najemné a sluzby od 1. 1. 2022.
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Vybor spole&enstvi doporucuje platit zalohy prostiednictvim SIPO, pak je zména zaloh
snhadna.

Cena vody byla drasticky zvy$ena na 110,- K&/m?. Pojistovna zvysila pojistné, protoze
nas diim byl podpojistény, zvyseni 50 %. Spravce 74dal o zvyseni odmény o 28 %,
vzhledem k tomu, Ze neuplatiioval inflaéni zvyseni v predchozich letech. Vybor to
rozporoval, trval na znéni uzaviené smlouvy, kdy Ize zvysit odménu pouze podie
inflace pfedchoziho roku. Budeme platit 3,8 %.

Doslo ke zvySeni hodinové sazby femeslnikd, napfiklad firmy KONE, ktera udrZuje
vytahy, Gétovala dfive za hodinu 250,- K&, nyni 800,- K&. Vytah se tfeba udrZovat
v provozu, kdo objednava Gpravu, musi nahlasit jméno a ¢islo vehodu.

Spotieba elektiiny ve spoleénych prostorach je dlouhodobé evidovana,
v poslednich letech klesala, nyni mirné stoupla. V zéafi 2021 jsme zajistili fixaci ceny u
PRE na dal&i 2 roky. Cena 1,481 K&/kWh pro sviceni i vytahy + DPH. Za piipojné misto
a mésic platime 59,- K& + DPH. Soucasti ceny je také regulovana cast, kterou zvysuje
PRE 0 3, 3 %.

Provadime vymény zarovek za LED, maji desetinovy pfikon.

Grafy spotieby elektfiny jsou uvedeny na webovych strankach spolecenstvi.

Naklady na Gdrzbu — revize hromosvodd, vytaht, odborné zkousky a bezpegnostni
kontroly provadéné ze zakona, terminy hlida spravce jsou provadéné vyhradne
dodavatelsky.

Kontroly vytahti jsou provadény dodavatelsky vyrobcem zajistuje KONE

Opravy vytaht, zasklivani, instalatérské prace, malifské a zamecnické prace vétsiho
rozsahu jsou zajidtovany dodavatelsky.

Drobna tdrzba — sefizeni dvefi, vyména Zarovek, oprava malby a natért, mensi
zameénické prace, ¢isténi voditek dveri vytahl, kontrola svétel, dveli, rozvadéca,
oken atd. jsou provadény svépomoci cleny vyboru.

Ing. Sipek vyzval k vypomoci na dohodu o provedeni prace, vhodné pro dlchodce,
kontrola oken, dvefi, svétel atd. ve vSech patrech.

Narugovani ob&anského souziti — v posledni dobé narGstaji incidenty nékterych
obyvatel.

Naklady na opravy umysiné poskozeného spoleéného majetku v roce 2021 piesahly
100 tisic K&, jen ¢ast hradi pojistovna. 8lo o rozbité sklo dvefi, vystup na stfechu,
vykolejeni dvefi vytahu, poskozeni zamkd, dveii samozavirag(. Pokud dojde

k narugeni je tfeba to zdokumentovat a volat policii. Vlastnik zodpovida za
najemnika.

Piestavby byti — obtéZuji sousedy nadmérnym hlukem, dochézi k naruseni
spole¢nych ¢asti domu, zneuzivani spoleénych prostor. V roce 2013 bylo
shromazdénim vlastniki schvaleno usneseni:

b) nesouhlasit s bouranim panelll v bytech pfi stavebnich upravach

c) vyzadovat po maijitelich bytil, aby pfi jejich tpravach pouzivali takové technologie,
které co nejméné obtézuji obyvatele okolnich bytl hlukem, prachem a zapachem.
Vybor miize jen vyzyvat k napravé, spolecenstvi ma jen omezené moznosti sankci.
Byly proto vypracovany pokyny k rekonstrukci byt s pfipominkami Ing. Cermaka,
které je nutné je schvalit.

Vybor byl zvoleny v roce 2020 na funkéni obdobi 5 rokil. Kromé jednoho ¢lena jsou
véichni élenové penzijniho véku, je tfeba vybor omladit. Je tfeba najit
spolupracovniky vyboru, aby se jesté pred zvolenim seznamili s éinnosti vyboru,
poznali souvislosti technického zarizeni.



3. Zprava o hospodafeni, schvaleni ucetni zavérky za rok 2021 a rozhodnuti o
zisku

Ing. Pelej prednesl podrobny komentar k hospodafeni v roce 2021, prezentoval
adetni uzavérku, ktera byla shromazdéni promitana. Ing. Pelej vysvétlil pfedpis
najemného, rozvrhovani zaloh na provozni naklady a sluzby, vyuctovani. Dale
predstavil finanéni plan na rok 2022.

Komentaf k hospodafeni v roce 2021 je pfiloZzen k zapisu jako jeho soucast.

(Pfiloha €. 2)

Dosud se do fondu oprav pfispivalo z poloviny plochy lodzZie, ale zasklenim lodzii se
zvys$il komfort bytu, a proto se navrhuje zvysit pfispévek do fondu oprav za celou
plochu lodzie, u bytli 3+1 0 32,93 K& a u bytt 4+1 0 51,16 KE.

Pani Musilova pfednesla zpravu o rekonstrukci lodZii:

V minulych letech se stale Castéji objevovaly zavazné zavady zabradli na lodZiich.
Zabradli bylo zna&né zrezivélé a skla popraskané, coz svédgilo o havarijnim stavu.
Z tohoto dlivodu byla ustavena 7¢&lenna komise, ktera zjiStovala konkrétni stav lodZii
ve v8ech vchodech. Vysledkem byla zprava komise ze dne 28.3.2019 v jejimz zaveru
bylo doporu&eno provést kompletni rekonstrukci lodZii, coz znamena vymenu zabradli
a zaskleni vSech lodZii
Tim by bylo odstranéno bezpeénostni riziko, snizily by se tepelné ztraty, zabranilo by
se vnikani sraZzek na lodzie. V neposledni fadé by dim ziskal lep8i architektonicky
vzhled.
Na shromazdéni vlastnika SVJ dne 15.5.2019 byl bod o rekonstrukci lodZii zafazen na
program jednani a ze zuc¢astnénych 216 vlastnikd

- pro rekonstrukci hlasovalo 171 viastnikd

- proti rekonstrukci bylo 45 vlastniku.
Zavérem bylo konstatovano: Vybor se bude zabyvat vypsanim vybérového fizeni na
rekonstrukci lodzii dle zadani schvaleného élenskou schiizi SVJ.
Obdrzené cenové nabidky byly zpracovany do tabulky. Po jejich vyhodnoceni jsme
pozadali vedeni technického Useku spravce o vyjadfeni a vysledkem byla shoda pro
vybér spole¢nosti Schneider Construction s.r.o.

Na shromazdéni dne 9.6.2020 bylo pfijato rozhodnuti:

Shromazdéni souhlasi se zafazenim rekonstrukce lodZii do planu oprav na rok 2021
a souhlasi s vyb&rem spole¢nosti Schneider Construction s.r.o. s nabidnutou cenou
11.663.520,- K& bez DPH.

Vyborem spolegenstvi byl nasledné proveden pfesny dopolet demontovanych
zaskleni. S vybranou spole&nosti byla dne 28.12.2020 uzaviena smlouva s vyslednou
cenou 13.444 673,- K& vé. 15 % DPH (11 691 020,- K& bez DPH). Termin provedeni
byl smluvné stanoven do 30.6.2021.

B&hem realizace byla smlouva doplnéna o dodatky na ukotveni hromosvodi, na
natéry &elnich stran panelll opravovanych lodzii, na Gpravu délky zabradli a zaskleni
v bytech 3+1 a sjednoceni po&tu skel zaskleni, aby jejich pocet odpovidal stavajicim
podtliim zaskleni demontovanych. Termin dokond&eni byl posunut do 31 .8.2021.



V priibéhu praci dochazelo ke zpozdovani sjednanych termin(i praci na jednotlivych
vchodech, a to hlavné v disledku problémi dodavatele se ziskavanim skel pro
zaskleni, dodavanych subdodavatelsky. 7 tohoto davodu doslo  k posunum
dokon&ovani praci, posledni sekce byla pfedana dne 20.10.2021. Prace byly po celou
dobu montaze vyborem kontrolovany, drobné vady a nedodélky byly prabézné
odstranovany.

7a nedodrzeni harmonogramu byla zhotoviteli vy&islena pokuta z prodleni dle
uzaviené smiouvy ve vysi 14. 830,- K¢, kterou jsme po dohodé s dodavatelem
zapodetli jako slevu v posledni proplacené fakture. Dokonéené dilo bylo predano dne
20.10.2021 bez zjevnych zavad a nedodélkd v odpovidajici kvalité.

Celkova cena dila byla die proplacenych faktur 14 086 580,- K& (12.264.803,-K¢ bez
DPH).

Na celém bloku domu v ulici Mazurska nebyly dle pozadavku majitell rekonstruovany
3 lodzie a v jedné lodzii nebylo namontovano zaskleni, vée v bytech velikosti 4+1.

Pii zhodnoceni pribéhu praci a kvality zaskleni se vybor shodl na tom, Ze vyber
dodavatele byl pro obyvatele domu Mazurska dobrou volbou. Pfi vybéru jineho
dodavatele, ktery by si subdodavatelsky zajidtoval i vyrobu zabradli a ramu zaskleni,
by s ohledem na materialovou situaci s dodavkami v dUsledku covidové situace
dochazelo zcela jisté k daleko vétsim problémiim s dodrzovanim termin( dokon&eni
praci.

Ing. Sipek podékoval pani Musilové za pétileté usili o vymenu zabradli a zajisténi
bezpeénosti, ve spolupraci s Ing. Valaskem zajistili zdarny prabéh realizace, drobné
zavady byly hned odstraneny, firma Schneider Construction pracuje spolehlive.
Drobné zavady, které se obCas objevuji hlavné na pojezdech skel, jsou ihned po
oznameni majitelem preposilany zhotoviteli a nasledné odstraneny.

Zaroveh je nutné uznat nacasovani rekonstrukce vzhledem k drastickému zdrazeni
stavebnich material( a stavebnich praci, jde o velkou usporu.

Ing. Sipek pfedetl navrh usneseni:

Shromazdéni viastnikl

1) bere na védomi komentaf k vysledkim hospodafeni a vyuctovani za rok
2021

2) schvaluje

a) vysledky hospodareni za rok 2021

b) plan dhrady nakladi z "najemného’ na rok 2022 jako soucéet mésicnich
predpisu zaloh na leden a2 biezen 2022 ve vysi platné béhem 1. étvrtleti 2022 a
ve vy$i zaloh na duben az prosinec 2022, které budou bud v dosavadni vysi,
nebo budou mezi viastnikem bytu dohodnuty se spravcem podle spotieby
zjisténé pro vyuctovani hospodareni za rok 2021, s ohledem na pocéet bydlicich
osob, vyvoj cen a na vyvoj nakladu za 1. étvrtleti 2022; odhad zaloh na naklady
na zbytek roku 2022 bude bud’ ponechan na dosavadni arovni, nebo rozvrzen
ekonomickym Gtvarem druzstva na jednotlivé byty do predpisu uhrad za



uzivani bytu véetné sluzeb s nim spojenych s pfihlédnutim k uznanym
reklamacim, zménam v poétu bydlicich osob a ve vyskytu psi v byté

c) Uéetni zavérku za rok 2021 s hospodarskym vysledkem — ziskem ve vysi 15
972,93 K¢ a souhlasi s jeho pfevodem do dlouhodobé zalohy na opravy (fondu
oprav)

d) zalohovou vyplatu odmén funkcionafim za rok 2021 ve vysi 169 144 K¢
véetné v této ¢astce obsazeného prispévku na zdravotni pojisténi

3) uklada vyboru

nadale sledovat postup vyuétovani za rok 2021 a o pripadnych novych
poznatcich informovat na vyvésce, popfipadé na internetu, a podle vysledku
hospodafieni v priibéhu roku 2022 uvazit nezbytnost Gprav zaloh na rok 2022,
popripadé 2023

4) souhlasi se zamérem vyboru pfipravit pro nejbliz8i hromadnou Upravu
"najemného"” zvyseni mési¢niho pridélu do fondu oprav za byty s
rekonstruovanou lodzii o 51,16 K& u bytd 4+1 a 0 32,93 K¢ u bytd 3+1.

Hlasovani o usneseni:

Proti .....sosmsesmvscamssis 0

ZArZel Se s 0

Usneseni bylo schvaleno jednomysiné 60,742 % spoluvlastnickych podill

4. Zprava o provedenvch opravach a plan oprav na roky 2022, 2023 a dale
Zpravu prednesl Ing. Sipek.

V roce 2021 byla provedena vyména méficl tepla a rozuétovani tepla a vody za

650 tisic K&. Odeéty se provadéji z chodby, neni tieba vstupovat do byt

Od roku 2027 se budou provadét odecty kazdy mésic.

Byl vyvlozkovan destosvod za 120 tisic K&.

Dal$i naklady na drobnou UdrZbu hrazené z provozu jsou v nasledujici tabulce (Udaje
jsou v K¢&):

Skylink, licence + zesilova¢
LED Zarovky 15 884 (525 17 854
Zamecénik 13 244 | Revize hromosvodu 10 128
vyklizeni spoleénych
Instalatér 40 198 | prostor 6 534
sklenaf 13 802 | ostatni 13 504
Stifecha oplechovani 4 669 | elektro 1392
NO nakup nahradnich
akumulatort 14 307 | celkem 151 516

Vzhledem k nizkému stavu fondu oprav neplanujeme na rok 2022 zadné vetsi
opravy, pouze udrzbu fasady a revizi vystupl na stfechy, oboji ve vysi asi 50 tisic KC.
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Navrh na usneseni:
Shromazdéni vlastnikd schvaluje:

a) opravy provedené v roce 2021 a plan naklad na adrzbu ve stejné vysi
jako v roce 2021

Hlasovani o usneseni:

Proti oo 0

Zdrzelse ......oooviiiiiiiiinnn 0

Usneseni bylo schvaleno jednomysiné 60,742 % vlastnikl

5. + 6. Doporuéeni_pro stavebni Upravy v bytech, potvrzeni_zakazu bourani
panelt z roku 2013
a vyjadieni ke stavebnim Upravam -— bourani nosnych paneltu v byté Ing.
Miholové + diskuze

Byly vypracovany pokyny pro piestavbu bytu ve spolupraci s Ing. Cermakem. Vybor
spolecenstvi by mél vyvijet tlak, aby pokyny byly dodrzovany. Pokyny jsou pfilohou
tohoto zapisu. (Pfiloha €. 3)

Ing. Cermak — vybor rozhoduje a schvaluje zasahovani do nosnych konstruket, je to
otazka pravni

Viadan Broz — zmocnénec pani Miholové — vybor nemuze schvalovat ¢i zakazovat
stavebni Gpravy, svoleni ma vyjadfit SVJ jako celek, &lenska schuze

Ing. Miniberger — je tfeba angaZovat jen statiky, ktefi jsou v seznamu autorizovanych
statiktl, s kulatym razitkem, do pokynu je tieba doplnit ,autorizovanym statikem*
Vladan Broz — stavebni ufad neposuzuje piestavbu, vychazi ze stanoviska statika,
vyZada si posudek autorizovanych osob

Ing. Cermak — vlastnik musi byt presvédéen, Ze je vSe v poradku. Obavy vlastnikd,
které maji pii rekonstrukci, jsou opravnéné.

Ing. Cermék se vraci k bourani nosnych pfi¢ek, nedoporuduje se. Musi byt zpracovan
staticky posudek.

Paneldk nageho typu byl postaven systémem Larsen-Nilsen, ze statického hlediska
jako monolit tak, Ze cela konstrukce je svazana a nosna. Nejedna se tedy o klasicky
ptipad nosnych zdi a pficek. | pFiéky zde hraji roli nosné konstrukce.

Zasah do nosnych zdi vybor nepovoluje, jen nesouhlasi. Je tfeba, aby to platilo
obecné, nejen pro pani Miholovou. Vybor rozhoduje v prib&hu roku, viastnik by musel
svolat mimofadné shromazdéni.

Pan Gregor — musime uvazit, aby pokyny nebyly pravné napadnutelné. Vzhledem ke
kratkosti Gasu na seznameni s pokyny k prestavbé by se mély vypracovat korekce a
upfesnéni pro pfisti shromazdeni.

Ing. Cermak — bylo by vhodné, aby se védélo, v jakém stavu se nachazi dim a
konstrukce, bylo by tfeba opatfit staticky pfepocet, abychom védéli, co barak snese

6



Ing. Sipek — jaky naklad pfedstavuje staticky pfepocet?

Ing Valasek — nevydislitelny, s ohledem na jiz provedené rekonstrukce v jednotlivych
bytech

Ing. Sipek — vybor zvazi moznost vypracovani statického piepoétu naseho domu
s ohledem na jiz provedené upravy v jednotlivych bytech

Ing. Miniberger — mélo by se hlasovat o navrhu bez doplfikd, Ze néco projedname za
2 roky

Vladan Broz — puvodné pii rekonstrukci pfedpokladali vétSi zasahy, ale projekt
ptehodnotili, nedojde k zasahu do nosnych stén, vybor nema pravo zakazovat bourani
nenosnych pfi¢ek

Pani Musilova - Zadny vlastnik, ktery provadi upravu jednotky ve svém vlastnictvi,
nesmi ohroZovat vykon vlastnického prava ostatnich viastnikl jednotek, nema pravo
omezovat své sousedy hlukem pfi zasahu do panel(. Doba téchto zasahl do panell
trva pfinejmensim 1 mésic a vice a nikdo neni povinen v tomto prostiedi bydlet a trpét.
Ing. Miniberger — méa dotaz, zda byly lodzZie rekonstruovény se stavebnim povolenim.
Vyfizeni stavebniho povoleni bylo zadano firmé& Schneider, stavebnim ufadem bylo
sdéleno, Ze na opravy se stavebni povoleni nepozaduje.

Pani Zolal — dvefe Mazurska 519 ze strany Ratibofské ulice se Spatné zaviraji, Ing.
Sipek — byly nékolikrat opraveny a vyzaduji odborny zasah sefizeni

Navrh na usneseni:
Shromazdéni vlastnik( schvaluje:

Pokyny pro pfestavbu bytu a potvrzuje zakaz bourani nosnych panela a
nedoporucuje bourani nenosnych pfi¢ek.

6) Shromazdéni vlastnika uklada vyboru sledovat pribéh prestavby v byté ¢. 18
- Mazurska 521/11 a pozadat spravce o odbornou kontrolu praci.

Hlasovani o usneseni:

Proti .................. 2 - 0,319 % spoluvlastnickych podill
Zdrzelse ................ 0

Usneseni bylo schvaleno 60,423 % spoluvlastnickych podild

Zapsala: Ing. Bubeni¢kova
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Ovérovatelé zapisu: Ing. Miniberger Ing. Wawrosz






