Spoleéenstvi vlastniki Cumpelikova &.p. 1058-1061

Zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S,
vlozce 8314, IC: 281 92 087

sidlo : Praha 8, Cumpelikova 1059, PSC 182 00

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni Spole¢enstvi vlastniki Cumpelikova &.p. 1058-1061
datum konani: 9. Cervna 2022
misto: susarna v suterénu domu ¢.p. 1058
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezencni listiny: 91,86 % hlasl vSech vlastniki jednotek (pfi zahajeni)
91,86 % hlasll vech vlastniki jednotek (pfi ukongeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

Zahajeni zasedani svolavatelem

Volba pracovnich organ( zasedani (scitatel, zapisovatel, ovéfovatel zapisu)

Rozprava a hlasovani o zméné stanov

Zprava o hospodareni spolecenstvi v roce 2021, ucetni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysledku za rok 2021

5. Informace o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a plan
oprav a udrzby na rok 2022, popi. nasleduijici léta.

6. Ostatni

7. Zaveér

ol

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schiizi.

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahéjeni zasedani svolavatelem

Jednani zahajil a pfitomné vlastniky pfivital pan Miroslav Svarc, predseda predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8 — predsedy spoleenstvi a pfedstavil své kolegy, Ing. Ivu Sourkovou -
mistopfedsedkyni pfedstavenstva a vedouci ekonomického iseku SBD Praha 8, pana Davida Foltina -—
referenta pro dim Cumpelikova 1058-1061, Praha 8.

Ad 2. Volba pracovnich organii zasedani (sCitatele, zapisovatele a ovéfovatele zapisu)
Do pracovnich funkci schize byli navrzeni:

pfedsedajici: pan Miroslav Svarc
sCitatel: pan David Foltin
zapisovatel: Ing. Iva Sourkova
ovéfovatel zapisu: Mgr. Jaroslava Tomanova

Predsedajici schlize dal hlasovat o volbé pracovnich organ{i v navrhovaném slozeni ,en bloque®.

Pritomno 91,86 % hlas( vsech viastniki jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % piitomnych
ZdrZelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl pijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnika schvalilo obsazeni pracovnich organti zasedani 100 % hlasd pfitomnych
vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, hiasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 3. Rozprava a hlasovani o zméné stanov

Na navrh Kontrolni komise Spoledenstvi byl ¢leniim Spole¢enstvi predlozen navrh tpravy Cl..V, bod 3,
odst 3, pism. e) a odst. 3, pism. h) stavajicich platnych stanov Spolegenstvi.

Podklady k rozhodovani 0 zméné stanov byly sou¢asti pozvanky na shromézdéni.

Za kontrolni komisi Spole¢enstvi pan Trojan vysvétlil, Ze n&vrh na zménu stanov vychéazi ze situace, kdy
byla hrubé zanedbana udrzba lodzie u bytu jednoho Clena spoleCenstvi (zrezivélé oplechovéni,
rozpraskana dlazba) a tento ¢len odmitl na vyzvu statutarniho organu Spole¢enstvi provést opravu
lodZie na vlastni naklady. Lodzie je dle prohlaseni vlastnika budovy spoleénou ¢asti domu ve vyluéném
uzivani a drobné opravy a Gdrzbu si je povinen kazdy vlastnik na své naklady zajiStovat sam. V tomto
pfipadé neni problém v hydroizolaci lodZie, ale ve zcela zrezivélém oplechovani.

Kontrolni komise obdrZela k danému problému rozklad od nezavislého pravnika — JUDr. Cisafové, ktera
se dlouhodobé zabyva bytovou problematikou. Ta podporuje stanovisko kontrolni komise a ¢lent
Spoledenstvi, opira se o znéni § 1180 Obc¢anského zakoniku.

Po diskusi dal predsedajici hlasovat o tom, zda ¢lenové Spolegenstvi souhlasi se zménou stanov
Spole€enstvi takto:

Clanek €. V odst. 3 pism. e) stanov SVJ se méni a nové zni takto:
3., Clen spolecenstvi md povinnost zejména: ( ...)

e) udrZovat sviyj byt, sklep, popr. gardz (jednotky ve vlastnictvi) a spolecné cdsti,
které ma vyhrazeny k vylucnému uzZivani (lodZie) na sviij ndklad tak, jak to vyZaduje
nezdavadny stav a dobry vzhled domu. U sklepti a gardzZi se jednd o udrzbu, popr.
opravy vnitinich omitek, podlah, elektrickych rozvodi, dvefi a pop¥. kohoutit UT a
gardzovych vrat véetné ndtéru. U lodZii se jednd o udrzbu a opravy dlaZby vietné
podkladni vrstvy a izolace, ndtéry oplechovani, parapetii a zabradli. ZdrZet se svym
Jedndnim, popF. nekondnim, ohroZeni, zmény nebo poskozeni spolecnych éasti domu
nebo ztiZeni vykonu oprdvnéni svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitv stavebné
opravovat svilj byt a uZivat spolecéné ¢dsti jinym clentim spolecenstvi. -

Cléanek &. V odst. 3 pism. h) stanov SVJ se méni a nové zni takto:
3., Clen spolecenstvi md povinnost zejména: ( ...)

h) odstranit na svij ndklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spolecnych édstech zpiusobil sam pop¥. svym nekondnim nebo ti, ktefi s nim jednotku
poprF. spolecné cdsti, které md vyhrazeny k vylucnému uzivani uzivaji nebo jimz do
domu umoznil vstup, pfipadné nahradit ndklad spolecenstvi na tento ucel
vynalozZeny.

Ostatni ¢asti stanov zustavaji beze zmén.

Pritomno 91,86 % hlasl v§ech vlastnikii jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych, to je 91,89 % hlas( vSech ¢len SpoleCenstvi
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.

K rozhodnuti o zméné stanov je zapotrebi tfictvrtinova vétSina hlast vech ¢lend Spolecenstvi, néavrh
byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo zménu CL.V, bod 3, odst 3, pism. e) a odst. 3, pism. h) stanov
Spolecenstvi ve znéni, které formou pfilohy k pozvance obdrZeli vlastnici jednotek Spoleéenstvi
spolu s pozvankou k tomuto shromazdeéni.



Ad 4. Zprava o hospodaieni spoleenstvi v roce 2021, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2021

Podkladové materialy Clenové Spoleéenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnedni schizi.
Ing. Sourkova seznamila pfitomné se zpravou o hospodafeni Spole¢enstvi v roce 2021 a dale s tim, Ze
k 31.12. 2021 byla sestavena ucetni zavérka s hospodaiskym vysledkem (ziskem) ve vysi 1 221,15 K¢,
ktery je tvofen jiz zdanénymi Uroky z bankovnich vklad( na actech Spole€enstvi. Navrhla pievést
hospodarsky vysledek za rok 2021 do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spole€nych ¢asti domu
(fondu oprav).

Pritomno 91,86 % hlast vSech vlastniki jednotek.
Pro névrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastnikii jednotek Zpravu o
hospodareni domu za rok 2021, Gcetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2021 - zisk ve vysi
1 221,15 K¢, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 100 % hlasti pfitomnych viastnikd jednotek, prevod
hospodarského vysledku ve vysi 1221,15 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu
spoleénych ¢asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu o aktualni stav dlouhodobé zalohy Spole¢enstvi,
ktery k 31.5.2022 Cini 912 526 KC. SpoleCenstvi ma bézny ucet a spofici Ucet s jednodenni vypovedni
IhGtou vedeny u CSOB, aktualni Grokova sazba na spoficim ctu je 2,52 % p.a.

Soucasti podkladovych materialii na shromazdéni byla i informace o zvySeni ceny za spravu domu. Pan
Svarc vysvétlil viastnikm dlvody, které spravce vedly ke zvy3eni odmény, je to mimo jiné soucasna
ekonomicka situace, zvySovani cen vSech nakladd, které postihuje i SBD Praha 8 a skute¢nost, Ze
odmeéna za spravu nebyla navySovana celych 10 let.

Dal$i navySovanou zalohou je zéloha na pojisténi domu. Pojistovaci maklef — spole¢nost INPOL
doporucil v disledku zvySujicich se cen nemovitosti, stavebnich praci, materiélu a technologii zvysit
pojistnou hodnotu domu ze soucasnych 40 mil. K& na 61 mil. K& Nova pojistna hodnota bude
zakotvena v pojistné smlouvé od 1.7.2022. Roéni pojistné se zvysi o 2 300 KE.

Po diskusi dal predsedajici schlize hlasovat o navrhu pravy zaioh na rok 2022 s platnosti od 7/2022.
Zaloha na odménu spravci bude ¢init 260 K& na bytovou jednotku mésicné a 73 K¢ na garaz mésicné,
zaloha na pojisténi majetku a odpovédnosti 10 600 K¢ za rok.

Pritomno 91,86 % hlast viech vlastnik{ jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Navrh vyse zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2022 byl
schvalen 100 % hlast pfitomnych vlastnikil jednotek, nikdo nehlasoval proti navrhu, hlasovani
se nikdo nezdrzel.



Ad 5. Informace o opravach, Gdrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a plan
oprav a udrzby na rok 2022, popf. nasledujici léta

Pan Foltin informoval ¢leny SpoleCenstvi o provedenych opravach a idrzbovych pracich provedenych
v minulém obdobi. Byla provedena oprava kotelny, vyména vlozek u vchodovych dvefi, instalace
samozamykacich zamkU, udrzba zahrady a vysadba sakury. Byla pofizena nova sekacka.

V planu oprav je jiz dfive diskutovana oprava lodzie u bytu 1060/05. Clenové Spolegenstvi schvalili pfi
projednavani zmény stanov tento postup: vlastnik bytu bude znovu vyzvan k provedeni opravy, pokud
opravu neprovede, bude lodzZie opravena na naklady Spolegenstvi za pouziti prostiedk( z fondu oprav.
Néaklady na opravu budou nasledné vymahany na vlastnikovi bytu. Na dotaz ¢lena Spoleéenstvi pan
Foltin odhad! cenu opravy na 15 000 K¢ az 40 000 Kg.

Pan Foltin dale uvedl, Zze s panem Trojanem zkontroloval stav domu, neni potfeba zadnych vétsich
oprav, pouze drobnych udrzbovych praci.

Ad 6. Ostatni

Predsedajici schlize upozornil ¢leny Spole¢enstvi na nutnost odstranéni véech pfedmétli z anikovych
cest pro pfipad pozaru vdomé (botniky, skFfinky, kvétiny apod.), vyplyvajici i ze zapisu o provedeni
preventivni pozarni prohlidky.

Pan Kolai' upozormil na to, Zze asi Ctyfikrat za tento tyden mél problém se zablokovanim zamku u
vstupnich dvefi do domu. Pan Trojan a pani Tomanové konstatovali, Ze problém se ob&as vyskytuje,
opakované objednavaji opravu, kdyz se zameénik dostavi, dvefe funguji. Funkénost dvefi bude dal
sledovana.

Pfedsedajici vyzval ¢leny Spoleenstvi k dalsim navrh(im na opravy. Zadné dalsi navrhy nebyly.

Pan Trojan seznamil ¢leny Spole€enstvi s vlivem zvySujicich se cen plynu na naklady na topeni a ohfev
vody v domé. Ddm ma plynovou kotelnu, nynéjsi cena plynu je 560 KE/MWh a je fixovana do konce
roku 2022. Zjistoval nynéjSi ceny na trhu, ty se pohybuji od 2 400 KE/MWh (Prazska plynérenska) do
cca 4 500 KE/MWh. Vysledek vyuctovani nakladli a zaloh za rok 2022 bude v pfipadé potieby a dle
situace na trhu s energiemi, pfeveden do rezervy na Uhradu rozdilu ceny plynu.

Pan Svarc upozornil na dalsi moznosti zajisténi tepla pro dim. Tepelné &erpadlo piedstavuje pro diim
velkou investici, varianta elektrokotle narazi na problém zajisténi el. pfipojky, fotovoltaika je pro diim
nevhodna.

Ad7. Zavér
Predsedajici podékoval ¢lenim Spolecenstvi za G¢ast na shromazdéni.

Shromazdéni bylo ukonéeno 19,30 hod.

Zapsala: Ovefila:
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Ing. Iva Sourkova Mgr. Jaroslava Tomanova



