STANOVY

Spolecenstvi vlastniki
Malkovskéeho 597



CAST A
ZAKLADNI USTANOVENI]

CLI
Zakladni ustanoveni

Spolegenstvi vlastnikt Malkovského 597, ICO: 271 93 187, se sidlem Praha 18 — Letnany,
Malkovského 597, PSC 190 00, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil S, viozka 5229 (dale jen "spole€enstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla na
zaklad¢ zakona €. 72/1994 Sb., zékon o vlastnictvi bytl, ve znéni pozd&jsich predpisi.

CL I
Nizev a sidlo spolecenstvi

Nézev spoleéenstvi:
Spolecenstvi vlastniki Malkovského 597

Identifikaéni &islo:
27193 187

Sidlo spolecenstvi:
Praha 18 — Letiiany, Malkovského 597, PSC 190 00

Zapsano:
Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil S, vloZka 5229

CL 1
Predmét éinnosti

1) Pfedmétem Cinnosti spoledenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych €asti domu &. p.
597 stojictho na pozemku parc. & 757/14 zapsaného na listu vlastnictvi &. 2608 pro
katastralni Uzemi Letiany, vedeném Katastralnim twfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovist¢m Praha (ddle jen ,,dim‘), vymezenych zplsobem stanovenym v
zékoné, a zabezpefovani dal3ich Cinnosti spojenych s provozem domu a sprava, provoz a
opravy spoleénych &asti pozemku parc. ¢. 757/14 zapsaného na listu vlastnictvi &. 2608 pro
katastralni Gzemi Letiany, vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha (dale jen ,,pozemek®), vymezenych zplisobem stanovenym
v zékoné.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastnikfi nutné nebo ucelné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovéni nebo zlepSeni spole€nych &asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s
ptipravou a provadénim zmén spoleénych €asti domu nastavbou, ptistavbou, stavebni
Gpravou nebo zménou v uZivani, jakoz i se ztizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé€ nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Spravou se rozumi
zejména:



a) zajistovani provozu domu a pozemku, véetné technickych zafizeni a spoleCnych &asti
technickych siti, a to tak, aby spolecné &asti domu byly provozuschopné a slouzily k
jejich Fadnému uzivani a k fadnému uzivani byt a nebytovych prostoril v domé;

b) zajist'ovdani oprav a rekonstrukci spoleénych ¢asti domu véetné havarijni Gdrzby;

¢) zajistovani zmén stavby (ndstaveb, pristaveb, rekonstrukci a modernizaci) a zmén v
uzivani staveb;

d) zajistovani revizi, kontrol a oprav plynovych zafizeni ve spole¢nych ¢astech domu;

e) zajisténi protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy;

f) zajistovani revizi a oprav, rozvodul elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi
vody a odvodl odpadnich vod, spoleéné televizni a rozhlasové antény a hromosvoda;

g) zajiStovani prohlidek a ¢isténi komint;

h) plnéni dalgich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze
zvlastnich pravnich piedpisi v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spolecnym
¢astem domu;

i) zajisfovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu;

j) vybirani pFisp&vkid od vlastniki jednotek na ndklady spojené se spravou spolecnych
Casti domu a pozemkd, popfipadé dalSich prispévki, pokud jsou z rozhodnuti vlastnikd
jednotek vybirdny;

k) zajistovani vedeni evidence plateb vlastniki jednotek na nadklady spojené se spravou
spolednych &asti domu a pozemkil, popfipadé o dalSich prostfedcich, které jsou z
rozhodnuti vlastniki jednotek vybirany;

I) vedeni evidence naklad vzniklych se zajistovanim spradvy domu;

m)vedeni pFehledu vech ostatnich nédkladl vztahujicich se k domu a pozemku;

n) zk¥izeni U&tu u banky a hospodafeni s penéZnimi prostiedky vlastnikd jednotek,
svéFenych spoledenstvi na thradu nakladd spojenych se sprévou a provozem spolecnych
ciziho majetku a podle pokynl schvalenych vlastniky jednotek;

0) vedeni u€etnictvi domu podle zdkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znén{ pozdéjsich
piedpist, s odd&lenym uétovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a
sledovani nakladd a vynosi v ptislusném Géetnim obdobi.

p) Gdrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku;

q) dal3i Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku uvedené v natizeni vlady ¢. 366/2013
Sb., o tpravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

3) Spolecenstvi je povéfeno zajistovat:

a) pojisténi domu;

b) plnéni poskytovanych sluZeb s uzivanim byt a nebytovych prostord a spole¢nych &asti
domu (dale jen ,sluzby*), s vyjimkou téch, ktera si zajiSt'uji vlastnici jednotek od
dodavatele pfimo (napf. dodévka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytd a
nebytovych prostortl);

¢) dodavky elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod pro
spole¢né ¢asti domu;

d) doddvky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky;

e) dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje umisténého v domé, piipadné
od dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo diim;

f) prondjem spolecnych &asti domu a jednotek ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend
spolecenstvi;

g) plnéni dalsich povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pfipadn€ pro
spole€enstvi z pravnich predpist,



h) vymahani opravnénych plnéni od tietich osob nebo od vlastnikil.

4) Ptedmétem &innosti spoledenstvi mize byt dale v pripadech, kdy spoleCenstvi zajist'uje

sluzby:

a) vybirani zaloh na Ghradu za sluzby od vlastnik{ jednotek;

b) vedeni potiebné evidence plateb vlastniki jednotek na zalohy na tthradu za sluzby;

¢) z¥izeni uctu u banky a hospodafeni s penéznimi prostiedky sve€fenymi vlastniky
jednotek formou zéloh na tGhradu za sluzby;

d) vytctovani zdlohovych plateb na uhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek;

e) provozovani technickych zatizen{ v domé, kterd slouzi i jinym subjektim, s povinnosti
osob, kterym je svéfena jejich obsluha, disponovat s nimi s pé¢i Fadného spravce
majetku a podle pokynil schvalenych shromazdénim vlastniki jednotek.

5) Spolecenstvi mize na zakladé rozhodnut{ shromazdéni vlastnikd jednotek o ustanoveni
spravce uzavit smlouvu se spravcem, ktery bude zajistovat provozni, technické, spravni a
obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemki a dal3i Cinnosti. Shromazdéni
vlastniki jednotek schvaluje pfedem smlouvu se spraveem, véetné jejich zmén, kterd musi
obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti spravce;

b) urdeni zplisobu hospodaieni s pfispévky na spravu domu a pozemkd a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluZeb véetné jejich evidence;

¢) povinnost spravce piedklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvéleni vyboru spolegenstvi, pokud byl spravce zmocnén k jejich uzavirani;

d) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromazdéni zprdvu o Cinnosti sprdvce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech;

e) povinnost spravce pfed ukondenim jeho Einnosti podat shromdzdéni zpravu o své
ginnosti a predat vyboru viechny pisemné materidly o spravé domu a své innosti;

f) cenu za sluzby poskytované spravcem;

g) odpovédnost spravce a jeho zaruky za veden{ spravy.

6) Uzavienim smlouvy se spravcem nemuZe byt dotéena vyluénd rozhodovaci plisobnost
organt spoletenstvi vlastnikd plynouci z pravnich predpisii a z t€chto stanov.

7) Spolegenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zdstavnim pradvu k jednotce, vletn€
prisluiného spoluvlastnického podilu na spolednych ¢astech domu, k zajisténi pohledavek
vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, a to s
predchozim pisemnym souhlasem vlastnika jednotky a po udgleni predchoziho souhlasu
shromézdéni.



CAST B

ORGANY SPOLECENSTVI

CLIv
Spoleéna ustanoveni

1) Orgény spoledenstvi jsou:

a) shromazdéni

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor), shromdzdéni miZe v piipadé nemoznosti zvolent
vyboru, zvolit pfedsedu spoleenstvi vlastnikd (dale jen ,,pfedseda‘),

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o jejich ziizeni shromazdéni.

2) Organy uvedené v odstavci (1) pism. b) a c) jsou volené organy spolefenstvi.
Ke zvoleni je potieba nadpoloviéni vétSiny vSech ¢lent spoleCenstvi.

3) Organy spoledenstvi hlasuji vefejn&. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovani pomoci hlasovacich listkd, a to pokud jde o volbu ¢lenil vyboru. V takovém
ptipad& soucasné shromazdéni stanovi postup pro tajné hlasovani.

CLvV
Shromazdéni

1) Nejvyssim orgdnem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek v
domé.

2) Do vylu¢né piisobnosti shromazd&ni néalezi rozhodovani o vécech uvedenych v § 1208
pism. a) aZ h) zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v platném znéni (,,0Z%), tj.:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozd&leni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkém,

¢) volba a odvolavani ¢lentt volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni ugetni zavérky, vypotadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolegenstvi vlastnik a spravé domu, jakoZz i celkové vySe ptispévkd na spravu
domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vytiétovani nebo vypoiddani nevyCerpanych
pFispévki,

e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplisobu rozuctovani
cen sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani

1. o ¢&lenstvi spoledenstvi vlastnik(i v pravnické osobé plisobici v oblasti
bydlent,
o zméné Géelu uzivani domu nebo bytu,
o zmé&né& podlahové plochy bytu,
o0 uplném nebo &astedném sloudenf nebo rozdélent jednotek,
o zmé&né podilu na spoleénych ¢éstech,
o zméné v urdeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika
jednotky,

S



7. o opravé nebo stavebni tpravé spoledné d&asti, prevySuji-li naklady

stanovenou provadécim pravnim predpisem,
g) udélovani predchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéni
S nimi,

2. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje
¢astku stanovenou provadécim pravnim piedpisem, nebo kjinému
nakladani s nimi,

3. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse
a podminek Gvéru,

4. kuzavieni smlouvy o ziizeni zastavntho prava k jednotce, pokud dotleny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uarceni osoby, kterda md zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZz i schvdleni smlouvy stouto osobou a schvélen
zmény smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu innosti.

i
{

3) Shromazdéni rozhoduje ve vSech zalezitostech, pokud nejsou svéfeny k rozhodovéni
vyboru témito Stanovami, a dale ve v8ech vécech, ktere si k rozhodnuti vyhradi.

4) Shromazdéni je svolavano nejméné jedenkrat v kalendafnim roce vyborem. Vybor je
rovnéZ povinen svolat shromézdéni z pisemného podnétu vlastnikli jednotek s uvedenim
navrhu programu zasedani shromdzdéni, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu hlasi, vzdy vsak
nejméng dvou z nich. K tomuto svolani musi dojit nejpozdg€ji do tficeti dnG ode dne
doru€eni podnétu k rukdm ptedsedy vyboru.

5) Neplni-li vybor povinnost svolat shromdZdéni, nebo neni-li vybor zvolen, mohou jej svolat
vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez jednu CEtvrtinu hlasi. Jimi zvoleny ¢len pak Fidi
zasedan{ tohoto shromazdéni.

6) Pisemna pozvinka na zasedani shromazdéni mus{ byt ¢lenim odeslana poStou nebo
pfedana osobné &i vloZena do postovni schranky nejméné patnact (15) dni pred konanim
zasedani shromazdéni. Pokud ¢len spoleCenstvi sdélil spoledenstvi svou e-mailovou adresu
za Ucelem zasilani pozvéanek, je mu zasilana pouze e-mailovad pozvanka. Pozvanka musi
obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani zasedani shromazdéni. K pozvance se
mutzou pripojit podklady k nejdilezitéj$im bodim jednani shromazdéni nebo informace o
tom, kde se miZe ¢len spoleCenstvi s témito podklady seznamit. Pozvanka se soucasné
vyvési na domovni nasténce alespoii patnact dni pted kondnim zasedani shromazdeéni.

7) Clen spolegenstvi vlastnikt jednotek se zii¢astiiuje shromazdéni osobn& nebo v zastoupeni
na zdkladé plné moci, pro jejiz platnost staci pisemna forma. PInd moc pro zastoupeni na
shromazdéni musi byt pisemnd, musi z ni vyplyvat, zda se udéluje pro jedno nebo vice
zasedani shromazdéni, a je piilohou zdpisu ze shromazdéni. V listin€ pfitomnych, kterd je
piilohou zépisu ze shromazdéni, musi byt vyznaéeno, zda se ¢len shromazdéni zulastriuje
osobné nebo v zastoupeni fyzickou osobou. Pokud osoba sestavujici listinu pritomnych
odmitne zdznam uréité osoby do této listiny provést, zaznamena tuto skutecnost do listiny
pfitomnych véetné divodu odmitnuti.

8) Jednani shromazdéni organizuje a Fidi pfedseda vyboru nebo Elen vyboru, kterého fizenim
shromazdéni vybor povéfil. Podklady pro jednani shromézdéni pfipravuje vybor.
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9) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, kteti maji vétSinu
hlast; k prijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pritomnych vlastnik
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

10) Kazdy vlastnik jednotky mé tolik hlasti, kolik ¢ini Citatel zlomku predstavujiciho jeho
podil na spoleénych ¢astech domu s tim, Ze vSechny podily jsou pfevedeny na spolecného
jmenovatele. Pro uréeni poétu hlasii se spoluvlastnici jednotky povaZuji za jednu osobu.
Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild vlastnikd jednotek na
spoleénych Castech domu; spoluvlastnici jednotky maji jeden hlas. P¥i rovnosti hlast,
nebo nedosdhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, se po dal$im objasnéni feSeného
problému hlasuje znovu. Je-li proto dllezity diivod, mize vlastnik jednotky, ktery byl
piehlasovan, nebo o jehoz navrhu vibec nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost
shromazdéni se usnalet, pozadat o rozhodnut{ soud. Musi tak ucinit do tfi mésici ode
dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédé&l nebo dozv&dét mohl, jinak jeho
prévo zanika.

11) K prijeti usneseni shroméazdéni, o stavebnich Upravach stavby, jimiZz se méni vnitini
usporddani domu a zaroveil se méni velikost spoluvlastnickych podilt na spoleénych
Sastech, o zméné ulelu uzivani stavby, o zmén€ ucelu stavby, jakoZ i o podstatnych
zméndch tykajicich se spoleénych &asti domu je zapotéebi pisemného souhlasu viech

vlastnika jednotek.

12) K pfijeti usneseni shromazdéni o vécech, které jsou obsahem prohlasen{ vlastnika domu,
o zmé&né& prohladeni vlastnika domu, o stavebnich tpravach spocivajicich v modernizaci,
rekonstrukei a opravach spoleénych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini usporadani domu
nebo velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢&astech domu, o zpiisobu
roziétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky, o schvaleni nebo o zmé&n€ stanov, o
rozdéleni zisku z hospodafeni spoledenstvi, o tom, zda budou uzavteny smlouvy o
zastavnim pravu k jednotkdm se souhlasem vlastnikfl ptislusnych jednotek a o uzavieni
smlouvy o uvéru jménem spolelenstvi véetné podminek a vyse tivéru je potieba souhlasu
nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikil jednotek.

13) Z jednéani shroméZzdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) kdo a jak jednani svolal;
b) datum a misto konani shromazdéni;
¢) kdo jednani zah4jil a kdo mu predsedal;
d) jaké &inovniky shromazdéni zvolilo;
€) prijata usnesenij
f) vysledky hlasovani;
g) namitky &lent proti rozhodnuti spole€enstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;
h) oznaceni spoluvlastniki jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného ¢lena;
i) kdy byl zapis vyhotoven.

14) Za vyhotoveni zapisu odpovida svolavatel. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.
Prilohu zdpisu z jedndni shromdzdéni tvoii podklady, které byly predloZeny k
projednavanym bodlm a listina pfitomnych.



Cl. VI
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) Ve vsech zalezitostech, které patif do psobnosti shromézdéni, mohou na ndvrh vyboru
vlastnici jednotek rozhodovat mimo zasedéni.

2) Vybor navrhne hlasovani mimo zasedani vzdy, pokud svolané shromézdéni nenf zpiisobilé
usnaet se. V takovém pripadé vybor vlastniklim jednotek rozesle navrh usneseni do t¥i
mé&sicti ode dne, na ktery bylo shromaZzdéni svolano.

3) Ndvrh vyboru musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni a
stanoveni ptimé&fené lhiity, ve které se musi vlastnici jednotek dorucit zpét své vyjadrent.
Tato lhilta nesmi byt krat3i nez patndct dni ode dne dorueni ndvrhu a stanovuje se pro
kazdé rozhodovani mimo zasedani shroméazdéni jednotliv€. V ptipadé, kdy lhiita stanovena
neni, plati, Zze lhiita &ini patnact dni ode dne dorucen{ ndvrhu.

4) K platnosti hlasovani vlastnika jednotky se vyZaduje jeho vyjadieni na listin€ obsahujici
plné znéni navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo uéinéno.

5) Vysledek hlasovéani vybor bez prodleni pisemné oznami vlastnikim jednotek. V pfipadé, Ze
je navrh schvilen, je sougasti oznameni téz plny obsah piijatého usneseni.

CL VII
Vybor

1) Vybor je statutarnim a vykonnym organem spoledenstvi. Vybor je alespoii tficlenny.
Neni-li stanoveno jinak, je vybor usnaSenischopny, kdyZz je pfitomna nadpolovi¢ni
vét§ina viech jeho Clent a rozhodnuti je ptijato, pokud pro néj hlasovala nadpolovicni
vétsina pritomnych ¢lend vyboru. Pozadé-li o to Elen vyboru, musi byt do zdpisu uveden
jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim, popiipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

2) Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n&j nadpolovi¢ni vétsina hlasi vSech vlastniki
jednotek.

3) Pisemna pravni jednani Cini vybor tak, Ze k nadepsanému ndzvu spoleCenstvi vlastniki
pFipoji sviij podpis alespori dva Elenové vyboru.

4) Funkéni obdobi &lenti vyboru &ini 5 let a podind dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim
zasedani vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu vyboru. Prvni zasedani vyboru svoldva
jeho nejstar3i ¢len, ktery také #idf jeho zasedani do zvoleni predsedy.

5) Zpusobily byt ¢lenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako €lena vyboru je ten,
kdo je plné svéprdvny a je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujictho

zivnostenské podnikani.

6) Clenem vyboru miize byt také osoba, kterd neni vlastnikem jednotky v domé.



7) Cleny vyboru se mohou stit manzelé. Je-li &lenem vyboru pravnickd osoba, nemiize byt
clenem vyboru fyzicka osoba, kterd je s touto pravnickou osobou jakkoli propojena (je
jejim spoleénikem, ¢lenem jejiho organu apod.).

8) Vykon funkce Clena vyboru je zavazkem osobni povahy a Clen vyboru se nemlze pti
vykonu této funkce nechat zastoupit.

9) Clentim vyboru mize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
shromézdeéni.

10) Clen vyboru miize byt volen op&tovné.
11) Clen vyboru miize byt b&hem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan.

12) Clen vyboru miize b&hem funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni oznamuje
¢len vyboru pisemné vyboru. Odstoupeni je ucinné ode dne, kdy jej vzal vybor na
védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do tficeti dnli ode dne doruceni
oznameni ¢lena o odstoupeni, zanikd odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce 31. dnem po
dorudeni ozndmeni o odstoupeni z funkce. Clen vyboru nesmi z funkce odstoupit ve
chvili, kdy by spolecenstvi vlastnikd vznikla jeho odstoupenim Skoda nebo by byl
vyrazn& ohroZen vykon jeho funkce. Clen vyboru odpovidd spolegenstvi za $kodu, kterou
by svym odstoupenim zptsobil.

13) Shromazdéni mtize zvolit ndhradniky élentt vyboru, nejvyse v podtu ¢lend vyboru, a urdit
jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena vyboru, jehoZz funkce skonéila pred
uplynutim funkéniho obdobi odstoupenim z funkce, odvolanim, fadnym uplynutim jeho
funkéniho obdobi nebo smrti, a to dnem skonceni funkce. Funkéni obdobi ndhradnika
skon&{ dnem, ke kterému by skoncilo funkéni obdobi ¢&lena vyboru, na jehoZ misto
nahradnik nastoupil. Nema-li spolecenstvi zvoleného nahradnika ¢lena vyboru, provede
shromazdéni novou volbu nédhradnika do 60 dnii ode dne skonéeni funkce ¢lena vyboru.

14) Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v
urCitych vécech shromézdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost.

15) Vybor se schazi podle potieby. Vybor svolava jeho pfedseda nebo vyborem pisemné
povéfeny &len vyboru. Vybor midZe ucinit rozhodnuti i mimo zasedani v pisemné formé
nebo s vyuzitim technickych prostredka.

16) Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor predseda, mlze tak ulinit mistopfedseda.
Neni-li mistopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dal$i dva ¢lenové
vyboru.

17) Clen vyboru se miZe nechat pfi zaseddni vyboru zastoupit jinym ¢lenem vyboru na
zaklad& pIné moci a zmocnit ho, aby za ngj pfi neli¢asti na zasedani vyboru hlasoval.

18) Vybor zejména:
a) jedna ve vécech spravy domu, pokud tyto stanovy neutci jinak;



b) rozhoduje o opravach spolednych &dsti domu, u kterych celkové roc¢ni ndklady
neptesahuji ¢astku 25.000,- K& bez DPH, s vyjimkou havarijnich oprav, kdy mize
vybor rozhodnout o opravéch, jejichz néklady jsou bez limitu;

¢) svoldva shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jedndni a fidf a organizuje jednani;

d) odpovida za vedeni uéetnictvi a sestaven{ Gcetni zavérky a pfedklddd ji shromdzdéni ke
schvaleni;

e) rozhoduje a zastupuje spoleGenstvi ve véci zaloZeni, zmény nebo zrudeni bankovnich
acth, a disponuje s finanénimi prostredky na téchto Gctech;

) navrhuje shromdzdéni rozhodnuti o vysi zdloh na thradu za jednotlivé sluzby a o
zplsobu rozactovani Ghrad za sluzby na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li
roziétovani thrad za sluZby stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem;

g) odpovidd za vedeni pisemnosti (vedeni knihy C¢lenfi spolelenstvi), zapisi ze
shromaZdéni, usneseni, apod.;

h) sjednava dohody o provedeni praci, o dodévce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a
provadi thradu za provedené dodavky sluzeb;

i) za spoledenstvi vlastnikli vymaha plnéni povinnosti uloZenych Clendm spolecenstvi
vlastnik{, tj. zejm. &ini opatfeni k zaji§té€ni Ghrady dluhl vlastnikd jednotek na
ptisp&vcich na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu,
popiipadé domu jako celku a zaloh na sluzby;

j) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zalohy
na sluzby své dluhy uhradi, sloZili na Get spolecenstvi zalohu na pokryti té€chto dluhi,
aby nedoslo k platebni neschopnosti spole¢enstvi a dodavka sluZeb nebyla pferuSena;

k) rozhoduje o pojisténi domu;

1) rozhoduje o zajisténi doddvky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s
usnesenim shromazdéni o schvdleni druhu sluzeb;

m)odpovida za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyvéd z pravnich
ptedpist;

n) ptipravuje zpravu o hospodafeni spoledenstvi vlastnikd s vysledky plnéni rozpoctu,
zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spoleCenstvi vlastnik, které
obsahuji zejména zékladni Gidaje o provedenych a plénovanych opravach, udrzbé a
povinnych revizich v&etn& udaji o pouZiti a stavu piispévkil na sprivu domu a
pozemku;

o) predklada k projednani a schvéleni Gcetni zdvérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat;

p) zajidtuje Fadné vedeni pisemnosti spole€enstvi vlastniki;

q) sdéluje jednotlivym Elentim spole€enstvi vlastnikdl podle usneseni shromézdéni vysi
ptispévkil na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zloh na thradu za
sluzby;

r) zajisfuje vyuctovani zéloh na tdhradu za sluzby a vyporddani nedoplatki nebo
pteplatk;

s) zajistuje v&asné plnéni zdvazkil spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych
zdvazkQ a povinnosti vigi tfetim osobdm a vCasné uplatiiovani pohleddvek
spole€enstvi viastnik;

t) v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini
pravn{ jedndni za spolefenstvi viastniki navenek ve vécech piedmétu Einnosti,
zejména téz uzavird smlouvy;

u) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
gini viiEi dodavateldim potiebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjist€nych
nedostatk( nebo k ndhradé vzniklé skody;
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v) plni povinnosti podle pravnich pFedpisi ve vztahu k rejstéiku spolegenstvi vlastnikd
Jjednotek vedenému piislugnym soudem uréenym zvlastnim predpisem;
w) zajist'uje nahladeni zménu poétu osob bydlicich v jednotce.

19) Z jednéni vyboru se pofizuje zépis, ktery musi obsahovat:

20)

a) datum a misto konani shromazdéni;

b) prijata usnesent;

¢) vysledky hlasovén{ ¢lent vyboru;

d) némitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovén.

Clen vyboru odpovidéd za 3kodu, kterou zpusobil poruSenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se &len vyboru zprosti, prokéze-li, e $kodu nezavinil. Odpovédnosti se
¢len vyboru t€Z zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plngni
vznikla spole€enstvi Skoda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani
vyboru, které pfijalo pfedmétné rozhodnuti.

CL VIII
Predseda spoleenstvi vlastniki

l) Pfedseda plni funkci vykonného a statutdrniho orgdnu spoledenstvi pro ptipad, Ze
nebyl zvolen vybor spoleéenstvi.

2) Pfedseda €inf pravni dkony a podepisuje je jménem spoledenstvi pro ptipad, Ze nebyl
zvolen vybor spoleéenstvi.

3) Predsedu voli shromézdéni stejnym zpisobem, jakym se voli vybor.

4) Predseda vykonava piisobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak p#islugi podle
NOZ a téchto stanov vyboru.

5) Pfedseda odpovida za poruseni svych povinnosti shodnég jako &len vyboru.

CLIX
Kontrolni komise, revizor

1) Kontrolni komise je kontrolnim orgénem spolegenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
Cinnost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na &innost spoleenstvi nebo
jeho organd. Kontrolni komise nebo jeji povéteny &len je opravnén nahlizet do
cetnich a jinych dokladi spoleenstvi a vyzadovat od vyboru nebo predsedy potiebné
informace pro svou kontroln{ ¢innost. Kontrolni komise odpovid4 pouze shromézdéni
a je nezévisla na ostatnich organech spoleenstvi.

2) Kontrolni komise je nejméné t¥i¢lennd a voli ji shromédZdéni stejnym zplisobem, jakym
se voli vybor. Ze svych ¢lentl voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a
fid{ jednani této komise.

3) Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s NOZ a s témito
stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné uletni zavérce spoledenstvi a ke zprévé vyboru uriené k
projedndni na schlizi shromazdéni,

¢) poddvé shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &innosti,

d) milZe podat vyboru nebo ptedsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych p¥i své kontrolni
Cinnosti s ndvrhy na opatieni veetn& termint na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostiednictvim svého zéastupce jedndni vyboru.
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CLX
Jednini dalSich osob za spolecenstvi

1) Vybor miZe rozhodnout, Ze urdité &innosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zamé&stnanec (zaméstnanci) spole¢enstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni &innosti nebo dohody o provedeni prace.

2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zamé&stnanec opravnén Cinit za
spoledenstvi v rémci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
vyborem.

3) Smlouva sjednand podle odstavce | musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spoleenstvi.

CAST C

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X1
Vznik élenstvi, kniha ¢lent spolecenstvi

1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v
domg, a to dnem vzniku spoleenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2) Clenstvi ve spoledenstvi vzniké a zanikd sou¢asné s pfevodem nebo piechodem vlastnictvi
jednotky.

3) Spoluvlastnici jednotek jsou spolegnymi &leny spoleenstvi. Spoluvlastnici jednotky
zmocni spoleéného zdstupce, ktery bude vykonavat jejich prdva vici spoleCenstvi
vlastnikd. To plati i v pfipadé manzelii, kte¥{ maji jednotku ve spole¢ném jmeni. Zmocnéni
vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleCenstvi vlastniki
jednotek bezodkladng& dorugit zmocnéni udgleng jejich spoleénému zéstupci. V pripadg, Ze
se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o
rozhodnuti v této v&ci soud a bezodkladn& dorugit spoledenstvi vlastnikll pravomocné
soudni rozhodnuti.

4) Préva a povinnosti ¢lena spolegenstvi vlastnikll vykonava spole¢ny zastupce. Spolecny
zéstupee je mimo jiné opravnén zidastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastniki a
vykondvat na ném prava &lena spoleCenstvi vlastnikli, zejména poddvat jménem
spoluvlastnikil bytové jednotky névrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromdzdéni pkitomni, prava
&lena spoleenstvi vlastnik vSak nevykondvaji. To plati i v pfipad€ manZelil, ktef{ maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

5) Seznam &lenti je veden a aktualizovan v knize Clend spoleCenstvi, ktera je vedena v
elektronické podobég vyborem.

6) Kniha ¢lenti obsahuje nasledujici udaje o ¢lenech:
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a) jméno a piijment;

b) datum narozent;

¢) adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu;

d) doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebird postu, (dale jen doruCovaci
adresa), v pfipadé, ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu;

e) spoledny zastupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spoleCném
jméni manzelQ;

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromézdéni ve vztahu k jednotce.

7) Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou pisemnou zadost od spolecenstvi vlastnikl na
jeho néklady potvrzeni s vypisem ze seznamu cClenl obsahujici Udaje o své osobg,
poptipadé potvrzeni, Ze tyto Udaje byly vymazdny. Namisto zemielého ¢lena miiZe o
potvrzeni poZadat jeho manzel, dité¢ nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, mlze o vydani

r~r

potvrzen{ zadat jin4 osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni ochrany.

8) Seznam ¢lend miZe byt uveiejnén se souhlasem vsech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi
uvefejnéni netiplného seznamu Elend musi byt z n€ho patrné, Ze je neliplny.

Cl. XI1
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1) Clen spoledenstvi mé pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi;

b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovéani shromazdénf;

¢) volit a byt volen do organii spoleenstvi, spliiuje-li stanovené podminky;

d) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi;

e) obdrzet vyactovani pFispévki na vydaje spojené se spravou domu a ziloh na thradu za
sluzby, které byly poskytnuty na tGcet spolecenstvi;

) nahliZet do vSech podkladi tykajicich se innosti spoleCenstvi a na sviij ndklad Z4dat o
pofizeni kopie, opisu &i vypisu z téchto podkladi;

g) uzivat spoleéné ¢asti domu v souladu se stanovami a pravnimi predpisy.

Clen spolegenstvi je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi;

b) Fidit se p¥i uzivani spoleénych &asti domu, pozemkid a spolecnych zafizeni domu
pravnimi piedpisy, rozhodnutimi organ spolecenstvi a pokyny vyrobce Ci spravce
technickych zatfizenf;

¢) neprodlené upozoriiovat vybor na zdvady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoZ i
na jednani jinych osob a na daldi skutecnosti, které spolené ¢dsti domu poSkozuji, a
dale podle svych schopnosti a moZnosti plisobit proti takovému poSkozovani, vetné
¢innosti sméfujici k predchéazeni Skod;

d) hradit stanovené pFispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené pfispévky
na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu, neurcuje-li pisemna dohoda
vech vlastniki jednotek jinak;

e) hradit stanovené zalohy na tihradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,
které se provadi podle pravnich predpist a pravidel schvalenych shromdzdénim;

—
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f) umoZnit na pFedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéifenym kontrolou,
provadénim oprav a uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku;

g) odstranit na svdj naklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spoleénych &astech domu zpisobil sdm vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a ptislusnici jejich domdcnosti;

h) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenil spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoZztioval vykon jejich prav;

i) umozZnit instalaci a idrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet
naméfenych hodnot;

j) predkladat vyboru na vyzadani zprévy o revizich plynovych zafizeni umisténych v
bytovych jednotkach, elektrickych instalaci a zafizeni umisténych v bytovych
jednotkach, jejichz revize jsou vlastnici jednotek povinni zajistovat dle zakona ¢&.
458/2000 Sb., energetického zdkona, ve znéni pozdé&jSich piepisli, a o revizich
spalinovych cest od spotiebili v bytovych jednotkach ke kominlim dle vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd&jSich piedpisi;

k) ozndmit bez zbytetného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky, prodej jednotky,
prondjem jednotky nebo zamér rekonstrukce jednotky;

1) ozndmit bez zbyteCného odkladu vyboru zmény v poétu ptislusnikli své domdcnosti,
domécnosti ndjemce nebo podnijemce;

m)ozndmit bez zbyteéného odkladu vyboru jakékoli zmény jména, adresy trvalého
bydlistg, telefonu, e-mailové adresy vlastnika jednotky;

n) oznamit bez zbyteCného odkladu jakékoli zmény jména, adresy trvalého bydliste,
telefonu, e-mailové adresy najemce ¢i podnajemce;

0) uzivat spoletné &asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zékona a téchto stanov;

p) uZivat spoleéné &asti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleénych Casti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipoZarn{
bezpecnosti;

q) dodrZovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spoleCnych &asti, véetné ptipadného domovniho fadu;

r) zavady a poSkozeni na spolenych &astech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni
na jednotkéch jinych vlastniki, které zplisobf vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své néklady;

s) poskytnout spoleéenstvi projektovou dokumentaci v pripadé stavebnich tprav jednotky;

t) oznamit v dom& na nasténce informaci o rozsahu rekonstrukce/stavebnich Gpravach
v jednotce ve znénfi: ,, prdce budou kondny od ... ... do ... , v ¢isle jednotky..., viastnik
bytu ..., telefon ... pro pripad stiznosti".

3) Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize &len spoledenstvi provadét jen se souhlasem
tkistvrtinové vétsiny viech &lent spoledenstvi. Upravy, jimiZz se méni vniténi usporddani
domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu, miZe ¢len
spoleenstvi provadét jen na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi Cleny
spolecenstvi.
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)

2)

Cl. X111
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) Gmrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby;

b) ptevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky;

¢) zanikem ¢lena spoleéenstvi — pravnické osoby;

d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spoleCenstvi.

Spole&né &lenstvi spoluvlastnikili zanikd i tehdy, pokud v diisledku umrti nebo zaniku
jednotky zlistane ze spoluvlastniki pouze jediny vlastnik jednotky.

CASTD

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A SPOLECNYCH CASTI

D

2)

3)

4)

A HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XIV
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych Cinnosti spravy domu a
pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecn& zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromézdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
spoluvlastnik nutné nebo G&elné pro Fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolednych ¢&asti, jakoZ i Cinnosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén spolednych &asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pEistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovinim
nebo zlepSenim zakizeni v domg& nebo na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikiim domu.
Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi vyluén€ k uzivani jen n€kterému
spoluvlastniku.

Spolegenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim muiZe pouze pro udely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani,
kterym spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Za spoletenstvi jednd jeho statutdrni orgédn, ktery zajistuje Cinnosti sprdvy, nejsou-li
obecné zévaznym pravnim piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu
spole&enstvi vyhrazeny shromézdéni spoleéenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.



CL XV
Uhrada nskladi spojenych se spravou domu a tihrada za sluzby

1) Prispévky a zalohy na thradu za sluzby podle ¢l. VII bodu 2 pism. d) a €) t&chto stanov
plati ¢lenové spoleSenstvi mésiéng v &astkdch a terminech stanovenych shromazdénim, a to
na udet spolecenstvi, pokud shroméazdéni nestanovi jinak.

2) NevyZerpany zistatek na zalohdch na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se s
jednotlivymi ¢leny spoledenstvi nevypofddava a pfevadi se do nasledujiciho roku, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak.

3) Zalohy na uhradu za sluzby podle &l. VII bodu 2 pism. e) té€chto stanov je vybor povinen
jednou ro¢né vyactovat, a to nejpozdéji do &tyk (4) mésici kalendarniho roku nésledujiciho
po skonceni ziétovaciho obdobi. Vzajemné vyporadani preplatkil a nedoplatkil se provede
nejpozdéji do dvou (2) mésicill od predani vyuctovani.

Cl. XVI
Hospodareni spolecenstvi

1) Spolecenstvi hospodafi s finandnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
Gihradu p¥isp&vkil na spravu domu a pozemk, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek na dhradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a dal$imi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spoleenstvi.

2) Vé&ci préva a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, mze uZivat jen k acellim
uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a t&chto stanovéach.

v

3) Spoletenstvi vede ucetnictvi podle zdkona &. 563/1991 Sb., o WUcetnictvi, ve znéni
pozdgjsich piedpist.

4) Spolegenstvi miize se souhlasem nadpoloviéni vétSiny vsech ¢&lenli spoleCenstvi
zajistovanim &innosti podle odst. 1 tohoto &lanku stanov povéfit jinou osobu (spravee).

5) Ptipadny zisk z hospodaieni spole€enstvi mize byt rozdélen mezi Cleny spoleCenstvi po
schvaleni a&etni zavérky na zdklad€ nejmén& nadpoloviéni vétSiny vSech vlastnikd
jednotek; zisk se rozd&li podle velikosti spoluvlastnickych podildi ¢lenidl spolecenstvi na
spolednych &astech domu a pozemkid. V dafovych zéleZitostech se postupuje podle
zvlastnich pravnich ptedpist.

6) Vlastnici jednotek rugi za dluhy spoleenstvi v poméru odpovidajicim jejich podilim na
spoleénych Eastech domu a pozemkil.

7) V ptipadé prodleni s pen&Zitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemkd nebo
zélohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které pfesahuje pét (5) dnl ode dne
splatnosti, je vlastnik jednotky povinen zaplatit Grok z prodleni ve vy3i stanovené platnymi
pravnimi predpisy (v dobg& pfijeti t&chto stanov se jedna o ustanoveni § 2 nafizeni vlady ¢.
351/2013 Sb.).
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Cl. XVII
Rozpocet spolecenstvi

1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendain{ rok, rozpocet.

2) Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpodtu je vyrovnanost rozpoétu a pouziti prostiedki
pouze na ucel, na ktery byly ureny, tak, aby jejich éerpani bylo co nejhospodarng&jsi.

3) V rozpoctu se stanovi vyse predpoklddanych nékladt (kalkulace) souvisejicich s vlastni
Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé& nakladd na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladl se vychédzi zejména ze
skuteCnosti jednotlivych druh@i ndkladi v ptedchozich obdobich s prihlédnutim k
predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v
druzich nakladi pro budouci obdobi.

4) Stanovi se ptedpokladanad potieba béZnych oprav a Gdrzby na zéklad€ zkuSenosti s
pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal§im
potfebam v béZném obdobi.

5) Stanovi se plén pottebnych oprav vét§iho rozsahu, piipadné rekonstrukei nebo modernizaci
a stavebnich tprav.

6) Rozpocet ndkladt pod bodem 3 a 4 se stanovi na roéni obdobi.

7) Rozpocet nakladl uvedenych pod bodem 5 se stanovi na del$i neZ roéni obdobi a z néj se s
ptihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

Cl. XVIII
Zpisob komunikace mezi spoleéenstvim a ¢leny spolecenstvi

1) Veskera komunikace mezi spoleenstvim a ¢leny spolecenstvi probiha v pisemné formé, a
to prostiednictvim e-mailu v ptipadé Elend, kteti uvedou svoji e-mailovou adresu v
seznamu ¢leni vedeném v knize spolecenstvi, nebo v pisemné tisté€né formé v ptipadé
¢lenti, ktefi svoji e-mailovou adresu v seznamu &lend neuvedou, neni-li jinde v té€chto
stanovach stanoveno jinak.

2) Dorudovani pozvének na shromazdéni spoletenstvi je upraveno v Cl. TII odst. 6 t&chto
stanov.

Cl. XIX
Zajist’ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravecem

1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (déle jen

,spravee®), anebo v souladu s usnesenim shromaZzdéni vlastnikli jednotek (dale jen
,,shromazdéni) o ustanoveni spravce, miize spolecenstvi zajiStovat provozni, technické,
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spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi,
popiipad& n&které z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym miZe byt
fyzické nebo pravnické osoba.

2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,

b) uréeni zpdsobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni organu spoledenstvi ptisludnému podle téchto stanov, pokud byl sprivce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o finanénim hospodaren{
spoledenstvi, o stavu finanénich prostiedki, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteCnostech,

¢) povinnost spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zprdvu o své Cinnosti a
piedat vyboru nebo ptedsedovi vechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nélezitosti stanovené shromazdénim.

3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavell 1 az 3 nemiZe byt dotlena vyluénd
rozhodovaci plisobnost organil spolegenstvi plynouci z NOZ a z téchto stanov.

ClL XX
Zanik spoledenstvi

Spoletenstvi zanikd v pfipadé zaniku domu a v p¥ipadech stanovenych zakonem.

CASTD
ZAVERECNA USTANOVENI
Cl. XXI
Zavérefna ustanoveni
1) Tyto Stanovy byly schvaleny shromazdénim vlastnik{ jednotek dne 25.11.2015.
2) Tyto stanovy nabyvaji G¢innosti dne 26.11.2015.

3) Pivodni stanovy se zrusuji ke dni 25.11.2015.
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