DOMOVNI RAD

Spoleéenstvi pro diim é&.p. 597, ulice Malkovského, Praha 18 - Lethany




I. UvOD
1. Shromazdéni vlastnikd schvalilo na své schlzi dne 13. cervence 2010 tento domovni Fad.
2. Domovni fad zahrnuje i néktera organizacni pravidla.

3. Uelem domovniho Fadu je, aby dim &p. 597 v ul. Malkovského, Praha 18 - Letiany (dale jen
,dim") byl f4dné uzivan, udrzovén na pozadované Urovni, aby bylo zabranéno jeho podkozovani
a znehodnocovani. Dodrzovanim zdsad popsanych v tomto fadé je mozné predchdzet skodam,
zajistit bezpecnost pri uzivani domu, a snizovat naklady pfi jeho udrzbé a opravach.

4. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji byty,
spole¢né prostory a zafizeni v domé, tj. pro vlastniky bytl a &leny jejich domacnosti, pro
vlastniky byt a jejich zaméstnance, a pro vlastniky bytl a jejich ndjemniky (dale jen ,uZivatel
bytu").

II. UZIVANI BYTO A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Bytem se rozumi samostatnd bytova jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi
ventily pfivodu vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti bytu jsou rovnéz okna a veskerd
vnitfni instalace (potrubni rozvody vody a plynu, elektroinstalace), kromé stoupacich vedeni az
po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu.

2. Spolednymi prostorami se rozumi &asti domu ve spoluvlastnictvi véech vlastnikl jednotek,
urcené pro spolecné uzivani, a to zejména zaklady, svislé a vodorovné nosné i nenosné
konstrukce, schodi$té a chodby véetné dvefi zaji$tujicich vstup do spoleénych &asti budovy,
stfedni plast, kominova télesa, vstupni otvory-vchody, spravni a uklidové mistnosti, ptda,
rozvody elektroinstalaci véetné slaboproudu, kanalizace, odpadd a vody, bleskosvody a spole¢né
antény a anténni rozvody, technicka zafizeni na spoleénych &astech budovy, spoleéné sklepni
prostory.

3. Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich uréeni. Je
povinen udrzovat svij byt na svij naklad ve stavu zplsobilém k ¥addnému uZivani. To znamena
provadét v€as potfebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni
uzivatele bytl v jejich uZzivacich pravech a oprdvnénych zdjmech.

4. Uzivatel bytu je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech nebo
zaFizeni domu zplsobil on nebo jeho hosté. Nahradou Skody se rozumi bud uvedeni do
pdvodniho stavu nebo penézni nahrada.

5. Vlastnik Jednotky nesmi provadet takové upravy jednotky, ]ImIZ by ohrozoval vykon
vlastnlckeho prava vlastnik{ & uzivateld ostatnich jednotek. Upravy, _]ImIZ se méni vzhled domu,
maze vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem vsech vlastnikl jednotek. Modernizaci,
rekonstrukci, stavebni Clpravy a opravy spoleénych dasti domu, jimiz se neméni vnitFnl'
uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, mize
provadét vlastnik Jednotky pouze se souhlasem tFictvrtinové vétsiny vSech viastnikd Jednotek
Upravy, jimiz se méni vn|trn| usporadanl domu a zérovef velikost spoluvlastnickych podild na
spoleénych ¢astech domu, mize vlastnik jednotky provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vsemi vIastnl'ky jednotek v domé.

6. Vlastnik bytu musi pisemné v dostate¢ném predstihu oznamit Vyboru rekonstrukci bytové
jednotky. Povinnosti je ohlasit pocatek a konec praci.

7. Uzivatel bytu nesmi provadét takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byla ohroZena
statika domu nebo jinak narusena funkcénost technického zafizeni domu (plyn, voda,
elektrotechnika, domaci telefon, televizni anténa apod.).

8. Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do pronajmu nebo ho pfenecha k docasnému uzivani tieti
osobé, je odpovédny za to, Ze tyto osoby dodrzuji domovni Fad v celém rozsahu. Soudasné
oznami vyboru spolecenstvi polet osob, které budou takto byt uzivat, aby bylo mozno stanovit




kalkulaéni kli¢ pro rozpocet spoleénych nakladd. Pokud by osoby, uzivajici byt nerespektovaly
zasady stanovené timto domovnim féddem, anebo obecné platné zasady slusného obcanského
souziti, ma vybor spoledenstvi pravo vlastnika vyzvat jak k Uhradé pfipadné vzniklych Skod, tak i
k ukonceni podobného najemniho vztahu.

9. Vlastnik bytu, ktery sam v byté nebydli (bud jej pronajima, anebo jej navsteVUJe pouze
kratkodobé), je povinen oznamit vyboru svou korespondencni adresu nebo jiny zplsob kontaktu
( email, telefonni ¢islo...) za Géelem dorudovani nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani
stanovisek nebo rozhodnuti, pfijimanych pisemné.

10. Novy uZivatel bytu se spoji s Vyborem spoledenstvi za ucelem vyplnéni prohlaseni vlastnika
bytové jednotky. To mimo jiné obsahuje tyto Udaje: jmenny seznam osob v byté, rok narozeni,
kontaktni Udaje ( email, telefonni &islo...), datum pfistéhovani. Zaroven jsou mu predany oproti
pfedavacimu protokolu Cipy a kli¢ od sklepa.

11. Uzivatel bytu, ktery se stéhuje Jlnam ma povinnost vratit Vyboru ¢ip/y od vchodovych dvefi a
kli¢ od sklepa, nahlasit stavy viech mé&fi¢h (nejlépe doloZit podepsany predavaa protokol mezi
majiteli), oznamit vyboru svou novou korespondenéni adresu nebo jiny zplisob kontaktu ( email,
telefonni &islo...), datum odst&hovani. Odstéhovanim nezanika uzivateli povinnost podilet se na
Uhradé nakladd za sluzby patfici k bytové jednotce k datu prodeje. Skute¢né naklady se zjistuji
roéné pti koneéném vyudétovani. Stejné tak SV] nezanika povinnost vratit pfipadné preplatky.

12. Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu spoleéenstvi umistovat na vnéjsi konstrukce
napf. balkond, lodzii a oken, na fasddu a anténni stoZar jakakoliv zafizeni a predmety Pro
stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich anten a jejich svodl je treba
pfedchoziho pisemného souhlasu spolecenstvi. Stavebni Grad muUze nafidit pfeloZeni nebo Gpravu
antén, které ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

III. DENNI RAD

1. Noéni klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni dovoleno
hrat na hudebni néstroje, pouZivat vysavade a jiné hlu¢né zafizeni a pfistroje (roboty, vrtacky,
atd.), hluénd se bavit a zplsobovat vétdi hluk. V této dobé je Zadouci pouzivat televizni a
rozhlasové pfijimade nebo jiné hudebni pfehravade tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich
bytl. V této dobé se také nesmi pouZivat doméci automatické pracky, zvlasté pak v pfipadech,
kdy je jejich umisténi zdrojem vétsiho hluku. UZivatelé bytu odpovidaji i za hluk, ktery mohou
zpusobovat s nimi Zijici zvitata ($tékani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. Uzivatelé jsou povinni ovéFfit uzavieni vstupnich dvefi, které jsou opatfeny samozamykatelnym
zdmkem. Kazdy nahlddeny uZivatel ma pravo na jeden &ip ke vstupnim dvefim. Ztratu cipu je
uzivatel povinen ihned nahlasit Vybor Spole€enstvi, aby se zabranilo vstupu neopravnénym
osobam. Cip navic je zpoplatnén. Vlastnik bytu dostava proti podplsu kli¢ ke dverlm, kde je jeho
sklepni koje. Prlstup do kocdarkarny je umoznén pouze uzwatelum, ktefi o to plsemne Zazadajl
Tyto prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotfebnych véci. O prlpadne zméneé jejich uzivani
rozhodnou vlastnici spolecné. Klice od ostatnich spolecnych prostorl a zaiizeni domu, véetné
téch prostord, kde je umistén hlavni uzévér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti vyboru
domovni samospravy uloZzeny na urceném misté.

3. B&zny uklid spoleénych prostor a bezprostfedniho okoli domu zajistuje uklidova spolecnost. O
kvalitu dklidu jednotlivych poschodi se staraji jejich bezprostfedni uZivatelé. Pfi mimoradnych
situacich, kdy uZivatel bytu znedisti spole¢né prostory (pfi malovani, stéhovani apod.) je povinen
neprodlené po ukonéeni praci odstranit zplisobené zneéiténi na vlastni naklady.

IV. TECHNICKY PROVOZ
1. Z obecné platnych predpisii a ze Stanov spoledenstvi vyplyvé pro vlastniky bytd povinnost

pefovat o faddny provoz a technicky stav domu. K zabezpeleni poZzadovaného technického stavu
domu se provadi: zadkladni GdrZba domu, technické prohlidky, revize a zkousSky, odecet stavu




vodoméru, bézné opravy, generdlni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného
provedeni téchto praci je uzivatel bytu povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo
elektrické instalaci a ke kanaliza¢nimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpristupnit tato zarizeni,
kterd jsou spole¢nym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych bytd (viz bod 1. €l. II tohoto
Domovniho fadu).

2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:

2) ith |
- nepretéZovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjdich spotiebi¢l ne? piipousti norma,
- pouzivat plynové spotfebi¢e pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spojd,

- pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventili (baterii) a Gnik vody na klozetu (Cefeni
hladiny).

b) spolecné prostory
- dodrzovat pravidla protipozarni ochrany,
- udrzovat poradek a Cistotu,

3. Pfedepsané technické, bezpeénostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize ve spolecnych
prostorach domu budou organizovany spravcem domu a budou hrazeny z fondu oprav
Spolecenstvi.

V. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) domovni vchodové dvefe zlstdvaji neustdle uzaviené. Do domu lze umoznit vstup pouze
viastnim navstévam. Jinym osobam, které se nemohou legitimovat, anebo hlasi navstévu
momentdalné nepfitomného uzivatele bytu, nelze vstup do domu umoznit. Objednané
ndvstévy opravaru jsou bud oéekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny klicem od
spravce domu.

b) kazdy uzivatel bytu je povinen dodrzovat pravidla bezpecnosti prace, zejména pfi
manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebici a pfi odchodu z bytu se presvédcit, zda
jsou vsechny pfivody vody, el. proudu a plynu vypnuty.

c) kazdy uZivatel bytu je povinen védét, ze telefonni Cislo 112 plati pro veSkerd tishnova
volani (hasici, Iékarska sluzba, policie).

d) za bezpeénost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zdkonni zastupci, kteri déti pouci
o zakladnich pravidlech bezpeénosti a chovani v domé a v jeho bezprostrednim okoli.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické a rozvodné skfiné do jednotlivych bytd musi
byt oznadeny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam.

3. Vstup na stifechu domu je dovolen pouze oprdvnénym osobam.

4. Chodby pied jednotlivymi byty ve véech podlaZich a schodiété musi byt stale volné priichodné.
Neni povoleno na nich umistovat nebo skladovat hoflavé materialy.

5. V piipadé vzniku pozaru je nutno okamZité upozornit ostatni obyvatele zvolédnim ,HORI", a
zahajit haseni hasicimi pfistroji, umist&nymi na chodbach u pldy a u sklepa a neprodlené pfivolat
hasice.

6. Popelnice na odpadky jsou umistény pfed vchodem. Je zakazano odkladat odpadky mimo
nadoby a jinak znecistovat prostor kolem popelnic. Pro likvidaci tfidéného odpadu jsou k dispozici
specialné oznadené kontejnery. Pii vétsim mnozstvi odpadu a pro nebezpecny odpad lze vyuzit
bezplatné sluzby sbérného dvora. V pfipadé, Ze odloZi obyvatel domu velké mnozstvi odpadu




k popelnicim a jeho odvoz je ndm nasledné vyfakturovan, jsou veskeré naklady pozadovany po
tom, kdo neporadek zpUsobil

7. Chov a drzeni pst v bytech podleha obecné zavaznym pravnim predpisim, a pFedpisim a
vyhlaskam Magistratu hl.m.Prahy nebo Uradu méstské &asti Prahy 18, kterymi jsou majitelé psh
povinni se Fidit. V pfipadé chovu vétsiho poctu zvifat (tfi a vice) je zapotrebi souhlasu vyboru
spolecenstvi.

8. Chov ostatnich zvifat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobéand (jedovatych nebo
jinak nebezpeénych) je chovatel povinen oznamit vyboru spolecenstvi.

9. Uzivatel bytu dba na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu, hlodavct, zadpachu a ohné v byté
a ve sklepnich a pldnich prostoréch. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené ozndmit ¢lenu vyboru
spoledenstvi k zajisténi pFisludného zdsahu. V tomto pfipadé jsou vsichni uzivatelé bytd, kterych
se prlpadny desinfekéni nebo desinsekéni zasah tyka a povinni na vyzvu umoznit pfistup do bytu.
V opaléném pfipadé, je-li nutny opakovany zasah, pUjdou naklady na marny zasah k jejich tizi.

10. Je zakazano koufit ve véech spoleénych prostorach domu, a to pod pokutou 5.000,-
K¢ za kazdé jednotlivé poruseni tohoto zakazu. Pokutu je oprdvnén vymahat vybor
spoleéenstvi po vlastnikovi toho bytu, jehoz obyvatel, ¢len jeho rodiny, ¢&i jeho navstéva se
poruseni tohoto zakazu dopustili.

11. Vlastnik bytu je povinen se z(é&astnit mimofadnych spolecnych pracovnich akci k zajiSténi
Upravy spoleénych prostor domu a okoli, které svolava vybor spolecenstvi. Mize za sebe
ustanovit zastupce.

VI. Povinnosti uZivateld bytu

UzZivatel bytu ma povinnost zejména:
a) dodrzovat stanovy, platebni fad, domovni fad a pInlt usneseni organd spoledenstvi,

b) uZivat spoleéné &asti budovy ohleduplné a co nejvice Setfit spoleény majetek,

c) oznamit bez zbyteéného odkladu spravci budovy jakékoliv vady & poSkozeni vzniklé na
spolecnych castech budovy,

d) pisemné oznamit vyboru zahajeni a ukonéeni vSech cCinnosti, pfi kterych hrozi zvy3ené riziko
vzniku Skody na spoleénych &stech domu nebo jednotce jiného viastnika. Zejména

jde o stavebni prace, které hodld vlastnik ve své jednotce provadét, atd. Pfed zahajenim
takovéto dinnosti je uzivatel bytu povinen sloZit spoleenstvi pfimérené vysokou kauci, kterd smi
byt pouZita pouze ke kryti pfipadnych skod vzniklych na spole¢nych ¢astech domu v souvislosti s
provadénim uvedené ¢&innosti, a to formou zépoétu pohledavky spolecenstvi vzniklé z titulu prava
na nahradu Skody a pohledavky uzivatele bytu spodivajici v prévu na vraceni kauce. Pfesnou vysi
kauce uréi vybor s pfihlédnutim k miFe rizika vzniku $kody a jeji pravdépodobné vysi. Nevznikne-
li v souvislosti s provadénim praci na spoleénych domu ¢&astech Skoda, je vybor povinen vratit
kauci spolu s beznym drokem sloZiteli nejpozdéji do 7 kalendafnich dni od ukoneni praci.
Spoleéenstvi ma pravo snizit kauci o vysi prlpadnych bankovnich poplatkd,

e) umoznit po pfedchozim vyzvani osobam povéfenym kontrolou, provadénim oprav a tprav
souvisejicich s opravarni ostatnich jednotek a domu jako celku pl"'istup do jednotky,

f) odstranit na SVU] naklad zavady a poskozeni, které na ]in)'lch jednotkach nebo spoleénych
Eastech domu zplisobil sdm nebo ti, kdo s nim Jednotku uzivaji,

g) oznamovat vyboru zmény v poétu pfislusniki své domacnosti, a to do 30 dnii ode dne, kdy ke
zméné doslo,

h) udrzovat volné unikové cesty a volny prlstup k nouzovym vychodum neskladovat Cci
neodkladat ve spoleénych prostorach zadné véci, které by mohly ohrozit pruchodnost Unikovych
cest, popiipadé které by mohly zplsobit na spoleénych prostorach vznik skody ¢i které jsou
zpﬁsobilé obtézovat uzivatele jednotek,

i) neskladovat v budové nebezpeéné pfedméty ¢i latky, o nichz lze predpokladat, ze mohou
budovu poskodit (napf. benzin, vybusniny, kyselina ¢i hydroxidy ...),

j) nezatéZovat nadmérnym hlukem ostatni spoluvlastniky a po 22.hod zachovavat v domé klid
(viz ¢l. III. domovniho Fadu),




k) zelen a kvétiny péstované na oknech, terasach upevnit a zabezpecit tak, aby jejich nahodnym
padem nedoslo ke skodé na majetku nebo Urazu,
[) ihned nahl@sit ztratu Cipu.

VII. Postup pfi poruseni domovniho fadu

1. Dohledem nad dodrZzovanim domovniho fadu je povéfen vybor. Pokud dojde k poruseni
povinnosti stanovenych domovnim fadem, vybor prostfednictvim predsedy (nebo tim povéreného
¢lena) osobné nebo pisemné upozorni na toto poruseni osobu, ktera se zavadného jednani
dopustila a jedna-li se o najemce ¢i podnajemce jednotky, pak i vlastnika pronajaté ¢i podnajaté
jednotky a vyzve tuto osobu (Ci osoby), pfipadné i dotéeného vlastnika jednotky k odstranéni
zavadného stavu.

2. Pokud nebude zavadny stav odstranén v pfiméiené lhtté uréené vyborem, vybor nasledné v
priméfené Ih(té rozhodne, zda bude splnéni povinnosti odstranit zdvadny stav vymahano soudni
¢i jinou cestou. Doslo-li k zvlast zavaznému porudeni fadu & byl-li porusenim zplsoben zvlast
zavazny nasledek, svola vybor za Ucelem rozhodnuti o dalSim

postupu shromazdéni. Zvlast zavaznym nasledkem se rozumi zejména vznikld Skoda znadné
vySe, ¢&i stav nezanedbatelného ohroZeni bezpecnosti ¢&i zdravi uzivateld budovy (naptiklad
skladovani nebezpecnych hoflavin, vybusnin ¢i obdobnych latek).

3. Vedkeré ndklady vzniklé v dUsledku porueni povinnosti stanovenych timto Fadem je povinna
nahradit osoba, ktera se dopustila zavadného jednani. Jde-li o najemce, podndjemce, ¢leny jejich
spole¢né domacnosti ¢i navstévy, ruci za splnéni povinnosti uhradit naklady vzniklé v souvislosti
s porusenim domovniho Fadu vlastnik jednotky, v jehoz jednotce uvedené osoby prebyvaji,
popfipadé béhem navstévy prebyvaly. Totéz plati i pro povinnost nahrady skody vzniklé na
spoleénych ¢&astech budovy & na ostatnich jednotkach v budové a o uUhradé nakladl
vynalozenych na svolani shromazdéni dle predchoziho odstavce.

VII. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Domovni rad byl schvalen usnesenim schlize shromazdéni Spoleéenstvi vlastnik( jednotek pro
dim &.p. 597, ulice Malkovského, Praha 18 - Lethany dne 13. 7. 2010 a vstupuje v platnost dne
15.7.2010.

2. Domovni fad mdZe byt mé&nén nebo doplfiovdn na zékladé nové vzniklych potfeb. Naméty k

jeho doplnéni nebo UGpravdm md prdvo poddvat kazdy z uzivateld bytu. Schvalovani
v ’ v I3 ’ o . v ’ 7.0
doporucenych zmen se provadi na schuzi Spolecenstvi vlastniku.

Vydano v Praze dne 13. Cervna 2010

Podpisy ¢lenl Vyboru Spoleéenstvi:




