) Spolecenstvi vlastniki Kost'alkova 1104/4 Praha 8
IC: 077 14 505, zapsané v rejstiiku spolecenstvi viastnikii jednotek, vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddilu S, vioZce 19097, se sidlem Kostalkova 1104/4, Kobylisy, 182 00 Praha 8

ZAPIS
ze zasedani shromaZdéni vlastnikil Spolecenstvi vlastnikll Kost'alkova 1104/4 Praha 8
datum konéani: 3. listopadu 2022
misto: spoleCny prostor v suterénu domu
od: 18,00 hod.

pfitomnao dle prezencni listiny: 50,25 % v&ech hlast vlastnikl jednotek (pfi zahajeni)
51,59 % vsech hlash vlastnikd jednotek (pfi ukonceni)
shromazdeéni bylo po celou dobu jednani usnadeni schopne

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Program:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organd shroméazdéni (pfedsedajiciho,
sCitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodafeni Spoledenstvi v roce 2021, Ucetni zavérka, navrh na vypofadani

hospodarského vysledku za rok 2021

Navrh vySe zaloh na rok 2023

Volba statutarniho organu SpoleCenstyi

Hlasovani o zméné sidla Spolecenstvi

Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dal3i léta

Diskuse a zavér

N O &2

Pribéh jednani a prijeli usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organi shromaZdéni
(pfedsedajiciho, scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahajila a pfitomné vlastniky pfivitala pani Markéta Simkova, clenka predstavenstva SBD Praha 8 a

predstavila piitomné kolegy: Ing. Ivu Sourkovou — vedouci ekonomického tseku a mistopfedsedkyni

pfedstavenstva a Ing. Jana Poldka - vedouciho technického a provozniho Useku a mistopfedsedu

pfedstavenstva.

Do pracovnich organu shromazdéni byli navrzeni:

Pfedsedajici: pani Markéta Simkova

Séitatel: Ing. Jan Polak

Zapisovatel: Ing. Iva Sourkova

Ovéfovatele zapisu: pani Jana Ondrackova a pani Marie Mafikova

O navrhu dala pani Simkova hlasovat ,en bloque".

PFitomno: 50,25 % hlast viech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlas( z pfitomnych viastnikd jednotek
Proti navrhu; 0 % hlast z pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se; 0 % hlas( z pfitomnych viastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnika schvalilo obsazeni pracovnich organi shromazdéni 100 % hlas( pfitomnych
vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

2. Zprava o hospodafeni SpoleCenstvi vroce 2021, Ucetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2021
Podkladové materialy dlenové Spoledenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. Ing. Sourkova

seznamila piitomné se zpravou o hospodafeni SpoleCenstvi v roce 2021 a dale s tim, Ze k 31. 12. 2021 byla
sestavena (detni zavérka s hospodafskym vysledkem (ziskem) ve vysi 3.462,94 KC, ktery je tvoren jiz



zdanénymi uroky z bankovnich vkiadll na Uctech Spoledenstvi. Navrhla pievést hospodarsky vysledek za rok
2021 de dlouhodobé zalohy na opravy a (drzbu spoleCnych ¢asti domu (fondu oprav).

Pritomno: 50,25 % hlast vSech vlastniki jednotek

Pro navrh; 100 % hlast z pfitomnych vlastnikl jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasti z pfitemnych viastnik{ jednotek
Zdrzelo se: 0 % hiasti 2 pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat,

Usneseni;

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 100 % hlash pfitomnych vlastniki jednotek zpravu o hospodareni
domu za rok 2021, OCetni zévérku a hospodarsky vysledek roku 2021 - zisk ve vysi 3.462,94 K&, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shromazdéni vlastnikll odsouhlasilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek, prevod
hospodarského vysledku ve vysi 3.462,94 KE do dlouhodobé zalohy na opravy a udribu spoleénych
casti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel,

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu vroce 2022. Zistatek finanénich prostfedkll na
bankovnich Uctech Spolecenstvi k 30.9.2022 - stav béZného U¢tu je 687.990 K& a stav spoficiho U6ty je
5.660.746 KC. Spofici Ucet je od 1.9.2022 Gro¢en sazbou 3,8 % p.a. Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu
(fondu oprav) k 30.9.2022 ¢ini 5.756.827,19 K&.

Shromazdéni vzalo zpravu o hospodareni spolecenstvi v obdobi 1-9/2022 na védom!.

3. Navrh vyse zaloh na rok 2023

V navrhu vySe zaloh na rok 2023, ktery byl pfilohou pozvanky na shromézdéni, je reagovanc na jiz realizované,
pfipadné avizované zvySovani cen. Ing. Sourkova doporugila pro rok 2023 upravit zalohy na teplo a teplou vodu
tak, aby odpovidaly nakladim roku 2021 zvySenym o 50 % u tepla pro vytapéni a 35 % u teplé vody.

Dale je treba zvySil zalohu na odvoz komunalniho odpadu, MHMP od ménil vypocet poplatku za odvoz, naklady
jsou 168,400 za rok.

Ekonomicka situace donutita i SBD Praha 8 — spravce domu — zvysit odménu za spravu. Nové navrzena zaloha
284 K¢ na bytovou jednotku mésicné zohledfiuje i odménu SBD8 za vykon funkce statutamiho organu a
odpovida soucasnym nakladdm.

Zalohy na ostatni sluzby zlUstanou v dosavadni vysi.

Nové predpisy zéalohovych plateb budou vystaveny s platnosti od prosince 2022 a ¢lenové Spolecenstvi je
obdrzi do konce listopadu.

Clenové Spoledenstvi maji moznost si individualng pozadat o Upravu zaiohovych plateb na odd. najemného
SBD Praha 8.
Po diskusi dala pfedsedajici hlasovat o tomto navrhu Upravy zaloh pro rok 2023 s platnosti od 12/2022.

Zaloha na teplo 1.144.000 K¢ za rok

Zéloha na teplou vodu 998.000 K& za rok

Zaloha na odvoz odpadu 170.000 K¢ za rok

Zajisténi spravy domu 306.720 KC zarok (284 K¢/ byt / mésic)
Pritomno; 50,25 % hlas( viech vlastnik{ jednotek

Pro navrh: 100 % hiasl z pfitomnych vlastniki jednotek

Proti névrhu; 0 % hlas z pritomnych viastnikd jednotek

ZdrZelo se: 0 % hlast z pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromézdéni viastniku schvalilo 100 % hlas{: pfitomnych vlastniki jednotek vysi zaloh na spravu domu
a pozemku a sluzby spojené s bydlenim narok 2023, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

4. Volba statutarniho organu Spolecenstvi

Pfedsedajici informovala Cleny spoledenstvi, Ze k 4.10.2023 konéi funkéni obdobi predsedovi Spoledenstvi,
Stavebnimu bytovému druZstvu Praha 8. Z tohoto dlivodu je nutna volba statutamiho organu na dalsi funkéni
obdobi. Pfedsedajici nejprve vznesla dotaz, zdali chce nékdo vykonavat funkci pfedsedy, piipadné zdali jsou



kandidati do vyboru SpoleCenstvi. Vzhledem k tomu, Ze nikdo nevznesl protinavrh a pritomni vyjadiili souhlas
s kandidaturou soucasného predsedy, navrhla predsedajici hlasovat o dalsim funkénim obdobi predsedy
Spolecenstvi - Stavebnim bytovém druZstvu Praha 8.

Do funkce pfedsedy Spolecenstvi viastnikii Kogtalkova 1104/4 Praha 8 s platnosti od 5.10.2023 bylo navrZzeno
Stavebni bytové druzstvo Praha 8.

Pritomno: 50,25 % hlasi viech viastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pfitomnych vlastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasti z pfitomnych viastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( z pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromézdéni vlastniki zvolilo 100 % hlasu pfitomnych viastniki jednotek Stavebni bytové druzstvo
Praha 8 statutarnim organem - pfedsedou Spoledenstvi vlastniki Kost'alkova 1104/4 Praha 8 s Géinnosti
od 5.10.2023. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

5. Hiasovani o zméné sidia Spoleienstvi

Pfedsedajici navrhla a zdivodnila navrh na zménu sidla Spoledenstvi z adresy domu na adresu Stavebniho
bytového druéstva Praha 8, pfedsedy Spole¢enstvi,

Nové adresa sidla Spolecenstvi viastnik(l Kostalkova 1104/4 Praha 8 bude:

Horatecka 1772/19

182 00 Praha 8

Predsedajici dala o tomto navrhu hlasovat:

Pfitomno; 50,25 % hiasd vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hias z pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast z pfitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.
Usheseni:
Shromazdéni vlastnik odsouhlasilo 100 % hlasu pfitomnych vlastnikd jednotek zménu sidla

Spolecenstvi vlastnikll Kost'alkova 1104/4 Praha 8 na adresu Horfiatecka 1772/19, 182 00 Praha 8. Proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

6. Zprava o pinéni planu oprav, Udriby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dal$i léta

Ing. Jan Polak podal pfitomnym zpravu o pinéni schvaleného planu UdrZby, oprav a investic v minulém roce dle
pfilohy, ktera byla soucasti pozvéanky ke shromazdéni.

Ve zpravé uved| hlavni provedené prace na objektu. Jednalo se o;

Opravu naterd pergoly, prasklin fasady vytahové Sachty, vyménu dvefi na stiechu a vyménu dlazby hlavniho
vstupu do domu véetn& opravy propadiého chodniku, provedla firma Building Guide s.r.o., v celkové cené
490.468 K¢.

Odstranéni zavad na vytazich do konce roku 2022, dle zaslané cenové nabidky servisni firmy, za celkovou
Castku 62.000 KE. Jedna se o zévady dle odbomé zkousky vytahl z 5/2022 - vyména akumulatory, vyména
unasecl spojky, vyména podlahové kryting vkabiné vytahu, natér prohlubné vytahové Sachty, zkraceni
nosnych lan.

Plan oprav na rok 2023 a dalsi léta:

Vybaveni kocarkarny stojany a drzaky na jizdni kola

Ing. Polék navrhl vybavit 2 mistnosti (kolarnu a kocarkarnu) v pizemi domu 23 ks drzaku na kola a kolobézky a
vymalovat je omyvatelnym natérem. Clenim spoleéenstvi predlozil planek fedeni obou mistnosti. Celkové
naklady na upravu mistnosti budou do 60.000 K&,

Po diskusi dal o tomto navrhu hlasovat,

Pfitomno: 50,25 % hlasil véech viastniki jednotek

Pro navrh: 83,46 % hlast z pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 5,81 % hlasu z pfitomnych vlastnik{l jednotek
Zdrzelo se: 10,73 % hlasti z pfitomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pijat.



Usheseni:

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 83,46 % hlasy pitomnych vlastnik(i jednotek vybaveni kolarny a
kocarkarny v pfizemi domu dridky na kola a kolobézky a jejich vymalbu omyvatelnym natérem
v celkové cené do 60.000 K¢. Proti hlasovalo 5,81 % hlasi pfitomnych vlastniku jednotek, hlasovani se
zdrzelo 10,73 % hiasu pfitomnych viastniku jednotek,

Zajisténi nového umisténi shérnych nadob na smésny komunaini odpad.

Cilem je pfesunuti stavajiciho umisténi sbémych nadob (2x11001) mimo pozemni komunikaci (odporuje
vyhlasce MHMP €. 5/2007), zajisténi legalizace nového mista (pravdépodobné pomoci smlouvy na ziizeni
vécného bfemene s viastnikem pozemku) a vybudovani nového kontejnerového stani. Pro zajisténi vhodného
umisténi bude potfeba vypracovat projektovou dokumentaci pro jednani s dotéenymi organy. Cena projektu,
véetné zajisténi vSech povoleni, je odhadnuta na 60.000 K¢ Realizace ocelové konstrukce stani
s pozinkovanou povichovou Upravou a s betonovou podkladni deskou, véetné Upravy terénu, vychazi
orientatné na 350.000 K¢. Na dodavatele bude provedeno vybérové fizeni. V cené nejsou zahrnuty mozné
naklady na odkup pozemku pod kontejnerovym stanim, kiery mize byt podminkou soucasného viastnika
pozemku,

Po diskusi dala pfedsedajici o navrhu hlasovat.,

Pritomno: 50,25 % hlast viech viastnik( jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pfitomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se; 0 % hlastl z ptitomnych viastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastniki odsouhlasilo 100 % hlasu piitomnych viastnikli jednotek zajisténi nového
umisténi shérnych nadob na smésny komunalni odpad, zajisténi legalizace nového mista a vybudovani
nového kontejnerového stani. Schvalené naklady ¢ini 60.000 KEé na vypracovani projektové
dokumentace pro zajiSténi véech povoleni a 350.000 ké na realizaci nového stani, Proti nehlasoval
nikdo, hlasovéni se nikdo nezdrzel.

Ing. Polak pozadal pfitomné Cleny Spolecenstvi o daldi navrhy na opravy a Udrzbu domu. V diskusi zaznély tyto

navrhy:
- Upravit sklon kamer ve vytazich tak, aby bylo vidét dolt, €asto jsou vytahy znecistény psy, majitelé po

nich neuklizi.

Vyména podlah ve wvytazich, jsou poSkozené pfevaZzenim materidlu pfi rekonstrukcich bytd. Do

domovniho fadu zakotvit povinnost pouZit ochranou podiozku na podlahy vytahl pii stéhovani ¢i

plepravé materialu,

Vyasfaltovat prostor pred novym venkovnim schodistém do domu.

- Vyménit klasické Zarovky za LED svitidla (vyména probiha pribézné).

- Vyménit ¢i repasovat postovni schranky. Na pfistim shromazdéni bude predloZzen navrh variant na
opravu/vyménu postovnich schranek véetné cen.

7. Diskuse a zavér

Predsedajici seznamila ¢leny Spolecenstvi se situaci ohledné pronajmu spolednych prostor domu clenovi
Spolecenstvi, panu Jifimu Zemanovi. Jedna se o pronajem dilny a mistnosti byvalé mandlovny v suterénu o
celkové vymére 60.33 m2.

Zadost o pronajem téchto prostor podal pan Zeman. Smluvni cena za pronajem byla navrzena na 1.668 K& a
250 K& mésiéng za spotfebovanou elektiinu. Zadost pana Zemana nebyla v pisemném hlasovani vyhlaseném
24.11.2020 schvalena. Projednan’ tohoto bodu bylo odsunuto na Fadné shromazdeéni viastniku.

Po diskuzi o pfipadné vyssi cené za prondjem nebo jiném mozném vyuZiti mistnosti dala predsedajici
hlasovat o plvodnim navrhu, tedy o pronajmu mistnosti dilny a mistnosti byvalé mandiovny v suterénu o
celkové vymere 60.33 m2 lenovi Spolecensti, panu Jifimu Zemanovi za mésicni najemné 1.668 K& a Uhraduy
za elektfinu 250 K¢.

Pritomno: 50,25 % hiast véech viastniki jednotek

Pro navrh: 2,24 % hlasu z pfitomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 86,60 % hlas( z pfitomnych vlastnik jednotek
ZdrZelo se; 11,16 % hlas( z pfitomnych viastniki jednotek

Navrh nebyl pfijat.



Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii neodsouhlasilo pronajem mistnosti dilny a mistnosti byvalé mandiovny
v suterénu domu o celkové vyméfe 60.33 m2 élenovi Spoleéenstvi, panu Jifimu Zemanovi za mésiéni
najemné 1.668 K¢ a Ghradu za elektfinu 250 K&. Pro nvrh hlasovalo 2,24 % hiasi pfitomnych viastnikii
jednotek, proti navrhu 86,60 % hlasli pfitomnych vlastnikl jednotek, zdrielo se 11,16 % hlasu
pritomnych vlastniki jednotek

Vdiskusi k pfedeSlemu bodu ¢lenové Spolecenstvi vyjadrili k moznému vyuZiti prostor dilny a byvalé
mandlovny.

Pfedsedajici zformulovala navrhy a dala o nich hlasovat.

1/ Dilna v suterénu domu bude zachovana, kli¢e od dilny budou pro vechny éleny Spoletenstvi k dispozici u
pani Leicmanove, spravcovée domu.

Pritomno: 50,25 % hlast véech vlastnikl jednotek

Pro navrh; 93,75 % hlas( z pfitomnych viastnikl jednotek
Proti navrhu: 2,25 % hlast z pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 4,00 % hlast z pfitomnych vlastnikl jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromézdéni vlastnikil odsouhlasilo 93,75 % hlast piitomnych viastnikll zachovani dilny v suterénu
domu, klice od dilny budou pro vsechny ¢leny spoleéenstvi k dispozici u spravcové domu. Proti
hiasovalo 2,25 % hlasl pfitomnych vlastniki jednotek, hiasovani se zdrzela 4,00 % hlasu pfitomnych
viastnikd jednotek.

2/ Mistnost byvalé mandlovny v suterénu domu bude do konce roku vyklizena a bude upravena na dalsi
kolarnu/kocarkamu k vyuZiti pro véechny ¢leny Spolecenstvi,

Pritomno: 50,25 % hlast vSech viastnik( jednotek

Pro navrh: 93,75 % hlas( z pfitomnych viastnik{ jednotek
Proti navrhu: 0,00 % hlast z pFitomnych vlastnik{ jednotek
Zdrzelo se; 6,25 % hlast z pfitomnych viastnik( jednotek
Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 93,75 % hlasii pfitomnych viastnik( jednotek vyklizeni mistnosti
byvalé mandlovny a jeji Upravu na dalsi kolaru/kocarkamu. Proti nehlasoval nikdo, hlasovéani se
zdrzel0 6,25 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek.

Ing. Sourkova seznamila cleny Spolecenstvi s tim, Ze pani Vitaskova, ktera ma v prondjmu spoleény prostor
v suterénu domu jako ucebnu, projevila na jafe tohoto roku zajem na shromazdéni vlastnik( poZadat o snizeni
najemného. Ackoli byla na termin konani shromazdéni opakované upozomeéna, nedostavila se, jeji Zadost tedy
nebude projednavana,

Dale Ing. Sourkova seznamila éleny Spoledenstvi s tim, Ze CSOB nové nabizi terminované vklady pro SVJ, a
to na 6 a 12 mésicd. Soucasné Uroceni je 6,36 % (spofici Gget je Uroen 3,8 % p.a.).

Pii zfizeni terminovaného vkladu je tfeba postupovat uvaziivé a ukladat na ngj pouze prostiedky, které jsou
volné, nebudou po dobu trvani vkladu (6 nebo 12 mésicl) urcité potieba pro thradu nakladt spojenych
s provozem domu a planovanymi opravami a investicemi, V pfipadé pfedéasné vypovédi vkladu je bankou
uctovan znacny poplatek za pfedéasny vybér.

Clenové Spolegenstvi projevili z3jem o sjednani terminovaného vkladu a vioZit na néj 2,5 mil. K&.

Piedsedajici dala hlasovat o navrhu ziidit Terminovany vklad ve vysi 2.500.000 K¢ u CSOB na 6 mésicii a
v pfipadé moZznosti jej prodlouzit o dalSich 6 mésich (podle finanéni situace Spolecenstvi).

Pritomno: 51,59 % hlas( viech vlastniki jednotek

Pro navrh; 100 % hlast z pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych vlastniktl jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlast z pfitomnych viastnik(i jednotek

Névrh byl pfijat.



Usheseni:

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 100 % hlasi pfitomnych viastniki zfizeni Terminovaného vkladu
ve vysi 2.500.000 K& na 6 mésicll u CSOB s moznosti dal$iho prodlouZeni. Proti nehlasoval nikdo,
hlasovani se nikdo nezdrzel,

Pfedsedajici schlize podékovala pfitomnym clenim Spoledenstvi za (cast a za to, Ze pfispéli ke
konstruktivnimu priibéhu shromazdéni.

Shromazdeéni bylo ukonéeno 19,30 hod.
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