Spoledenstvi viastniki jednotek pro dlm &p. 571 az 573, Lublinska, Praha 8
se sidlem Praha 8, Lublinska 572, PSC 181 00, IC: 271 63 814
S 4857 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS

ze zasedani shromazdéni
Spolecenstvi vlastniki jednotek pro dim &p. 571 az 573, Lublinska, Praha 8,

datum konani: 20. fijna 2022
misto: prostor suSarny domu Lublinska 571/1, Praha 8
od 19,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 57,77 % hlast vech vlastnikl jednotek (pfi zahajeni)
65,48 % hlasti vSech vlastnikd jednotek (pfi ukondeni)
shromaZdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1. Zahéjeni svolavatelem a volba pracovnich organi) shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2021, ii¢etni zavérka, navrh na vypoiadani
hospodaiského vysledku za rok 2021

Navrh vySe zaloh na rok 2023

Hlasovani o odpisu nevymahatelné pohledavky

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalSich let
Volba statutarniho organu

Volba revizora

Hlasovani o zméné sidla Spolecenstvi

Diskuse a zavér

[ 5]

L ooNS AW

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.
Pribéh jednan a piijeti usneseni:

Ad1. Zahdjeni svolavatelem a volba pracovnich organi shroméaidéni (pfedsedajiciho,
sCitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu) )

Jednani zahdjil a pfitomné viastniky privital pan Miroslav Svarc, piedseda predstavenstva Stavebniho bytového
druZstva Praha 8 ~ pfedsedy spolecenstvi a piedstavil své kolegy, Ing. Ivu Sourkovou — mistopfedsedkyni
predstavenstva a vedouci EU SBD Praha 8 a pani Veroniku Svarcovou — referenta pro dim Lublinska 571 az
573, Praha 8.

Do pracovnich funkei schiize byli navrzeni:

predsedajici: Miroslav Svarc
stitatel: Veronika Svarcova
zapisovatel; Ing. lva Sourkova
ovéfovatel zapisu: Eva Stefanova

Pfedsedajici schlize dal hlasovat o volbé pracovnich organi v navrhovaném sloZeni ,en bloque".

Pfitomno 57,77 % hlas( vech viastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvlilo obsazeni pracovnich organti zasedani 100 % hlast piitomnych vlastniku
fednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 2. Zprava o hospodareni Spoletenstvi za rok 2021, iéetni zavérka, navrh na vypoiadani
hospodarského vysledku za rok 2021

Podkladové materialy Clenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. Ing. Sourkova
seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni Spoledenstvi v roce 2021 a dale s tim, Ze k 31. 12, 2021 byla
sestavena Ucetni zavérka s hospodafskym vysledkem (ziskem) ve vysi 5.286,47 K&, ktery je tvofen jiz zdangnymi
uroky z bankovnich vklad(i na Gétech Spoleenstvi. Navrhla prevést hospodaisky vysledek za rok 2021 do
dlouhodobe zalohy na opravy a idrzbu spolegnych casti domu (fondu oprav).

Pfitomno 57,77 % hlast vSech vlastnikii jednotek.

Pro navrh; 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
ZdrZelo se; 0 % pfitomnych,

Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 100 % hlasti pfitomnych vlastniki jednotek zpravu o hospodareni domu
zarok 2021, ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2021 - zisk ve vy3i 5.286,47 K&, proti nehlasoval
nikdo, hlasovéni se nikdo nezdrzel.

ShromaZdéni vlastnikii odsouhlasilo 100 % hlasi pfitomnych vlastnika jednotek, prevod hospodafského
vysledku ve vysi 5.286,47 KC do dlouhodobé zélohy na opravy a Udrzbu spoleénych &asti domu {fondu
oprav), proti nehlasoval nikdo, hiasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova doplnila informace © hospodafeni domu vroce 2022. Zistatek finanCnich prostiedki na
bankovnich Uctech Spolecenstvi k 30.9.2022 - stav bézného Gctu je 753.299 K& a stav spoficiho (étu je
4.067.648 KE. Spofici icet je od 1.9.2022 Groten sazbou 3,8 % p.a. Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu
(fondu oprav) k 30.9.2022 &ini 4.905,721 K¢.

ShroméZzdéni vzalo zpravu o hospodareni spoleéenstvi v obdobi 1-9/2022 na védomi,

Ad 3. Navrh vyse zaloh na rok 2023

V navrhu vySe zaloh na rok 2023, ktery byl pfilohou pozvanky na shroméazdéni, je reagovano na ji2 realizované a
avizované zvySovani cen. Ing. Sourkova doporucila pro rok 2022-2023 upravit zalohy na teplo a teplou vodu
alesport tak, aby odpovidaly nakladdm roku 2021 zvyenym o 40 % (teplo pro vytapéni, nova roéni zaloha
1.077.000 K¢) a 30 % (tepla voda, nova roéni zéloha 891.000 Kg).

Ekonomicka situace donutila i SBD Praha 8 — spravce domu — zvysit odménu za spravu. Nové navizena zéloha
254 K¢ na bytovou jednotku mési¢né odpovida soucasnym nakladim.

Zalohy na ostatni sluzby zlistanou v dosavadni vy$i.

Nove piedpisy zalohovych plateb budou vystaveny s platnosti od listopadu 2022 a &lenoveé Spolecenstvi je obdri
do konce mésice fijna.

Clenové Spoletenstvi maji moznost si individualng poZédat o Opravu zalohovych plateb na odd. najemného SBD
Praha 8.

Pritomno 63,95 % hlast v8ech vlastnik jednotek.

Pro navrh; 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych

Néavrh byl prijat.

Usneseni:
Névrh vySe zéloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2022 a 2023 byl
schvalen 100 % hlasa pritomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrel,

Ad 4. Hlasovani o odpisu nevymahatelné pohledavky

Na zavér ekonomického bloku informoval piedsedajici pfitomné vlastniky o evidovaném dluhu na platbach
mésiénich zaloh a roénich vydétovanich u bytu ¢. 11 v ép. 571, byvaly vlastnik bytu pan —)Dluh je
evidovan za obdobi 12/2006 a2 11/2013 a dosahuje &astky 244.884 - K¢ (bez uroku z prodieni). Podle informace
od advokatky, ktera dluh vymahala, je dluh nevymahatelny, probéhla exekuce, kter4 byla zastavena pro



nedostatek majetku. Shromazdéni viastnikii mize rozhodnout o ugetnim odpisu dluhu, a to z diouhodobé zalohy,
fondu oprav spoleCenstvi.

Po diskusi dal predsedajici hlasovat o odpisu pohledavky za panem (D v celkové vysi 244.884 K¢
s pfisluSenstvim (evidovanym urokem z prodleni).

Pritomno 65,48 % hlas( vSech vlastnikl jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti névrhu: 0 % pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Odpis nevymahatelné pohledavky za panem (RSN, byvalym vlastnikem bytu :":..v ¢p. 0D
v celkové vysi 244.884 K¢ a evidovaného troku z prodleni byl schvalen 100 % hlasd pfitomnych viastnik
jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 5. Zpréava o plnéni planu oprav, Gdriby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalSich let
Pan Svarc informoval pritomné o pracich provedenych na objektu v roce 2022. Pfehled hiavnich provedenych
praci a drobnych oprav a tdrzby byl pilohou k pozvance. Jednalo se zejména o:

Dodavka 8 ks drzéki na kola VERTIKAL PRO na sténu (pozink) za cenu 13.352,99 K¢. Zajistila firma Kovtec
s.1.0. v 6/2022.

Kontrola stieSniho pla§té - vIété byla provedena opétovna kontrola stieSniho plasté a krom zneisténi a
poskozeni jedné ventilatni turbiny nebylo pozorovano zhor$eni stavajiciho stavu. Stvajici stfedni krytina je i tak
na hranici Zivostnosti a vyhledové bude potfeba provest kompletni rekonstrukei véetng zatepleni dle aktuainich
tepelné technickych pozadavkd (dle dostupné dokumentace je tepelné izolaéni vrstva plvodni - desky POLSID
tl. 50 mm). Vzhledem k absenci zatékani vroce 2022, &i jingm defektdm, doporuéujeme rekonstrukei stfechy
zatim odlozit.

Shroméazdéni vzalo zpravu o pinéni planu oprav a praci provadénych k zajisténi provozu domu za rok 2022 na
védomi.

Navrh planu oprav a Gdrzby na rok 2023, pfipadné do dalsich let
Do planu oprav pro rok 2023 a vyhledu do dalsich let byly navrzeny nasledujici akce:

Provedeni bezbariérovych vstupl do domu

Z divodu nevhodného spadu klinovych najezdovych lizin, které jsou soucasti monolitu schodnic, navrhujeme
nahrazeni pororo$tovou rampou, ktera vyrazné snizi sklon plvodniho feSeni a zarovei eliminuje riziko Urazu
osob. Jelikoz konstrukce bude pfesahem zasahovat na sousedni pozemek patfici MHMP, bude potieba
vypracovat projektovou dokumentaci pro jednani s dotéenymi organy, ziskani potfebnych povoleni a vybér
dodavatele. Co se tyCe napojeni domu na pfistupové komunikace, je kazdy vehod jinak koncipovan, proto bude
potieba vypracovat pro kazdy vstup samostatné feseni. Odhadované naklady na vypracovani PD, vCetné
zajisténi viech povoleni, ¢ini 50.000 K&. Naklady na realizaci se bez vypracované PD téZko odhaduji. Hruby
odhad na 1 vchod, véetné (pravy terénu a napojeni na podestu schodisté, je 300.000 K¢.

V diskusi k provedeni bezbariérovych vstupl do domi se clenové spoleSenstvi pfiklonili k varianté zdvizi
(namisto rampy). Clen Spolecenstvi upozomil na nutnost revizi a servisu zdvizi. Clenka spoleGenstvi uvedla, Ze
osobam, kieré maji ZTP 3. stupné piispiva zdravotni pojistovna na bezbariérove vstupy castkou cca 250.000 K¢.
Predsedajici doporuil nepodmifiovat vystavbu zdvizi pfipadnym prispévkem od zdravotni pojistovny. Zarover
pozadal dotéené &leny Spoletenstvi o dodani podrobnosti a podkladi pro narok na dotaci na vybudovani zdvizi.
Po daldi diskusi byl zformulovan navrzeny postup - zajistit bezbariérove vstupy do domu zbudovanim zdvizi pro
invalidy na kazdem vstupu (3 vchody).

O tomto navrhu dal predsedajici hlasovat.

Piitomno 65,48 % hlasd v§ech vlastnik{i jednotek.

Pro navrh: 97,46 % pfitomnych
Proti navrhu: 2,54 % piitomnych (1,66 % ze véech)
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.

Navrh byl pfiat.



Usneseni:

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 97,46 % hlasy pritomnych vlastnikll jednotek provedeni
bezbariérovych vstupdt do domd. V kaZdém vchedu do domu bude vybudovana zdviz pro invalidy.
Zaroven se predseda pokusi zajistit pro vSechny zdvize dotaci (tyfi Elenové spoledenstvi maji ZTP).
Cena projektové dokumentace véetné zajisténi vech povoleni bude max. 50.000 K& a naklady na
realizaci na jeden vchod véetné Gpravy terénu a napojeni na podestu schodisté budou max. 300.000 K&.
Proti hlasovalo 2,54 % hlas( piitomnych, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Vyména vodoméri na SV a TUV

Z divodu konéici platnosti ovéfeni a nové legislativy, zavedeni smémice 2018/2002 EU (EED), je jiz nutna
vymeéna bytovych vodomérii na teplou a studenou vodu za vodoméry s radiovym odectem. Novéa méfidla musi
umoznit mésiéni odecty hodnot a moZnost nahlizeni on-line do odedtil viem viastnikam bytii. Naklady na vyménu
odhadujeme na 370.000 K¢&. Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni. Pfedpoklad provedeni leden - biezen
2023. Vyména vodomeérd je nutna podle zakona, neni tfeba o ni hlasovat

Oprava zastreSeni lodZiovych fad

Jedna se o kompletni vyménu zastfeseni viech 6 ks lodZiovych fad. Vyménu Ize provést nezavisle na zbyvajicim
zastieSeni objektu. Soucasti praci je demonta? stavajici plechové krytiny, vyrovnani podkladu, provedeni nové
poviakové krytiny, provedeni obvodového oplechovéni z materialu VIPLANYL, véetné provedeni dalsich
navazujicich detailll. Celkoveé naklady jsou vygisleny na 250,000 K.

Z diskuze vyplynulo, Ze v sougasné dobé nejsou zadneé problémy se zatékanim, proto bylo doporugeno odiozit
opravu zastfeSeni lodziovych fad a provést ji az s celkovou rekonstrukei stfechy,

O provedeni opravy zastiedeni lodziovych fad tedy nebylo hlasovano.

Odstranéni bezpecnostnich rizik na vytazich

V dubnu 2021 byly provedeny inspekéni prohlidky vytaht, ze kterych vyplynula dle CSN EN 81-80 inspekéni
fizika @ doporuceni k jejich odstranéni. Jedna se o zavésné a manipulacni zafizeni ve strojovné a na stropé
Sachty, vétrani klece vytahu, nouzové osvétleni na stiese klece, ochranné prostredky proti neimysinému pohybu
klece s olevienymi dvefmi, ovladadova kombinace v prohlubni, zafizen urCujici polohu klece umistnéné ve
strojovné. Rizika se na vSech vytazich opakuji. Od firmy Schindler jsme obdrzeli nabidku na odstranéni
bezpecnostnich rizik na vytazich za celkovou &astku 570,630 K¢ platnou na rok 2022.

Z fad viastniki byl dan protinavrh odlozit odstrafiovani bezpenostnich rizik na vytazich na dal$i rok vzhledem
k ménicim se poZadavkim EU a nedostateéné rezervé finanénich prostiedki ve fondu oprav spolecenstvi.

Pfedsedajici schlize dal o tomto protinavrhu hiasovat.

Pritomno 65,48 % hlas( viech viastnik jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu; 0 % piitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromézdeéni viastnikii odsouhlasilo 100 % hlasd pritomnych vlastnik( jednotek, neprovadét odstranéni
bezpeénostnich rizik na vytazich v roce 2023, odlozit je na dal$i [éta. Proti nehlasoval nikdo, hlasovini se
nikdo nezdrzel.

Predsedajici pozadal viastniky o dalsi navrhy na doplinéni planu oprav.

Byly predloZeny tyto navrhy:
Tepelng zaizolovat cca. 2x 30 cm trubek v propojovaci chodbé mezi 371 a 372, kontrola po schiizi na
misté. Provedou pani (drzbafi.
V €p. 573 vymalovat (umyt - otiratelna maiba) pfizemni prostory, bude pripadné provedeno pracovniky
SvJ



Ad. 6. Volba statutarniho organu

Predsedajici informoval Cleny spolecenstvi, Ze k 30.4.2023 konéi funkéni obdobi predsedovi Spoletenstyl,
Stavebnimu bytovému druZstvu Praha 8. Z tohoto divodu je nutna volba statutarniho organu na dalsi funkéni
obdobi. Pfedsedajici nejprve vznes| dotaz, zdali chce nékdo vykonavat funkci pfedsedy, pfipadné zdali jsou
kandidati do vyboru SpoleCenstvi. Vzhledem k tomu, Ze nikdo nevznesl protinavrh a pfitomni vyjadiili souhtas
s kandidaturou soucasneho pfedsedy, navrhi pedsedajici hlasovat o dalSim funkénim obdobi predsedy
Spolecenstvi Stavebnim bytovém druzstvu Praha 8.

Do funkce pedsedy Spolecenstvi viastnika jednotek pro dim ¢p. 571 a2 573, Lublinskd, Praha 8 s u&innosti od
1.5.2023 bylo navrzeno Stavebni bytové druzstvo Praha 8.

Pfitomno 65,48 % hlasu véech viastnik jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pritomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastnika zvolilo 100 % hlasti pfitomnych viastnikii jednotek Stavebni bytové druzstvo
Praha 8 pfedsedou Spoleéenstvi viastnik jednotek pro diim &p. 571 az 573, Lublinska, Praha 8
s uéinnosti od 1.5.2023. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad.7. Volba revizora
Do funkee revizora Spolecenstvi viastnika jednotek pro dim ¢p. 571 az 573, Lublinska, Praha 8 s aginnosti od
1.5.2023 byla navrZena pani Eva Stefanova, soudasny revizor.

Pfitomno 65,48 % hlast vech vlastnikl jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu; 0 % pfitomnych
Zdrzelo se; 0 % pritomnych.
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki zvolilo 100 % hlasii pfitomnych viastnikii jednotek pani Evu Stefanovou revizorem
Spoleéenstvi vlastnikd jednotek pro dum &p. 571 az 573, Lublinsk, Praha 8 s O&innosti od 1.5.2023. Proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad. 8. Hlasovani o zméné sidla Spoleéenstvi

Predsedajici navrhl zménit sidlo Spole¢enstvi viastniki jednotek pro dum ¢p. 571 az 573, Lublinska, Praha 8 ze
soucasné adresy domu na adresu sidla pfedsedy — Horfatecka 1772/19, Praha 8 - Kobylisy, PSC 182 00.

Po diskusi k danému tématu byl navrh staZen.

Ad.9. Diskuse a zavér

Vramei posledniho bodu programu shromézdéni pani Stefanova doporudila zfizeni Terminovaného vkladu
Spole¢enstvi s vyhodngjsim rogenim. Po srovnani stavu financnich prostiedkd SpoleGenstvi, tvorby fondu
oprav, nutné rezervy disponibilnich prostiedkd a schvalenych investic navrhla pfevést na terminovany vklad
1.200.000 K. Ing. Sourkové potvrdila, Ze CSOB nové nabizi terminavané vklady pro SVJ, a to na 6 a 12 mésicu.
Soucasné uroceni je 6,36 % p.a. (spofici ucet je Urocen 3,8 % p.a.).

Predsedajici dal hlasovat o navrhu zfidit Terminovany vklad ve vysi 1.200.000 K& u CSOB na 6 mésici a
v pfipadé moznosti jej prodlouZit o dalsich 6 mésicl, tedy zhruba do data konani dal$iho shroméazdéni, které
bude rozhodovat o dal$ich investicich.

Pfitomno 65,48 % hlasd viech vlastniki jednotek.

Pro navrh: 97,87 % pfitomnych
Proti navrhu: 2,13 % pfitomnych (1,4 % ze véech)
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.

Navrh byl piijat



Usneseni:

Shromézdéni viastnikt odsouhlasilo 97,87 % hlasd pfitomnych vlastnik zfizeni Terminovaného vkladu
ve vysi 1.200.000 K& na 6 mésict u CSOB. Proti hlasovalo 2,54 % hlast pritomnych, hlasovani se nikdo
nezdrzel,

V dal8i diskuzi byla probirana tato témata:

- Fotovoltaika na sffechu, DMS - energeticky koncept pro bytové domy, zpracovava se studie, s vysledkem
budou ¢lenové spolecenstvi seznameni
V okoli domu je rozbité silnice - kontaktujeme TSK, jsou moZné individuéini Zadosti na Magistrat hl.m.Prahy
Kolem kanélu velka dira, maji na starost Prazské kanalizace

Predsedajici schize podikoval pritomnym &lendm Spoledenstvi 2a to, Ze piispéli ke konstruktivnimu prib&hu
shromazdeni.

Shromazdéni bylo ukonéeno 20,45 hod.

Zapsala: Ovéfila:

‘/ffb /’C//jw /

Ing. lva Sourkova Eva Stefanova




