Spoledenstvi Binova 528, 529, Praha 8 .
se sidlem Praha 8, Horiatecka 1772/19, 182 00 Kobylisy, ICO: 276 53 447,
$7436 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS

ze zasedani shromazdéni vlastnikil Spoleéenstvi Binova 528, 529, Praha 8

datum konani: 23. listopadu 2022

misto:

vestibul v piizemi domu &.p. 528, Binova ulice v Praze 8
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezengni listiny: 56,19 % hlas( vech vlastniki jednotek (pfi zahajeni)

55,95 % hlas(i véech vlastnik( jednotek (pfi ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaSeni schopne

Program:

1.

PN RWN

9

Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organu shromazdéni (predsedaijiciho,
séitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Volba statutarniho organu

Volba kontrolniho organu

Informace o hospodareni domu v roce 2022, navrh vySe zaloh na sluzby na rok 2023
Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalSich let
Navrh rekonstrukce domovni elektroinstalace véetné zpusobu jejiho financovani
Rozhodnuti o rekonstrukci elektroinstalace a zhotoviteli dila

Zvyseni prispévku do fondu oprav v souvislosti s rekonstrukci elektroinstalace a
pfijetim avéru

Rozhodnuti o zpisobu financovani rekonstrukce elektroinstalace

10. Navrh na vybaveni prostoru ko¢arkarny
11. Diskuse a zaver

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Priibéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1.

Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organu shromazdéni (pfedsedajiciho,

séitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahajila a piitomné viastniky pfivitala pani Markéta Simkova, ¢&lenka predstavenstva
Stavebniho bytoveho druzstva Praha 8 — predsedy spoletenstvi a predstavila své kolegy, Ing. Ivu
Sourkovou — mistopredsedkyni predstavenstva a vedouci ekonomického Useku SBD Praha 8, Ing. Jana

Polaka - mistopfedsedu predstavenstva a vedouciho technického useku SBD Praha 8.
Do pracovnich funkci schiize byli navrzeni:

predsedajici: pani Markéta Simkova
sCitatel: Ing. Jan Polak
zapisovatel: Ing. Iva Sourkova
ovérovatel zapisu: pani Zlatuska Vernerova

Predsedajici schiize dal hlasovat o volbé pracovnich organi v navrhovaném slozeni ,en bloque®.

Pfitomno 56,19 % hlasl véech vlastnikd jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.

Navrh byl pfijat.



Usneseni:
ShroméZdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organu zasedani 100 % hlasi pfitomnych
vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrel.

Ad 2. Volba statutarniho organu

Predsedajici informovala ¢leny spoleGenstvi, Ze k 13.3.2023 konéi funkéni obdobi pfedsedovi
Spolecenstvi, Stavebnimu bytovému druzstvu Praha 8. Z tohoto divodu je nutna volba statutamiho
organu na dalsi funkéni obdobi. Piedsedajici nejprve vznesla dotaz, zdali chce nékdo vykonavat funkci
predsedy, pfipadné zdali jsou kandidati do vyboru Spolecenstvi. Vzhledem k tomu, Ze nikdo nevznesl
protinavrh a pfitomni vyjadiili souhlas s kandidaturou soucasného predsedy, navrhla predsedajici
hlasovat o dalSim funkénim obdobi predsedy Spoledenstvi Stavebnim bytovém druzstvu Praha 8.

Do funkee predsedy Spole¢enstvi Binova 528, 529, Praha 8 s (&innosti od 14. 3. 2023 bylo navrzeno
Stavebni bytové druzstvo Praha 8.

Pritomno 56,19 % hlas(i vSech vlastnikd jednotek.
Pro navrh; 100 % pFitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pritomnych.
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromézdéni vlastniki zvolilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek Stavebni bytové
druzstvo Praha 8 pfedsedou Spole€enstvi Binova 528, 529, Praha 8 s Gginnosti od 14. 3. 2023.
Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 3. Volba kontrolniho organu

Do kontrolni komise Spoledenstvi Binova 528, 529, Praha 8 s Géinnosti od 14. 3. 2023 byly navrzeny
pani Zlatuska Vernerova, pani Daniela Bartakova a pani Libuse Kralikova. Jako nahradnik do kontrolni
komise byl navrzen Ing. Petr Hrabanek.

Pitomno 56,19 % hlast véech vlastnikii jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu; 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl piijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki zvolilo 100 % hlasi pfitomnych vlastnika jednotek pani Zlatusku
Vernerovou, pani Danielu Bartakovou a pani Libusi Kralikovou ¢leny kontrolni komise a Ing.
Petra Hrabanka nahradnikem do kontrolni komise Spolecenstvi Binova 528, 529, Praha §
s Ucinnosti od 14. 3. 2023 Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrel.

Ad 4. Informace o hospodafeni domu v roce 2022, navrh vySe zaloh na sluzby na rok 2023
Podkladové materialy clenové Spoledenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dneSni schizi.
Ing. Sourkova podala pritomnym informace o hospodareni Spoledenstvi v roce 2022.

Zlstatek dlouhodobé zélohy na opravy (fondu oprav) k 31.10.2022 ¢ini 7.762.614 K&. Na bankovnich
Uctech SpoleCenstvi jsou ulozeny finanéni prostiedky ve vysi 1.511.321 K& na bémném Uty a
6.412.190 K¢ na G6tu spoficim, ten je od 9/2022 Grocen sazbou 3,8 % ro¢né.

Shromazdéni vlastnikl vzalo informaci na védomi.

Prilohou k pozvance obdrZeli Elenové Spolegenstvi navrh vyse zéloh na spravu domu a pozemky a
sluzby spojené s bydlenim na rok 2023.
Navrzena (prava zaloh reaguje na zvy3ovani cen dodavanych sluzeb.



Clenové Spoleéenstvi maji moznost si individualing poZadat o Upravu zalohovych plateb na vodu a teplo
na odd. najemného SBD Praha 8.
Po diskusi dala predsedajici schiize hlasovat o zalohach na rok 2023 v téchto navrhovanych astkach:

zaloha na teplo 1519 000 K¢ na rok
zéloha na teplou vodu 1192 000 K& na rok
zéloha el. energii spoleénych prostor 141 000 K& na rok
zéloha na drobnou tdrZbu a vytahy 90 000 K¢ na rok
rozuctovani nakl. na teplo 16 000 K¢ na rok

Pritomno 56,19 % hlast véech viastniku jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych

Proti navrhu: 0 % pfitomnych
ZdrZelo se: 0 % pfitomnych.
Navrh byl pijat.

Usnheseni:

Navrh vySe zaloh na sluiby spojené s bydlenim narok 2022 byl schvalen 100 % hlast
pfitomnych vlastniki jednotek, proti ndvrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad5. Zprava o pInéni planu oprav, idriby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalsi léta

Ing. Polak informoval pfitomné o hlavnich pracich provedenych na objektu v roce 2022 v obdobi od
minulého shromazdéni.

8/2022 Oprava nevyhovujiciho destového svodu ve vchodé 528. Oprava byla provedena v podobé
vytvofeni nové kompozitni viozky Furanflex Rain bez nutnosti bouracich praci. Prace provedla firma
EKOTOP servis, s.r.0. v celkové cen& 86.200 K& (na schiizi schvaleno 100.000 KC).

8/2022 oprava osvétleni nad vchody u zadnich vstupl do domu, dodavatel Ondrej Vesely, 4.070 K¢.

Je zajistovano odstranéni veskerych odlozenych predmétl z koCarkamy v €.p. 529, spolenych lodZii a
ostatnich spole¢nych prostor. Pfedbézny termin vyklizeni je naplanovan na zacatek prosince 2022.
Aktualni cena za pistaveni velkoobjemového kontejneru véetné vyklizeni je 6.413 KC, za patro 400 K¢.

V planu oprav na rok 2023 je realizace rekonstrukce domovni elektroinstalace a navrh na vybaveni
prostoru kogarkarny, ty jsou pfedmétem dal3ich bod{ programu shroméazdéni.

Ad 6. Navrh rekonstrukce domovni elektroinstalace véetné zpisobu jejiho financovani
Rozsah praci (dle vypracované projektové dokumentace):

o Vyména silnoproudého hlavniho domovniho vedeni od hlavni pojistkove skfiné po odbocku k
nejvzdalenéj$im méficim mistm (10.NP).

o Kabelové pripojky odbémych mist (bytovych jednotek, nebytovych prostor v pfizemi, suterénu a

rezie domu), v&. zhotoveni novych piivodd do bytovych jednotek k bytovym jisticam.

Vyména viech elektromérovych rozvadécii ve spolecnych prostorech.

Vyména pfivodu k vytahdm.

Vyména umélého osvétleni vestibull, schodiste a chodeb.

Vyména zasuvkovych obvod( ve spoleénjch prostorech.

Vyména nouzového osvétleni.

Vyména systému domovnich telefoni a zvonkové signalizace za novy digitéalni systém, v¢.

vymény venkovniho tabla (s elektronickym seznamem a kodovou volbou).

Rozvody datovych siti.

o Demontaze, pivodnich, nevyuZitych, zastaralych elektroinstalaci a rozvodnic.

o Veskeré souvisejici stavebni prace - montaze SDK podhledd, zednické zapraveni omitek stén,
stropy a nik.



Bylo provedeno vybérové fizeni na zhotovitele rekonstrukce spolecné elektroinstalace na zakiadé
zpracované projektové dokumentace. Cena kompletniho dila, dle vitézné nabidky firmy PREdistribuce,
a. s, €ini 11.273.854 KC. V pfipadé schvaleni je pfedpoklad zahajeni praci v bfeznu 2023. Doba
realizace je stanovena na 150 pracovnich dnd (cca 7 mésicl). Presny harmonogram praci bude
upfesnén pfi uzavieni smlouvy o dilo a vyvéSen na nasténkach ve vSech vchodech. Bude uzaviena
pfikazni smlouva na technicky dozor akce, predpokladané naklady 80.000 K¢.

Diskutovalo se o moznosti vyuziti datovych siti a o funkei elektronického vratného. Po dlouhé diskuzi
bylo bez hlasovani domluveno, Ze funkce elektronického vratného bude vramci rekonstrukce
elektroinstalace provedena, ale ve vstupnich dvefich zatim nezapojena.

Financovani rekonstrukce elektroinstalace navrhujeme provést ¢astecné z vlastnich zdroji Spolegenstvi
a CasteCné z Gvéru.

Ad7. Rozhodnuti o rekonstrukci elektroinstalace a zhotoviteli dila

Ing. Polék pfedloZil ¢len(im Spoleéenstvi k odsouhlaseni tento navrh:

Vroce 2023 bude provedena rekonstrukce domovni elektroinstalace v rozsahu praci (dle projektové
dokumentace) uvedenych vbodé 6 programu schuze. Zhotovitelem rekonstrukce bude firma PRE
distribuce, a.s., kompletni cena dila &ini 11.273.854 K¢.

Pfitomno 56,71 % hlast vSech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shroméazdéni vlastniki schvaluje 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek realizaci
rekonstrukce elektroinstalace ve spoleénych prostorach domu ¢p. 528 a 529, ulice Binova, Praha
8. Provedenim akce se neméni velikost spoluvlastnickych podilli na spoleénych ¢astech domu.
Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 8. ZvysSeni prispévku do fondu oprav v souvislosti s rekonstrukci elektroinstalace a pfijetim
Uvéru

Ing. Sourkové navrhla a zd(vodnila zvySeni piispévku do diouhodobé zalohy (fondu oprav) z nyn&jsich

20 K¢ na m2 plochy bytu na 30 K& na m2 plochy bytu s platnosti od 1/2023.

O tomto navrhu dala pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno 56,71 % hlas( vSech vlastnik{i jednotek.
Pro navrh: 98,61 % pfitomnych
Proti navrhu: 1,39 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik(i schvaluje 98,61 % hlasu pfitomnych vlastnikli zvySeni pfispévku do
dlouhodobé zalohy z nynéjsich 20 K¢ na m2 plochy bytu na 30 K& na m2 plochy bytu s platnosti
od ledna 2023. Proti hlasovalo 1,39 % hlas( pritomnych vlastnik(, hlasovani se nikdo nezdrzel,

Ad 9. Rozhodnuti o zplsobu financovani rekonstrukce elektroinstalace

Financovani rekonstrukce elektroinstalace bude provedeno Castecné z vlastnich zdroji a caste¢né
z Uvéru. Celkova cena dila je cca 11.280.000 K&. Z toho 4.280.000 K& bude hrazeno z vlastnich zdrojl
Spoleenstvi a maximalné 7.000.000 K¢& z avéru od bankovniho Ustavu.



Ing. Sourkova prediozila ¢lendim Spoledenstvi srovnani nékolika variant nabidek poskytnuti uvéru od
CSOB, a.s. a Raiffeisen stavebni spoitelny.

Po diskusi dala predsedajici hlasovat o tomto navrhu:

Na rekonstrukci elektroinstalace bude pfijat Gvér od CSOB, a.s. ve vy3i max. 7.000.000 K¢ s dobou
splaceni max.4,5 roku a fixaci Urokové sazby ve vysi max. 5,72 % p.a. na 4,5 roku (celou dobu
splaceni).

Pfitomno 56,71 % hlasti véech viastnikd jednotek.

Pro navrh: 95,81 % pfitomnych

Proti navrhu: 4,19 % pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvaluje 95,81 % hlasu pfitomnych vlastnika pfijeti uvéru ve vysi
do 7.000.000 K¢, s dobou splaceni 4,5 roku a arokovou sazbou max. 5,72 % p.a. s fixaci na
celou dobu splaceni, od Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. se sidlem: Radlicka 333/150,
150 57 Praha 5: I1CO: 00001350, s Géelem Gvéru - zajisténi chybéjicich prostfedku k uhradé
praci na rekonstrukci elektroinstalace domu Binova 528, 529, Praha 8. Shromazdéni
povéfuje pfedsedu Spoledenstvi uzavienim smlouvy o uvéru. Proti navrhu hlasovalo
4,19 % hlast pritomnych vlastniki, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 10. Navrh na vybaveni prostoru ko¢arkarny

Predbézné byla oslovena firma Sybeka s.r.o. ohledné vypracovéni cenoveho navrhu na pfipadné
vybaveni prostoru ko¢arkamy v &.p. 529 stojany/zavésy na kola, véetné omyvatelné vymalby po obvodu
mistnosti. Firma Sybeka predloZila nabidku v celkové cené 45.994 K¢.

Po diskusi dala predsedajici hlasovat o navrhu vybavit prostor kocarkamy v ¢.p. 529 podle nabidky
firmy Sybeka s.r.0. v celkové cené maximaing 46.000 K¢.

Pfitomno 55,95 % hlasi v8ech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 89,25 % pfitomnych
Proti navrhu: 0,96 % pfitomnych
ZdrZelo se: 9,79 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni souhlasi s vybavenim prostoru ko¢arkarny v ¢.p. 529 stojany/zavésy na kola,
v&etné omyvatelné vymalby po obvodu mistnosti v celkové cené do 46.000 KC. Pro pfijeti navrhu
hlasovalo 89,25 % hlasti pfitomnych vlastnikd, proti navrhu hlasovalo 0,96 % hlasi pfitomnych
vlastniku, hlasovani se zdrzelo 9,79 % hlast pfitomnych vlastnika.

Ad 11. Ruzné a zavér

Ing. Sourkova seznamila ¢leny Spolecenstvi s tim, Ze CSOB nové nabizi terminované vklady pro SVJ, a
to na 6 mésicli. Sougasné trodeni je 6,36 % (spofici Ucet je troten 3,8 % p.a.).

P zfizeni terminovaného vkladu je tfeba postupovat uvaZlivé a ukladat na néj pouze prostredky, ktere
jsou volné, nebudou po dobu trvani vkladu (6 mésich)) potfeba pro Uhradu naklad spojenych
s provozem domu a planovanymi opravami a investicemi. V pfipadé predCasné vypoveédi vkladu je
bankou G&tovan znany poplatek za pfedéasny vyber.

Clenové Spolegenstvi projevili zajem o sjednani terminovaného vkladu a viozit na néj volné financni
prostfedky Spolegenstvi.



Predsedajici dala hlasovat o navrhu zfidit pro Spoledenstvi Terminovany vklad u CSOB, a.s. na 6
mésicl. Na terminovany vklad bude viozena maximalni mozna castka, jejiz vazani neohrozi
hospodafeni domu. V pfipadé moznosti bude terminovany vklad prodiouzen na dal$i obdobi podie
aktualni finan¢ni situace Spolecenstvi.

Pfitomno 55,95 % hlas( vSech vlastnikl jednotek

Pro navrh: 100 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych
Navrh byl prijat.

Shromézdéni vlastnikl odsouhlasilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki zfizeni Terminovaného
vkladu na 6 mésici u CSOB, a.s. a jeho dal$i prodlouzeni podle aktualni finanéni situace
Spole¢enstvi. VySe ulozky bude stanovena tak, aby jeji vazani neohrozilo hospodafeni domu.
Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova navrhla ¢lentim Spolegenstvi provedeni ucetniho odpisu pohledavky za pani Rizenou
Masovou, byvalou viastnici bytu ¢. 115, Binova 529 v celkové vysi 169.462 K¢ z dlouhodobé zalohy
{fondu oprav) Spole¢enstvi. Dluh pani Masové vznikl v letech 2002 az 2009, byl vymahan po dluznici —
pani Masové a pozdéji po jejim synovi, ktery byt po jeji smrti zdédil a obratem prodal.

Pani Masova neméla zadné pfijmy, nepracovala. Dluh nebyl vymoZen ani po panu Masovi pro jeho
vysoké zadluZeni, které pfedchéazelo vzniku dluhti vymahanych Spoleenstvim. Dluh se nepodafilo
vymoci ani exekucné. Exekuce byla zastavena.

Po diskusi bylo o odpisu dluhu hlasovano:

Pfitomno 55,95 % hlasi vSech vlastnik(i jednotek.
Pro névrh: 96,26 % pfitomnych
Proti navrhu: 0 % pfitomnych
ZdrZelo se: 3,74 % pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromézdéni vlastniki schvalilo 96,26 % hlasu pfitomnych vlastniki odpis nevymoZitelné
pohledavky za RuZenou Masovou, byvalou vlastnici bytu ¢. 115, Binova 529 v celkové vysi
169.462 K¢ z dlouhodobé zalohy (fondu oprav) Spolecenstvi. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani
se zdrzelo 3,74 % hlasu pfitomnych vlastnikl jednotek.

Diskuse:
NahlaSeno zatékani do lodZie bytu &. 161, bude fesit spravce domu
- Rény do stoupacek, dle popisu dotéeného vlastnika zplisobené zamémym bouchanim.

Shromazdéni bylo ukonéeno 20,15 hod.

Zapsala: Ovéfila: /. ] /
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Ing. Iva Sourkova Zlatuska Vernerova



