. Spoleéenstvi vlastnikl Kost'alkova 1105, Praha 8
IC: 278 65 151, zapsané v rejstfiku spoletenstvi viastnikii jednotek, vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddilu S, vioZzce 7549, se sidlem Horfiatecka 1772/19, Kobylisy, 182 00

ZAPIS
ze zasedani shroméazdéni vlastniki Spoleéenstvi vlastnikll Kostalkova 1105, Praha 8
datum konéni: 22. listopadu 2022
misto: spoledny prostor v suterénu domu (suarna)
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 50,46 % vsech hlast viastnikil jednotek (pfi zahajeni)
51,81 % vsech hlast viastnikli jednotek (pfi ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Podkladoveé materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni SpoleGenstvi za rok 2021, Géetni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysledku za rok 2021

Navrh vySe zaloh na rok 2023

Hlasovani o volbé statutarniho organu Spoleéenstvi

Hlasovani o volbé kontrolniho organu Spoleéenstvi

Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalSich let

Diskuse a zavér

N oaRow

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni
(pfedsedajiciho, séitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahéjil a pfitomné vlastniky pfivital pan Miroslav Svarc, piedseda predstavenstva SBD Praha 8 a

predstavil piitomné kolegy: Ing. Ivu Sourkovou - vedouci ekonomického useku a mistopfedsedkyni

piedstavenstva a Ing. Jana Polaka - vedouciho technického a provozniho Useku a mistopfedsedu

predstavenstva.

Do pracovnich organu shromazdéni byli navrZeni:

Predsedajici: pan Miroslav Svarc

Scéitatel: Ing. Jan Polak

Zapisovatel: Ing. Iva Sourkova

Ovérovatelé zapisu: pani Zuzana Obrova

O navrhu dal pan Svarc hlasovat ,en bloque".

Pfitomno: 50,46 % hlasli véech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pfitomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pritomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast z pritomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdeéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organi shromazdéni 100 % hlasd pfitomnych
vlastnikd jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovéni se nikdo nezdrzel.

2. Zprava o hospodafeni SpoleCenstvi vroce 2021, ugetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2021

Podkladové materialy ¢lenové Spoledenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Ing. Sourkova

seznamila piitomné se zpravou o hospodareni Spolecenstvi v roce 2021 a dale s tim, ze k 31. 12. 2021 byla

sestavena Uéetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 10.605,54 KE, ktery je tvofen jiz



zdanénymi roky z bankovnich vkladd na Uétech Spoledenstvi. Navrhla prevést hospodarsky vysledek za rok
2021 do dlouhodobé zalohy na opravy a adrzbu spoleénych &asti domu (fondu oprav).

Pfitomno: 50,46 % hlasi vSech vlastnik jednotek

Pro navrh: 100 % hlas z ptitomnych viastnikii jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi z pfitomnych vlastnikd jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlas( z pfitomnych vlastnik{ jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromézdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastnikii jednotek zpravu o hospodareni
domu za rok 2021, Gcetni zavérku a hospodaisky vysledek roku 2021 - zisk ve vysi 10.605,54 K¢, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shromézdéni vlastnikii odsouhlasilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek, pievod
hospodarského vysledku ve vysi 10.605,54 K& do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spole¢nych
¢asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu vroce 2022. Zistatek finanénich prostiedki na
bankovnich tétech Spolecenstvi k 21.10.2022 - stav b&Zného Uctu je 613.000 K& a stav spoficiho Ucétu je
2.666.000 K¢. Spofici ucet je od 1.9.2022 uroden sazbou 3,8 % p.a. Stav dlouhodobé zélohy na opravy domu
(fondu oprav) k 31.10.2022 &ini 2.881.432 K¢.

Shroméazdéni vzalo informaci o hospodafeni spoledenstvi v obdobi 1-10/2022 na védomi.

3. Navrh vyse zaloh na rok 2023

V navrhu vySe zaloh na rok 2023, ktery byl pfilohou pozvanky na shromézdéni, je reagovano na jiz realizované,
pfipadné avizované zvySovani cen. Ing. Sourkova doporudila pro rok 2023 upravit zalohy na teplo a vodné a
stocné tak, aby odpovidaly nakladim roku 2021 zvySenym o 50 % u tepla pro vytapéni a 20 % u vodného a
stocného vody.

Déle je tfeba zvysit zélohu na odvoz komunalniho odpadu, MHMP od ménil vypocet poplatku za odvoz, naklady
jsou 169.400 za rok a zalohu na el.energii spoleénych prostor tak, aby odpovidala nakladim roku 2021
zvySenym 0 50 %.

Ekonomicka situace donutila i SBD Praha 8 - spravce domu — zvysit odménu za spravu. Nové navrzena zaloha
284 K¢ na bytovou jednotku mésiéné zohledfiuje i odménu SBD8 za vykon funkce statutamiho organu a
odpovida souc¢asnym nakladim.

Zalohy na ostatni sluzby zistanou v dosavadni vy3i.

Nove predpisy zélohovych plateb budou vystaveny s platnosti od ledna 2023 a &lenové Spolecenstvi je

obdrzi do konce prosince.

Clenové Spoledenstvi maji moznost si individuélné poZadat o Upravu zalohovych plateb na odd. najemného
SBD Praha 8.
Po diskusi dal pfedsedajici hlasovat o tomto navrhu Gpravy zaloh pro rok 2023:.

Zaloha na teplo 1.306.000 K¢ za rok
Zaloha na vodné a stoéné 412.000 K¢ za rok
Zaloha na odvoz odpadu 170.000 K¢ za rok
Zaloha na el.energii spoleénych prostor 91.000 K¢ za rok
Zaijisténi spravy domu 306.720 K¢ zarok (284 K¢/ byt / mésic)
Pfitomno: 50,46 % hlast vsech vlastnikii jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi z pfitomnych vlastnikii jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi z pritomnych viastnik{ jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasd z pritomnych vlastnik jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnika schvalilo 100 % hlasa pfitomnych viastnik jednotek vySi zaloh na spravu domu
a pozemku a sluzby spojené s bydlenim narok 2023, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.



4. Hlasovani o volbé statutarniho organu Spole¢enstvi

Pfedsedajici informoval Cleny spole€enstvi, Ze pfedsedovi Spolegenstvi, Stavebnimu bytovému druzstvu Praha
8 skongilo funkéni obdobi. Z tohoto divodu je nutna volba statutarniho organu na dal$i funkéni obdobi.
Predsedajici nejprve vznes! dotaz, zdali chce nékdo vykonavat funkci pfedsedy, pfipadné zdali jsou kandidati
do vyboru Spolegenstvi. Vzhledem ktomu, Ze nikdo nevznesl protinavrh a pfitomni vyjadfili souhlas
s kandidaturou sougasného piedsedy, navrhl predsedajici hlasovat o dal$im funkénim obdobi predsedy
Spolecenstvi - Stavebnim bytovém druZstvu Praha 8.

Do funkce predsedy Spolegenstvi viastniki Kostélkova 1105, Praha 8 bylo navrzeno Stavebni bytové druZstvo
Praha 8.

Pfitomno:; 50,46 % hlasi vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi z pfitomnych viastnikil jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( z pfitomnych viastnik(l jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnikii zvolilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikli jednotek Stavebni bytové druistvo
Praha 8 statutarnim organem - pfedsedou Spolecenstvi vlastniki KoStalkova 1105, Praha 8. Proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

5. Hlasovani o volbé kontrolniho organu Spoleéenstvi

Piedsedajici navrhl a zdavodnil potfebu zvoleni kontrolniho organu Spolecenstvi. V kontroini komisi maji zajem
pracovat pani Zuzana Obrova, pan Petr Kozlik a pan Tomas Misko.

Predsedajici dal hlasovat o navrzenych kandidatech do kontrolni komise Spolegenstvi:

Pfitomno: 50,46 % hlasi viech vlastniku jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi z pfitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych viastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasti z pfitomnych viastnikil jednotek
Navrh byl pfijat.

Usnheseni:

Shromazdéni viastnik( zvolilo 100 % hlasd pFitomnych viastniki jednotek pani Zuzanu Obrovou, pana
Petra Kozlika a pana Tomase Miska ¢leny kontrolni komise Spolecenstvi vlastniki Kost'alkova 1105,
Praha 8. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

6. Zprava o plnéni planu oprav, idriby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalSi léta

Ing. Jan Polak podal pfitomnym zpravu o pinéni schvaleného planu udrzby, oprav a investic v minulém roce dle
prilohy, ktera byla sougasti pozvanky ke shromazdéni. Ve zprave uved hlavni provedené prace na objektu
v obdobi 2021-2022. Jednalo se zejména o:

e Schvalenou rekonstrukci elektroinstalace spoleénych prostor, kterou provedia firma Onemix za celkovou
gastku 4.401.082 K& (na minulé schizi schvaleno 4.200.000 K¢). NavySeni ceny zpusobily zmény
v projektu v priibéhu vystavby (zména systému domovnich zvonkd, rozsifeni tabla na oba vstupy do
domu, Gpravy vdatovych rozvodech véetné racku, Gpravy v sadrokartonovych podhledech dole v
suterénu) a povinna zména pfipojeni domu jinym zplsobem vedeni hlavniho pfivodu ze strany PRE
oproti navrzenému provedeni v projektu.

o Instalace stojanii a zavés(i na kola v&etn& vymalby v prostoru kogarkamy (mistnost €. 2), fa SYBEKA,
28.986,90 K& (na minulé schizi schvaleno 40.000 K¢).

o Provedeni vybérového fizeni na vyménu vodoméri na studenou a teplou vodu a indikatord na topeni.
Nové méfidia budou vybaveny pro mésiéni dalkovy odecet dle nafizeni Evropské unie (smémice EED).
Vybérové fizeni na dodavatele bude dokonéeno do konce roku a samotna vyména bude provedena
nejpozdéji v bfeznu roku 2023.

Dale Ing. Polak informoval ¢leny Spolecenstvi o vyskytu $ténic v domé a jeho feSeni. Byla sjednana firma
Kordovsky, se kterou mé spravce domu dobré zkuSenosti. V soucasne dobé stale probiha prizkum
v jednotlivich bytech, nékteré nebyly zpfistupnény. Firma konstatovala, ze vyskyt Sténic v nékterych bytech
dlouhodoby (musi trvat vice nez 9 mésic) a je potfeba zkontrolovat cely dum. Po monitoringu nasleduje
preventivni, piipadné hloubkova dezinsekce v jednotlivych bytech. Terminy kontrol v bytech, ktere jesté nebyly
prohlédnuty, jsou domlouvany napfimo s jednotlivymi viastniky. Pfipadné informace poda pani Cervena (SBD
Praha 8).



Plan oprav na rok 2023 a dal$i léta:

Provedeni rekonstrukce interiérl spoleénych prostor, ktera spogiva v opravé omitek po rozvodech nové
elektroinstalace, vyspraveni prasklin ve vyzdivkach SIPOREX zatmelenim, kompletni mineralni vymalba stén a
stropl. Oprava natéri zabradli, spolu s dodavkou a montazi novych gumovych madel. Synteticky natér bo¢nic
schodistnich nosniki. Demontéz PVC, zbrouseni, vyrovnani podiah stérkou a nasledna montaz nového PVC,
véetné zaliStovani, pokladku nové dlazby do homiho vestibulu domu. Kompletni rekonstrukce pfedstavuje
investici 1.400.000 K¢.

Vramci tohoto bodu €lenové Spolecenstvi projevili zajem o vyménu listovnich schranek ve vestibulu domu,
jejich stafi je 50 let. Predsedajici vysvétlil, Ze listovni schranky nejsou spoleénou Gasti domu, jsou
v individuainim viastnictvi viastniki bytovych jednotek. Vyménu listovnich schranek Ize financovat z prostredkii
Spolecenstvi, ale naklad na schranku dostane kazdy vlastnik k Ghradé v ramci ro¢niho vyaétovani sluzeb. Ing.
Polak doplinil, Ze cena jedné schranky se pohybuje mezi 1.500 K¢ a 2.500 K&. Pan Kozlik navrhl pouze vyménu
dvirek listovnich schranek, ktera by méla byt zohlednéna jako jedna z variant ve vybérovém fizeni.

Po diskusi dal pfedsedajici hlasovat o navrhu na viménulopravu listovnich schranek v domé.

Pfitomno: 51,81 % hlasti vSech vlastnikii jednotek

Pro navrh: 86,03 % hlasu z pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 8,73 % hlasti z pfitomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 5,24 % hlasi z pfitomnych viastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastniki odsouhlasilo 86,03 % hlasd pfitomnych vlastniki jednotek vyménu/opravu
listovnich schranek v domé. Ve spolupraci s kontrolni komisi Spoledenstvi bude vybrano nejlepsi
feSeni, na dodavatele bude vypsano vybérové Ffizeni. Naklady na listovni schranku uhradi vlastnici
jednotek vramei roéniho vyuétovani sluzeb. Proti hlasovalo 8,73 % hilast pfitomnych vlastnikt
jednotek, hlasovani se zdrzelo 5,24 % hlasu pFitomnych vlastniki jednotek.

Dale dal piedsedajici hlasovat o navrhu na provedeni rekonstrukce spolenych prostor ve vySe popsaném
rozsahu.

Pfitomno: 51,81 % hlasii viech vlastnikii jednotek

Pro navrh: 97,28 % hlasti z pfitomnych viastnikli jednotek
Proti navrhu: 0,00 % hlasi z pfitomnych viastnikli jednotek
Zdrzelo se: 2,62 % hlast z pfitomnych vlastnik(i jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 97,28 % hlasii pfitomnych vlastnikii jednotek provedeni
rekonstrukce spole€nych prostor v navrzeném rozsahu v cené do 1.400.000 K&. Proti nehlasoval nikdo,
hlasovani se zdrZelo 2,62 % hlast pfitomnych vlastnik( jednotek.

Provedeni odfaseni a sanace stavajiciho zatepleni fasady s fungicidnim pfipravkem, ktery zabezpeci
neprorustani mycelia hub do fasadni vrstvy min. na 10 let, éimz vyrazné vzroste Zivotnost fasady, a tedy
nutnost jeji revitalizace vdobé uvadéné specializovanou firmou. Cena za renovaci, véetné mozného
laboratomiho vySetfeni napadeni vrchni vrstvy, vychazi investicng na nejvice zasazené plochy (vychodni a
severni priceli bytového domu) na 1.400.000 K& vietné ledeni. Cela fasada v celé jeji plode vychazi
na 2.500.000 K¢.

Vzhledem k tomu, Ze shroméazdéni odsouhlasilo rekonstrukci interiérii, na tuto akei jiz v pfistim roce nebude
dostatecné mnozstvi finanénich prostfedkii. Uskutedni se v pFistich letech, ceny se pravdépodobné zméni,
bude predioZzena nova cenova nabidka

O navrhu nebylo hlasovéano.

Cenova nabidka na vybaveni druhé ko¢arkarny (byvalé mandiovny) stojany (5 ks) a zavésy na kola (13 ks),
vCetné omyvatelné vymalby, do 40.000 K&.

Pan Vesely pedloZil protinavrh. Sou¢asna kocarkarna/kolama neni ping vyuzita, navrhuje tuto mistnost pouze
vymalovat, nechat ji k dispozici pro pfipadné ulozeni dalSich kol, ale i jako prostor pro uloZeni véci v piipadé
napf. stéhovani &i havarie v nékterém bytg.

Po diskusi dal pfedsedajici o protinavrhu hlasovat.



Pritomno; 51,81 % hlast v§ech viastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pfitomnych viastnikii jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi z pfitomnych viastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast z pfitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii odsouhlasilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek vymalbu mistnosti
byvalé mandlovny, bude k dispozici éleniim spolecenstvi k pfipadnému uloZeni dalSich koCark a kol a
takeé pro ulozeni véci v pfipadé napf. stéhovani ¢i havarie v nékterém byte.

Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Predsedajici a ¢lenové kontrolni komise upozomili na vétsi mnozstvi odloZenych nepotfebnych véci ve
spoleénych prostorach v suterénu domu. Clenové Spolecenstvi byli vyvéskou opakované vyzyvani k odklizeni
véci. Neodklizené véci budou zlikvidovany.

Cenova nabidka na vyklizeni spoleénych prostor v suterénu, aktualni cena za jeden kontejner vCetné
vyklizeni a likvidace odpadu 6.413 K¢.

Ing. Polak navrhi zakoupit cca 20 ks plastovych Zidli pro potfeby shroméazdéni viastnikd. Clenové kontrolni
komise pomohou s vybérem, je mozZné také pofidit jednoduché lavice.
Po diskusi dal pfedsedajici o navrhu hlasovat.

Pfitomno: 51,81 % hlasti vSech viastniki jednotek

Pro navrh: 92,57 % hlas( z pfitomnych viastnikii jednotek
Proti navrhu: 0,00 % hlasti z pritomnych viastniki jednotek
ZdrZelo se: 7,43 % hlasu z pritomnych viastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shromazdéni viastnikii odsouhlasilo 100 % hlasi pitomnych viastnikdi jednotek nakup 20 kusi
plastovych Zidli, pfipadné lavic pro potfeby shromézdéni vlastnikd v cené cca 5.000 KC celkem. Proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzelo 7,43 % hlasu pritomnych vlastniki jednotek

ing. Polak obdrzel od ¢lend Spolecenstvi podnét na vybudovani uzavieného kontejnerového stani.
Soucasné umisténi nadob na odvoz odpadu odporuje vyhlasce MHMP, hrozi nebezpeCni pokut. Vysvetlil
postup praci véetné projektu a odkupu pozemku. Celkova cena je odhadovana na 350 - 400 tisic K¢. Vzhledem
k nedostatku finan&nich prostfedki na fondu oprav je tento bod odlozen.

Dal$im podmétem bylo zfizeni sbérné nadoby na bioodpad, kterou je nutno zajistit zamkem a cleny
spoleGenstvi vybavit Klii. V této souvislosti pfedsedajici pfitomnym sdélil, Ze z praxe se ukazuje problém se
spravnym pouzivanim, pokud je do nadoby vyhozeno néco, co tam nepatfi, MHMP ji nevyveze. O tomto navrhu
nebylo nakonec hlasovano. :

Ing. Polak pozadal pitomné ¢leny Spoledenstvi o dalsi navrhy na opravy a (drzbu domu. V diskusi zaznély tyto
navrhy:

- Clenové Spoledenstvi upozomili na $patnou funkci sefizeni svétel v domé, sviti moc a Casto, reaguji i na
pohyb za dveimi bytu. Bylo Zjisténo, ze se sefizovatem nékdo neodbomné manipuluje. Pan Kozlik prislibil
zajistit opravu.

- Byl polozen dotaz na lanko ze stfechy domu na stfechu domu protéjSino, jedna se zrejme o prevés firmy
s internetem ¢i kabelovou televizi. Ing. Polak piislibil Ze pfesné zjisti o co se jedna a informuje Cleny
spoledenstvi prostrednictvim nasténky v domé.

- Uzivatelky bytd vv 11. a 12. patfe domy upozomily na nutnost az 3x denné odvzdusiovat topeni. Ing.
Polak piislibil provedeni kontroly. Na zagatku topné sezony je nutné v celém domé oteviit ventily naplno.
Informace 0 nutnosti oteviit ventily bude umisténa na vytahu.

7. Diskuse a zaveér .

V pribéhu shromazdéni Ing. Sourkové seznamila cleny Spolecenstvi s tim, ze CSOB nové nabizi terminované
vklady pro SVJ, a to na 6 a 12 mésicl. Soucasné trodent je 6,36 % (spofici (cet je Urocen 3,8 % p.a.).

P zfizeni terminovaného vkladu je tieba postupovat uvazlivé a ukiddat na néj pouze prostiedky, které jsou
volné, nebudou po dobu trvani vkladu (6 nebo 12 mésicl) urgité potfeba pro hradu nékladd spojenych



§ provozem domu a planovanymi opravami a investicemi. V pfipadé predcasné vypovédi vkladu je bankou
UCtovan znacny poplatek za predgasny vybér.

Clenove Spolecenstvi projevili zajem o sjednani terminovaného vkladu.
Terminovany vklad u CSOB bude sjednan podle finanénich moznosti SpoleCenstvi zvlasté s ohledem na pléan
oprav a investic v pfistim obdobi.

Predsedajici schiize podékoval pfitomnym &lenim Spoleéenstvi za Ucast a za to, ze pfispéli ke konstruktivnimu
pribéhu shromazdéni.

Shromazdéni bylo ukonéeno 20,35 hod.

Zapsala: Ovéfila:

Ing. Iva Sourkova Zuzana Obrova



