Zprava o Cinnosti kontrolni komise SVJ Karnnkovského 1233-1241 pro rok 2022
Kontrolni komise pracovala v nasledujicim sloZeni:

Pavlina Slaba, Miroslav Junk, Zbynék Rosendorf, David Lunak

Kontrola tcetnictvi:
Meésicné byly kontrolovany bankovni vypisy a doslé faktury.
Kvartdlné byl kontrolovdn ucéetni denik a predvaha.

Kvartalné byly také kontrolovany oteviené pohledavky (dluhy vlastnikll) — nezaplacené poplatky za
sluzby. Tyto nedoplatky byly komunikovany sekonomickym a pravnim oddéleni SBD. Detail viz
odstavec Pohledavky.

Ucetnictvi je vedeno fadné, faktury jsou placeny véas. Zprava o hospodareni zpracovana ekonomickym
usekem SBD P8 je v souladu s Ucetnictvim, nepovaZzujeme za nutné ji zde rekapitulovat.

Uvér na rekonstrukci domu byl doplacen v 4/2022, v 9/2023 budou splaceny vytahy. Fond oprav nyni
budeme tvofit pfedevsim za Ucelem naspofeni na rekonstrukci stoupacek.

Zjisténo bylo pouze jedno pochybeni; zalctovani a proplaceni faktury 20220643 od dodavatele p.
Sirovatky. Na fakture byla uvedena polozka zakryvaci materidl ve vysi 25.000 K¢. Po upozornéni KK pan
Sirovatka vystavil dobropis.

Kontrola vyuctovani

Pfed zpracovanim vyuctovani sluzeb KK kontrolovala odeéty vodomért. U vyuctovani za rok 2021 byl
opraven odecet u bytu 33202023. U bytu 33209023 neby! ptistupny vodomér k odectu za rok 2022,
bylo dohodnuto, Ze situace bude fesena pfi vyméné vodoméru.

U kontroly vyuctovani za rok 2022 (probéhla v breznu 2023) byly zjistény nasledujici body, které se
pred sestavenim této zpravy nepodarilo doresit a tudiz bude nutné, aby je dofesila KK vzesla ze
shromazdéni konané dne 18/4/2023.

Byt 3320207 — dlouhodobé nepfistupny, nutno ovéfit, zda se v roce 2023 podafilo vyménit vodomér a
ovérit, Ze spravny stav vodoméru bude majiteli vyuctovan. Dle zaznam( KK vyména probéhla
naposledy pred 10 lety, vodomér je tedy jiz nespolehlivy. V pfipadé, Ze majitel nebude kontaktni,
neumozni odecet ani vyménu vodomeéru, je nutné zvazit uctovanou spotiebu sankci dle vyhlasky.

Byt 33209023 — stejné jako loni nejsou vodomeéry pristupné k odectu. Nutno situaci resit.

Na pocatku roku 2023 probéhla vyména vodomér(. V nasledujicim roce je nutné zkontrolovat, Ze do
vyuctovani budou zaneseny stavy jak starych, tak novych vodomérd.

V pribéhu kazdého roku vidime objednavky pana Nedvéda na vyménu nefunkénich vodomért a témér
se nestdvd, Ze by se ve vyuctovdni objevily hodnoty jak za stary, tak za novy vodomér. Neni
v moznostech KK kontrolovat, Zze vSechny vyménéné vodoméry byly zaseklé, ale myslime si, Ze pokud
se méni mimoradné vodomér, mél by byt firmou Sirovatka zdokumentovany stav starého vodoméru a
ten by se mél projevit ve vyuctovani.



Zprava pozarniho preventisty

V Cervenci 2022 jsme dostali na védomi zprdvu pozarniho preventisty, kterd obsahovala rozsahly vycet
pochybeni (ndbytek na chodbach, hoflavé koberce, policky, kvétiny). Uzamcené prichodky. O zpravé
KK komunikovala emailem s Ing. Poldakem i Ing. Tomanem. Vyjasnili jsme si nékteré detaily a dohodli se
na postupu vedoucimu k napravé.

Na zakladé zpravy pozarniho preventisty byli vlastnici vyzvani k odstranéni veskerého nabytku, kvétin,
kobercll apod. ze spoleénych prostor domu.

Kontrolni komise (p. Lunak) po uplynuti Ihity provedla kontrolu objektu a o nedostatcich jsme
informovali SBD a vyzvali je k ndvrhu dalSiho postupu.

V bteznu 2023 jsme byli informovani Ing. Tomanem, Ze provedI| dalsi prohlidku objektu a s potéSenim
konstatoval, Ze doslo k vyraznému zlepseni. Nicméné opakované upozornil, Ze stale jsou zamceny
prichodky ve tfetim a devatém patre. Nasledné tedy byly zdmky a koule ze dvefi odstranény.

ZdUrazniujeme i zde, Ze na chodbach nesmi byt nic. PoZarnici jsou ochotni akceptovat rohozku,
rozhodné ale nesmi byt na chodbach botniky, kvétiny, Zidlicky, ko¢arky apod.

Na spolecnych lodzZiich mUZe byt nehorlavy ndbytek urceny k plivodnimu uzivani lodzii (napf. posezeni)
nikoli vSak ke skladovani ¢ehokoli.

Za poruseni protipozarnich opatteni hrozi sankce do vyse 500tis za kazdé jednotlivé pochybeni a
v pfipadé nestésti je zde i trestné pravni odpovédnost.

Komunikace s SBD P8

V Gnoru 2022 bylo na schlizce na SBD P8 projednéano, Ze s ohledem na epidemiologickou situaci
nebude svoldno prezenéni shromazdéni a nutné zaleZitosti budou predany ke schvaleni vlastnikim
prostfednictvim pisemného hlasovani. Na program byly zafazeny body predjednané s KK a dale
pozadavky, které smérovali na SBD P8 vlastnici (kontejnerova stani).

Nesvolani prezencniho shromazdéni rozporovala jedna clenka SVJ, druhy ¢len kontaktoval SBD P8
s vyhradami k formé hlasovani.

Na zakladé toho KK zfidila a nechala vyvésit na nasténky emailovou adresu, tak aby vsichni ¢clenové SV)J
méli moznost KK kontaktovat, na web SVJ jsme nechali doplnit Gcetni deniky. VSem ¢lentim bylo téz
nabidnuto setkani se ¢leny KK dne 10.4.2022, kterého se zucastnili vlastnici ¢tyt bytovych jednotek. Za
KK byl pfitomny pan Junk a p. Lunak, p. Slaba méla covid.

U scitani hlasovani per rollam byl osobné za KK ptitomny p. Junk. O vysledcich hlasovani byli vlastnici
informovani na nasténkach.

V cervenci 2022 byla svolana schiizka KK a SBD P8 ohledné poZzadavku zaméstnancl SBD na zvyseni
mezd. Schlzky se za KK zucastnila p. Slaba a p. Junk.

PredloZzeny ndm byly dopisy jednotlivych pracovnikd s uvedenim procentudlniho narlstu inflace za
uplynulé roky, na zakladé kterych pozadovali navyseni mezd.

Konstatovali jsme, Ze jsme dlouhodobé nespokojeni s kvalitou Uklidu zejména v nékterych vchodech.
Schvalovali jsme rozpis praci, které ma uklid obnaset a evidentné tyto prace nejsou vykonavany (napft.



1234 neni technické podlazi uklizeno nikoli mésice, ale roky, schranky ve vchodech 1235 nejsou otfené
od covidu, okna v prizemi nejsou v nékterych vchodech umyta, stény vytah( jsou Spinavé).

Néktefi pracovnici uklidu vykazuji provedeni Uklidu v ¢asovém rozsahu 2-2,5 hodiny na jeden uklid. Za
tuto dobu nelze 10ti patrovy panelak kvalitné uklidit. Mési¢ni odména 2250 K¢ pfi osmi hodinach (2
hodiny x 4 Uklidy do mésice), dava hodinovou mzdu pres 280 K¢ na hodinu. Je to 2,7 ndsobek minimalni
mzdy, coZ povazujeme za vice neZ stédrou odménu.

Zaroven jsme ale museli konstatovat, Ze externi uklidova firma nebude levnéjsi (uz jen proto, Ze jeji
jediny ndklad neni ¢ista mzda, ale musi své pracovniky zaméstnat, zaplatit za né pojisténi, provoz firmy,
marzi, dopravu na objekt apod.) Pozadali jsme proto SBD o zajisténi cenové nabidky uklidové firmy a
museli jsme uznat, Ze zajistény stavajicimi zaméstnanci ve stavajici kvalité, je vyrazné levnéjsi.

Shromazdéni ma tedy ke zvazeni, zda bude akceptovat zvySené mzdové naroky zaméstnancl nebo
bude preferovat zajisténi uklidu externi Gklidovou firmou.

Na cervencovém setkdni KK a SBD bylo projedndno, Ze jako KK preferujeme prezencéni shromazdéni na
pocatku podzimu. PovaZujeme za pochybeni SBD, Ze jsme dostali az 30/9 materidl s pfipravou na
shromazdéni a navrhem terminu na 18/10. Aby bylo svolani shromazdéni platné, musely byt pozvanky
ve schrankich dne 2/10 a tudiz jsme méli prakticky pouze jeden den na pfipominky. Dokument
pfipraveny SBD nebyl pfipraveny kvalitné, program neobsahoval vSe potiebné. Sal byl rezervovany
v KD Ladvi (z predchozich zkugenosti vime, Ze cena salu na Ladvi je nékolikanasobna oproti salu na zS
Bure3ova). Zastaveni pfiprav na shromazdéni 18/10/22 bylo tedy iniciovano kontrolni komisi, vyhrady
k programu jsme pfijalii od pana Nedvéda. Predpokladali jsme, Ze shromazdéni posuneme o par tydnf,
aby do schranek mohl jit kvalitné pfipraveny program. Bohuzel aZ nasledujici den jsme dostali
informaci, Ze SBD jiZ nema na podzim kapacity a shromazdéni tedy mizZe probéhnout bud' v prosinci
nebo v lednu. V té dobé uz nebylo ani mozné svolat shromazdéni na ptvodni termin 18/10/22.

Vzhledem k tomu, Ze nejpozdéji v kvétnu by musela byt schvdlend ucetni zavérka (kterd by velmi
pravdépodobné nebyla jesté v lednu pripravenad), shodli jsme se na odloZeni prezenéniho shromazdéni
na bfezen / duben. Povazujeme to za nejméné Spatné feseni. Ale to Ze shromazdéni neprobéhlo na
podzim povaZujeme za chybu v komunikaci SBD a SBD jsme o tom také informovali.

Posledni setkani KK sSBD P8 probéhlo na pocatku roku 2023 za ucelem pftipravy programu
shromazdéni pro rok 2023, sezndmeni jsme byli se spravou o hospodareni, dlouhodobym planem
oprav a probrali jsme konec funkéniho obdobi stavajici KK a predsedy.

Vybérové Fizeni — vyména vodorovnych rozvodu teplé vody v kolektoru

Vlednu 2023 byla provedena havarijni oprava rozvodi teplé vody v kolektoru, od SBD jsme dostali
zpracované podklady s nabidkami jednotlivych firem. VR vyhrala firma Sirovatka, kterd opravu
provedla.

V dubnu 2023 proved| p. Rosendorf kontrolu rozvodu v kolektoru. Na jejimzZ zékladé upozoriiujeme
SBD na nutnost podepreni plastovych rozvodi vody. Vzdalenost konzoli je velka, hrozi jejich prohnuti
a prasknuti. Upozornéni bylo odeslano na Ing. Poldka emailem dne 16/4/2023.



Svoz odpadu

Sohledem na prudky nardst ceny svozu smésného odpadu jsme pozadali SBD o sniZeni poctu
kontejnerll. Cena za svoz jednoho kontejneru na smésny odpad je 85.000 K¢ ro¢né. Odstranény byl
v kazdé sekci jeden kontejner, usetfili jsme tim 160tis K¢. Konstatujeme, Ze s vyjimkou vanocniho
obdobi je stavajici kapacita kontejner(i na smésny odpad dostatecna.

Dostatecna neni frekvence svozu nddob na tfidény odpad. Resp. pifedepsana frekvence by dostatecna
byla, nicméné mame ovéreno, Ze velmi ¢asto v planovanych dnech ke svozu nedojde. Nadobu ndm MC
neprida, jedind cesta, jak zajistit svoz, je pfi pIné nadobé kontaktovat iPodec (Cislo na popelnici) nebo
zodpovédné zaméstnance MC (Bc. Josef Juracdk) a ti na zakladé zaslanych fotografii zaurguji svoz.
Obvykle je po urgenci nasledujici den proveden.

Na zakladé pozadavku jednoho z ¢len(i SVJ jsme pozadali SBD o zajisténi biopopelnice. Biopopelnice je
u hornich kontejner(, musi byt zamcena. Kli¢e jsou u pani Slabé, ks stoji 61 K¢. Svoz biopopelnice je
zdarma, pokud by se podafilo tfidit bioodpad ve vyrazné vétsim mnozstvi, mohli bychom usetfit
vyznamné penize za dalsi kontejner.

Zdrazeni sluzeb SBD

Na setkdni s SBD ve 2/2022 jsme byli ing. Svarcem informovani, ze SBD navy3uje cenu za svoje sluzby.
Pozadovali jsme, ale v navaznosti na to, aby byly uzavieny smlouvy, které presné definuji ¢innosti, ze
které SBD platime. Dlouhodobé jsme povazovali situaci za smluvné nevyjasnénou a jsme radi, Ze nové
pravni oddéleni SBD dokazalo tuto situaci napravit.

Navyseni ceny SBD bylo shromdazdénim schvéleno v per rollam hlasovani.

Aktudlné je tedy platna smlouva o vykonu funkce predsedy (cena 45 K¢/més/jednotku + DPH) a pfikazni
smlouva o zajisténi ¢innosti spravy (190 K&/més/jednotku + DPH).

PrestozZe jsme dlouhodobé s vyjimkou vyse uvedenych dvou pochybeni s praci SBD spokojeni, poptali
jsme stejné sluzby u dvou konkurencnich firem, abychom méli jistotu, Ze stejné sluzby nelze pofridit
levnéji.

Oslovili jsme spole¢nosti SBD Praha (se sidlem v residenci Rosa na Sttelni¢né ulici) a spole¢nost Tommi

holding (ktera spravuje napt. svj Hrubého).

Cenova nabidka od obou spole¢nosti byla vyrazné vy&&i. Clenim SVJ budou na vyzadéni nabidky
preposlany, nepovazujeme za vhodné je uvadét do této zpravy.

Dozorce vytahi

S SBD jsme projednavali funkci dozorce vytahl. Dle naseho nazoru tato funkce davala smysl u starych
vytah(, kde bylo nutné mit na objektu Clovéka proskoleného k vyprosténi vytahl. Po dokonceni
modernizace vytahU dle naseho nazoru neni naklad na tuto funkci efektivni.

Zajistit je ale nutné vysavani drazek vytah, jejichZ zaneseni zamezuje spravnému fungovani dvefi. Na
objektu je aktualné jeden akumulatorovy vysavac, ktery ma dozorce k dispozici a je povinen 1x tydné
vysat vSechny drazky v prizemi a 2x mésicné vysat drazky na vsech patrech.



Nové zvolené KK doporucujeme zvazit, jestli by nebylo vyhodnéjsi potidit aku vysava¢ do kazdé
uklidové komory a pridat tuto praci do naplné prace uklizecud. | s ohledem na pozadované navyseni
mzdy.

Pohledavky

Do sepsani této zpravy (16/4/2023) neobdrzela KK prehled pohleddvek k 31.3.2023. Nize tedy
nasleduje informace o stavu pohledavek k 31.12.2022.

K 31.12.2022 Cinily pohledavky na ,najemném*“ a prislusenstvi (vycislené penale a upominaci naklady)
Castku 306.374 K¢.

Vyrazny dluh 116tis K¢ je u bytu 33205019, jehoZ majitelka zemfela. V dubnu 2023 jsme dostali
informaci z prdvniho oddéleni SBD, Ze bylo vyreSeno dédické fizeni, vjehoz rdmci by mél byt
v nejblizsich dnech vyporadani dluh vznikly pred smrti zGstavitelky. K Ghradé nasledné vzniklého dluhu
bude vyzvan dédic.

Dluh z roku 2009 u bytu 33206016 je 16.900 K¢, je tam poddan navrh na exekuci, jsme v poradi. Stejné
tak pohledavka na byté 33208022 vznikld mezi lety 2009-2011 ve vysi 91.702 K¢ je prakticky
nevymahatelna.

Ostatni pohleddvky jsou vétSinou drobné nedoplatky (nékteti majitelé si nezmeénili trvaly ptikaz po
zvyseni zaloh na sluzby), nebo nejsou uhrazeny Uroky a upominaci vylohy. Tyto nedoplatky SBD
zahrnuje do vyuctovani.



