Zprava kontrolni komise SVJ Karikovského za rok 2016
SloZeni: Ing. Pavlina Slaba, p. Miroslav Junk, p. Zbynék Rosendorf, Ing. David Luniak
1) Hospodareni SVJ

Hospodarska situace je stale napjatd. Je to dano tim, Ze stdle splacime Uvér a zaroven hradime
naklady na vyménu vytahda.

Technicko- spravni reZie stala vlonském roce 1.055.315 K¢&. V této Castce je zahrnuta odména
spravce, poplatek za tisk a kopirovani, poplatek za prace spojené s uvérem, prondjem sdlu na
shromazdéni, postovné a mzda a mobilni telefon technika objektu.

V roce 2016 se podafilo prenastaveni systému tisknuti zdpisu ze shromdazdéni, tarifu na mobilnim
telefonu a levnéjSiho prondjmu salu usettit 22 tis K. Predpokladdame, Ze tyto Uspory budou trvalé.

V souladu s odstavcem €. 4 ¢lanku X. byly pozvanky rozeslany ve vétSim mnozstvi elektronicky. Kdo
neuved! v seznamu ¢lend emailovou adresu, dostal pozvanku do schranky. ProtoZe jsme od obyvatel
domu dostali informace, Ze nékdo pozvanku ma, nékdo nem3, kontaktovala jsem asistentku SBD,
ktera pozvanky posilala a vyzadala jsem si seznam téch, kterym se email nepodafilo dorucit. Ti dostali
ode mne osobné pozvanku hned ten den do schranky. Prosim vSechny, aby oznamili na SBD aktualni
emailovou adresu. Z divodu dosaZeni co nejvétsi ucasti na shromazdéni budou pozvanky tém, ktefi
nepouZivaji internet, dorucovdny i nadale do schranky. Zapis ze shromdaidéni bude dle stanov
dorucovan vyvésenim na nasténku a webové stranky. Pripomindme vsem, Ze majitelé bytl maji
povinnost oznamovat veskeré zmény kontaktnich Gdajd na SBD.

Mzda technika objektu véetné odvodl zaméstnavatele v roce 2016 stdla 280 tis K¢. ProtoZze mzda
byla zvySena naposledy pred dvéma lety a vzhledem k tomu, co pro nas dim pan Nedvéd dél3,
navrhli jsme pani feditelce zvySeni mzdy o 2.000 K¢.

Ndaklady na spotiebu médii

Naklady na spotiebu vody v roce 2016 byly celkem 1.726.110 K¢. Vyuctovani vody jsem tento rok
kontrolovala jesté pred distribuci ndjemnikiim. Vyuctovani tfi bytl bylo dle mého podnétu opraveno.

Co se nepodafilo od jara 2016 vyfesit je vyména vodomér( ve dvou bytech. Je pravda, Ze majitelé
v bytech jsou nepravidelné, protozZe Ziji v zahranici, ale v souvislosti s kontrolou oken se nam je
podaftilo zkontaktovat a doufam, Ze se vyména vodomérd z roku 1998 podati. V obou pfipadech
nebyl provedeny v loriském roce odecet vodoméru. Majitelka jednoho z téchto bytl je k zptistupnéni
bytu velmi neochotnd, takZe byla upozornéna, Ze ji pristi rok mlize byt nauctovana spotreba dle
smérnych Cisel a sankci dle zakona.

Naklady na spotiebu tepla dosahly 4.612.622 K¢. Je to Castka o cca 4tis nizsi, nez v roce 2015.
V souvislosti s vyuctovani tepla bych chtéla vysvétlit vétsich vykyvy, kterych jste si mozna vsimli ve
vyUctovani. Pro vyuctovani za rok 2016 plati nova vyhlaska, ktera stanovuje, Ze spotiebni slozka za
topeni je limitovdna 80 % aZ 200 % primérné spotifeby domu. Pro rok 2015 platil dolni limit 60 % a



horni limit 140 %. TakZe zejména ti, ktefi topi opravdu hodné, méli na vyuctovani vyrazné vyssi
naklad na topeni, nez predchozi rok, prestoze spotfeba mohla byt srovnatelna.

Naklady na méreni tepla byly v roce 2016 158.071 K¢. Je to o 2tis vic, nez v roce 2015. Pofad plati, Zze
jakmile budou dokonéeny vytahy a podafi se naspofit penize do fondu oprav, bude jednou z priorit
vyména indikator( spotieby tepla, kterd naklady na méfeni podstatné snizi.

Naklady na elektfinu ve spole¢nych prostorach byly v roce 2016 100.337 K¢. V roce 2015 to bylo o
95 tis vic. SniZeni ale neni tim, Ze by se sniZila spotfeba, ale nepfesné vytvorenou dohadnou polozkou
na spotrebu druhé poloviny roku 2015.

Naklady na uklid za rok 2016 byly 353.899 K¢. Je to o 1.000 K¢ vic nez v predchozim roce. Tento
narlst nakladl je dany navysenim nahrady na uklidové prostredky. Co je ale pozitivni, v roce 2016 se
podafilo usetfit na odvodech z mezd 11 tis KE. Dalsi zmény v nastaveni mezd probéhly od 1.1.2017,
takZe za rok 2017 budou ndklady na uklid domu maximalné 295tis K¢. Pfenastaveni mezd povede
vyhledové kazdorocné k Uspore ve vysi 60.000 K¢.

Naklady na ostatni sluzby. Za likvidaci $ténic jsme v roce 2016 zaplatili 80.500 K¢, za hubeni potkan(
6.500 KC. Za likvidaci skladky v okoli kontejnert 2.242 KE. Opét prosim v pfipadé vyskytu jakéhokoli
vyskytu Sténic kontaktujte ihned pana Nedvéda. A co se tyce odpadu v okoli kontejnerli, opét
upozorfiuji, Ze neni odvaieny zdarma. Zdarma velkoobjemovy odpad muZete zlikvidovat
prostiednictvim velkoobjemovych kontejner(.

Naklady na ostatni opravy. Servis a oprava vytahd celkem 166.563 K¢, z toho je pravidelny mésicni
servis 86.940 K¢, ostatni jsou opravy. Drobné instalatérské prace 47 tis. Elektroopravy véetné revizi
staly 111.311 K¢. Uvedené castky zahrnuji polozky cerpané z fondu oprav i z bézné udrzby. V polozce
Naklady na ostatni opravy ve vyuctovani jsou zahrnuté také drobné mzdy — servis vytah(, pozarni
preventiva a udrzbar. VSechny mzdy od 1.1.2017 jsme nechali prenastavit tak, aby u zadné mzdy
nebyly placeny odvody na SPZP. Sjednany, resp vykondvany rozsah prdce to dovoluje.

Fond oprav z fondu oprav jsme v roce 2016 vycerpali 86.220 K¢ na poklopy na novych chodnicich,
78.395 K¢ na opravu leZaté kanalizacni pripojky, 45tis na revizni kontrolu elektfiny a 57tis K¢ za
kontrolu a doplnéni pozarniho vybaveni.

Kromé téchto béznych oprav bylo uhrazeno 2x 1.299.000 tis K¢ jako zaloha na vytahy a 5.000 za
stavebni povoleni. Na splatkach Uvéru jsme uhradili 4.820.771 K¢, 3600 K¢ na bankovni poplatky
spojené s Uvérem a dale uroky z Uvéru ve vysi 698.271 K¢. Z toho 667.838 K¢ bylo kompenzovdno
dotaci. Zlstatek ve fondu oprav byl k 31/12/2016 7.435.489,83 K¢.

Zvazovali jsme finanéni moZnosti financovani teti etapy vytahl. V prvnim ¢tvrtleti 2017 jsme museli
z fondu oprav vycerpat 446.343 K¢ a to na montaZ vodomérné sestavy na paté domu, kterou nam
naridily Prazské vodovody a kanalizace a podminovali tim dodavku vody. Mélo byt vyménéno 6
z deseti okoli vodomér(, cenova nabidka firmy Sirovatka byla plvodné 384.723 K¢. Kontrolni komisi
se podafilo vyjednat slevu ve vysi 13.723 K¢. BohuZel pan Sirovatka zaménil jeden vodomér a provedl|
ty Upravy na okoli vodomeéru, ktery mél jesté asi rok platnost. Jakékoli feseni ze strany PVK ndm bylo
zamitnuto, takZe jsme souhlasili stim, Ze vramci dobrych obchodnich vztahG vyménu okoli
vodoméru panu Sirovatkovi zaplatime stim, kdyZ poskytne dalsi slevu na praci. Montaz tohoto
vodoméru byla provedena se slevou 66 % oproti plvodni cenové nabidce.
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Dale byla v prvnim ¢tvrtleti z FO uhrazena prvni faktura na druhou etapu vytahu.

Nicméné zlstatek ve FO je na konci Q1/2017 4.654.634,6 KE. Pfi zapocteni planovanych doplatkd
vytah( prvni a druhé etapy, rezervy na nutné necekané vydaje z FO ve vysi 500tis K¢ (do 6/2018) a
povinné blokované c¢astky 910tis K¢ nebudeme schopni provést treti etapu vymény vytahl v lété
2018 bez zvyseni prispévku do fondu oprav. Pokud bychom chtéli treti etapu provadét v lété 2018,
museli bychom zvysit ptispévek do FO o 6-7 K¢ na m2 ,coz je tak vysoké navyseni, Ze z toho vyplyva
odloZeni tfeti etapy na léto 2019.

Zavazky a pohledavky. Kontrolni komise pravidelné projedndvala zavazky a pohledavky. Evidujeme
dluh jednoho vlastnika bytu 118.619 K¢. Nase pohledavka byla prihldasena do exekuce, dle informaci
pravniho oddéleni SBD jsme v poradi, ale dluznik ma nékolik exekuci, takZe redlnd vymahatelnost
dluhu je velmi omezena. Dluhy zbyvajicich vlastnikd se dafi prabézné fesit.

2) Vyména vytahu

Vytahy ve zkusebnim provozu. Béhem kontrolnich dnl, kterych se ucastnil za kontrolni komisi
p.Junk a p. Rosendorf, bylo rfeSeni umisténi tlacitek na levé strané vytahu a nekvalitni zednické
zacisténi vytahU a zapusténi ovladaciho tabla ve vchodu 1234. Byla dohodnuta naprava.

Dale kontrolni komise eviduje zavady na vyménénych vytazich ve zkusebnim provozu. Jako prvni krok
smérujici k odstranéni trvalych vypadk( vytahll bude provedena revize elektrickych rozvodd, cenova
nabidka byla pfedlozena firmou Cerny ve vy3i 19tis K& na cely objekt.

KK vzhledem k velmi ¢asté poruchovosti vyménénych vytah(l nesouhlasi s prevzetim prvni etapy do
odstranéni zavaznych poruch. V souladu se smlouvou nebude uhrazena konecnd faktura pred
prevzetim dila.

Déle KK upozornuje na odstavec 10, ¢lanek V dle kterého je objednatel oprdvnén zadrzet 10 % z ceny
jednotlivé etapy do odstranéni vad a nedodélk(i a polovinu z tohoto zadrzného do konce 2 mési¢niho
zkusebniho provozu vytahi po prevzeti.

3) Problematické byty

Zaregistrovali jsme dva ptipady vlastnik( byt v nasem objektu, ze kterych je ziejmé, Ze neuZivaji byt
v souladu se zakladnimi hygienickymi ndvyky. UZivdni ma negativni dopady na sousedni byty a
konstrukce domu nehledé na vysoké riziko pozaru v jednom z téchto byt(. Tuto situaci jsme fesili na
osobni schizce na SBD, kde ndam bylo pfislibeno, Ze majitelé budou vyzvani k okamzité napravé.
V této véci apelujeme na dodrZovani zékladnich hygienickych navyk( nejen v bytech, ale i v okoli
domu.

4) Reklamace oken

V souvislosti s blizicim se koncem zaruky jste jisté zaregistrovali probihajici reklamace oken. Vsem,
kdo byty zpfistupnili ke kontrole, dékujeme za spolupréci. Opravy dle nasich informaci probéhnou
v kvétnu a cervnu letosniho roku. Kontrolni komise navrhla, aby ti kdo byt nezpfistupnili, byli
pisemné vyzvani k zpfistupnéni bytu a byli upozornéni, Ze pokud neumozni kontrolu oken pred
koncem zarucni doby, tak berou na sebe veskeré riziko v pfipadé, Ze se na oknech objevi po uplynuti



zarucni doby jakakoli zavada. Tito majitelé budou pisemné opakované vyzvani ke zptistupnéni bytu
ke kontrole, a paklize kontrolu neumozni, veskeré opravy si budou zajistovat sami opravu na vlastni
naklady.

5) Navrh na zménu ndjemni smlouvy s Vodafone, a.s.

Prostudovali jsme ndvrh na zménu smlouvy na pronajem stfechy pro umisténi BTS. V soucasné dobé
Vodafone plati 113tis K¢ a ¢astka je kazdorocné zvySovana o inflaci. Novy navrh rusi inflacni dolozku
a cenu za pronajem snizuje na 90tis K&. KK je pro zachovani soucasné ndjemni smlouvy, je ochotnd
pfistoupit na kompromisni snizeni ceny (tj. 100.000 K¢) a zruSeni inflaéni dolozky, nicméné neni
ochotna pfijmout ostatni navrhované zmény smlouvy.



