Spole&enstvi Pfadova 2087 - 2093
zapsané v rejstiiku spolecenstvi viastnikii jednotek, vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S,
viozce 7430, sidlo: Praha 8, PFadova 2090, PSC 182 00, IC: 276 52 467

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastnikti domu Pfadova €. p. 2087 - 2093, Praha 8.
datum konani: 21. biezna 2023
misto: mistnost v pfizemi domu &.p. 2087, Piadova
od: 18,00 hod.

pitomno dle prezenéni listiny: 53,99 % véech hlast viastnikd jednotek (pfi zahéjeni)
55,58 % véech hiast viastnikl jednotek (pfi ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaSeni schopne

Podkladové materialy byly predany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Program:

1. Zah4jeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho,
sGitatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Hiasovani o investici tepelného Cerpadla

3. Zprava o plnéni planu oprav, Udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalSich let

4. Diskuse a zavér

Priibéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdeni
(pfedsedajiciho, s¢itatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)
Jednani zah4jil a pfitomné vlastniky pfivital pan Miroslav Svarc, predseda piedstavenstva SBD Praha 8

a predstavil pfitomného zaméstnance Stavebniho bytového druZstva Praha 8: Ing. Jana Polaka — vedouciho
technického Useku a zaroven mistopredsedu predstavenstva SBD Praha 8.

Do pracovnich organu shromazdéni byli navrzeni:

Predsedajici: pan Miroslav Svarc

Scitatel: Ing. Jan Polak

Zapisovatel: Ing. Jan Polak

Ovérovatel zapisu: Pavel Dvofak

O navrhu dal pan Svarc hlasovat ,en bloque".

Pritomno: 53,99 % hlas(i vech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlasti z piitomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych viastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast z pfitomnych viastnikli jednotek

Navrh byl piijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikli schvalilo obsazeni pracovnich organii zasedani 100 % hlasli pfitomnych
vlastnikd jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Piedsedajici na (vod pfednes! kratkou zpravu o stavu fondu oprav k 31.12.2022, ktery ¢inil 6.600.000 K¢.
Zarovei zminil, Ze vsoucasné dobé neni potfeba upravovat zalohy. Zprava o hospodafeni domu, Ucetni
zavérka a hospodaisky vysledek za rok 2022, bude prediozeno na pfistim shromé&zdéni.

2. Hlasovani o investici tepelného Cerpadla

Na zakladé usneseni z minulého shromazdéni pipravilo SBD Praha 8 podrobnéjsi podkladové materialy
k navrhované investici tepleného Cerpadia (TC), které &lenové SpoleCenstvi obdrzeli spolu s pozvankou.
K pfipravé téchto podkladu byla pfizvana spolecnost AC Heating, ktera diouhodobé plsobi na trhu v oblasti
instalaci TC pro bytové domy. Po prohlidce domu byl vypracovan podrobnéj$i navrh na instalaci nového zdroje,
ktery kompletn& nahradi stavajici plynovou kotelnu pro ohiev TUV a vytapéni. V ramci piipravy bylo u PRE a.s.
provéieno a zazadano o rezervaci potfebného prikonu u pripojek. Celkové naklady na dodavku a instalaci TE,
véetné posileni elektro pfipojek a piipravy na fotovoltaiku byly vyCisleny na 6.806.988 K&. Zaroven byly
spolecnosti AC Heating spocitany roéni provozni naklady TG, vztazené k tepelné ztraté domu. Z téchto
provoznich nakladl byla odvozena odhadovana navratnost investice k soudasné zastropované cené plynu
na 15 let.






Pedsedajici k tomuto tématu zminil skuteénost, Ze se SBD Praha 8 podafilo u Prazské plynarenské prevest
smiouvu na dodavku plynu pro Spoledenstvi do kategorie maloodbératele, aby mohla byt uplatnéna statem
zastropena cena na 3 KE/KWh. Zarover se odkazal na plipravené podklady k TC a pfedal slovo piitomnym.

- Ing. Polak na dotaz doplnil informaci, Ze v sou¢asné dobé nejsou na instalaci TC vypsany zadné dotace.

- Byla vznesena pochybnost na odhadovanou néavratnosti investice, néktefi z pfitomnych se vyjadili, ze musi
byt mnohem krat§i nez 15 let. Na to konto probéhla dlouha diskuze o tom, jak funguje TC. Béhem diskuze
se fesila také pripadna instalace fotovoltaickych panelii (FVE) na stieSe, které by mohly doplnit provoz TC,
predevsim pak ohfev TUV. Pan Svarc pritomnym opétovné sdélil, Ze toto feSeni nepovazuje pro dum
za vhodné. Argumentoval, Ze krom nizkého energetického piinosu FVE, se jedna o zvySeni pozarniho rizika
pro diim (nedaji se pouZit iginné metody haseni) a znacnou zaté? pro Zivostnost konstrukce stfechy. Na to
konto néktef! z piitomnych argumentovali, Ze FVE bezproblémové funguje na fadé jinych objektd.

- Ing. Polak pfislibil do pfi&tiho shroméazdéni ovéfeni doby platnosti rezervace pfikonu pfipojek u PRE a.s. - (jiZ
Zji$téno - 1 rok).

- Ing. Polak informoval o potfebé schvaleni (véru s ohledem na dostateénou finanéni rezervu na fondu oprav,
pokud by se instalace TC provadéla v tomto roce. Odhadovana vyse (véru byla stanovena na 2.000.000 Ke,
vy3e Urokové sazby by Cinila 5,41% pii dobé splaceni i let (dle nabidky CSOB).

- Pan Strompf referoval o soudasném stavu plynové kotelny. Kotelna nyni funguje dobfe, ale nedokaze
odhadnout zivotnost.

- Ing. Polak uvedl cenovy odhad za rekonstrukci plynové kotelny s instalaci novych zavésnych kondenzaénich
kotlii u servisni firmy Kros s.r.0. Odhadované cena ¢ini 1.800.000 K. Na dotaz uved|, Ze odhadovana Gspora
novych kotll oproti stavajicim je cca 15%. Predsedajici v ramci diskuse upfesnil, na jakem principu funguje
kondenzacni kotel.

- Byla vznesena obava na hiu¢nost, piedevsim ze strany vlastnikli bytovych jednotek pod stfechou, na které
budou umistény venkovni jednotky TC.

Clenové spolecenstvi se v zavéru diskuse shodli na tom, Ze vzhledem k stabilizované situaci s dodavkou plynu,
je rozumné instalaci TC odloZit a znovu projednat na pfistim shromazdéni. V této souvislosti pozadali
piedsedajiciho, aby byl pfisté pozvany zastupce firmy AC Heatin% Predsedajici se zaroven nabidl, ze na pristi
shromazdéni zkusi pfizvat zastupce bytového domu, kde byla TC jiz instalovana. Davodem je, pfimé piedani
zkugenosti s provozem. Tuto nabidku uginil i Ing. Stépan. CN od spoletnosti AC Heating a Kros budou
aktualizovany.

3. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalSi léta

Piedsedajici predal slovo Ing. Polakovi, ktery podal pfitomnym zpravu o pinéni schvéleného planu adrzby,
oprav a investic. Jednalo se o hlavni préace provedene od minulého shroméazdéni (v listopadu 2022).

- Provedenou kontrolu spoleéné vzduchotechniky (odtah z koupelen, WC a kuchyni), ktera byla provedena
17.3.2022 firmou Rekuklima s.r.0. V rami kontroly probéhla revize véech 21 centrainich stfe$nich ventilatord,
jejich vyisténi a odzkouseni funkénosti. Zarover byla provedena kontrola ve vybranych bytech, odkud
se stieéni ventilatory oviadaji. B&hem prohlidky bylo zjiSténo, Ze stavajici odtahové stiesni ventilatory jsou
plné funkéni a provozuschopné. Neni potieba fesit jakykoli dali servis nebo opravy. Jedna se viak
o jednoduché zafizeni bez moznosti regulace vykonu. Pi kontrolach v bytech bylo zjisténo, ze nejCastéjsi
zavadou je hiuk pfi sepnuti ventilatord (zejména v bytech pod stfechou), pachy $ifici se potrubim,
nebo odpojeny oviadaci spinaé. Bylo navrzeno fesit problém s hiukem pomoci osazeni distribucniho prvku —
plastova miizka se sitem proti hmyzu nebo plastovy talifovy ventil. Toto nevyzaduje prakficky Zadny stavebni
zasah. Na problém s pachem je navrzeno osazeni tésné zpétné klapky do potrubi. Toto by se fesilo
individuaing v jednotlivych bytech. Pokud tyto jednoduché opatreni nepom(izou bude navrZeno komplexngjsi
feSeni v podobé modernizace celého systému vzduchotechniky.

Provedeni schvaleného zabezpedeni dvefi kolaren a dvefi ke sklipkim na chodbéach v jednotlivych patrech
firmou M-Interier. Sou&asti zabezpedeni byla také vyména dvefi kolaren za oplechované dvefe a dopinéni
hornich bezpeénostnich zamki. Celkova cena 245.000 K¢.

Vyména zamkii u vchodovych dvefi. Na zékladé vybéroveho fizeni byla pro vyménu zamkl vybrana
spole¢nost Safety24.cz. V'yména bude provedena v breznu 2023, celkova cena dila 189.900 KC.
Rekonstrukce rozvodi teplé a studené vody v suterénu. Bylo zpracovano pozamé bezpecnostni feseni,
aby vedeni bylo kompletné v plastovém provedeni PPR. V soucasné dobé se eka na vyjadieni hasica,
které by mélo byt, dle vyjadieni projektanta, pozitivni. Ing Polak v této souvislosti slibil, Ze rekonstrukce
rozvodl bude provedena v prvni poloviné roku 2023.






- Deratizace okoli domu, dodavatel PVK, bez fakturace, a deratizace spole¢nych prostor (14 zahradek),
dodavatel Kordovsky, 5.600 K¢.

Ing. Polak navrhl provadét deratizaci pravidelné kazdy rok, vzdy na podzim, jako prevenci proti dalSimu vyskytu
hlodavcl. Pfedsedajici nechal o tomto hlasovat:

Pritomno: 55,88 % hlasi véech vlastnik{ jednotek

Pro navrh: 100 % hlast z pfitomnych vlastnikl jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pfitomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast z pritomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikl schvalilo pravidelné roéni provadéni deratizace spoleénych prostor 100 % hlasu
pfitomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Doplnéni planu oprav na rok 2023:

Oprava silného zneéisténi fasady, ktera by se provedla lokané pouze vlevem Useku vchodu 2092/12.
Po postaveni leseni a nasledném nastfiku odstrafiovace fas a plisni na zasaZenou plochu by se provedio
mechanické omyti tiakovou vodou. Po penetraci se dotéena fasada natfe fasadni barvou Weber v podobném
odstinu pavodni barvy. Vyméni se 6 ks ventilaénich miizek odvétrani stfechy. Tato oprava, véetné VRN,
je odhadnuta na cenu 80.000 K¢.

Ing. $tépan upozornil na vysokou cenu a pozadal o zaslani rozpodtu na provedeni této opravy. Predsedajici
nasledné nechal o tomto bodu hlasovat:

Pritomno: 55,88 % hlasti véech vlastnikli jednotek

Pro navrh: 100 % hlasu z pfitomnych viastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pritomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast z pfitomnych viastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo lokalni opravu silného znecisténi fasady v aseku vchodu 2092/12
v maximalni &astce 80.000 K& 100 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se nikdo nezdrzel.

Rekonstrukce terasy bytu &.9 pana Férstera ve vchodu 2090/8 z diivodu zatékani do spodniho bytu €. 7
pani Horové. Stavaiici skladba terasy je ve znacné havarijnim stavu. Hydroizolacni vrstva je zcela nefunkéni,
nebot je na vétsiné plochy destruovana vytlakem teréd, na kterych je polozena dlazba. Tepelna izolace
v soklové asti je nasakla vodou, a tudiz je rovnéz nefunkéni. V takto degradovaném stavu je jiz lokalné
neopravitelna. V predlofiském roce byla rekonstruovana terasa ve vchodu 2089, bytu ¢.9 pana Mysicky,
ktera byla pred opravou v podobném stavu degradace. Po provedene rekonstrukci byl probléem trvale
odstranén. Proto navrhujeme rekonstrukci, ktera spociva v odbourani stavajicich vrstev a montadZi nového
souvrstvi s dvojitou hydroizolaci a koutovou paskou pod novy tepelny izolant na peruseni tepelnych most(
do bytu. Cena vetné leSeni je odhadnuta na 200.000 KE.

Pfedsedajici nasledné nechal o tomto bodu hlasovat:

Pfitomno: 55,88 % hlasti vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hiast z piitomnych viastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast z pritomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast z pfitomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvalilo rekonstrukci terasy bytu €.9 ve vchodu 2090/8 v maximalni ¢astce
200.000 K& 100 % hlasti pritomnych vlastniki jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.



”



4. Diskuse a zavér

V dalsi diskuzi byla probirana tato témata: .
Uklid schodité u parkovisté — zeleri, kaminky od posypu (Ize se obratit MC Praha 8)
- Dotaz na modré zony pied domem — jeden z vlastnikd informoval, Ze jsou v planu
Predsedajici kratce pedstavil novy informacni systém na SBD Praha 8, ktery je v pfiprave

Dal$i dotazy nebyly vzneseny. Pfedsedajici schiize podékoval pfitomnym €lenim SpoleCenstvi za Ucast
a ukongil shromazdéni ve 20:30 hod.
Zapsal: Oveéiil:

//2 Dot st

Ing. Jan Polak Pavel Dvofak






