Zapis
z jednani shromazdéni vlastniku, ¢lent Spoleéenstvi viastniki
Mazurska 516-526, Praha 8
dne 25. 5. 2023 od 19:00 hodin v KD Krakov

Ugast (dle spoluvlastnickych podilt) ...56,314 %......... viastnika
Osobné pfitomno ............ 28,988 %o..cevriiinninniiinnnnnas viastniku
PIné moci vystavilo ......... 27,326 Youeeininririiniiiiiiinnens viastniki

Shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnééerﬁ schopné.

Program jednani:

1) Zahajeni, jmenovani zapisovatele, volba ovéfovatell zapisu,

2) Zprava vyboru spole€enstvi viastnikil o ¢innosti od prfedchoziho shromazdéni.

3) Zprava o hospodarteni, schvaleni ucetni zavérky za rok 2022 a rozhodnuti o zisku,
4) Navrh rozpoétu objektu na rok 2023.

5) Zprava o provedenych opravach a plan oprav na roky 2023 a dale.

6) Rlzné, doplnéni usneseni

1. Zahajeni, jimenovani zapisovatele, volba ovéfovateh’x zapisu
Ing. Valadek zahajil jednani, uvital pfitomné a predstavil Cleny vyboru.

zapisovatelkou byla jmenovana: ...Ing. Bubenikova...............................
ovefovatele zapisu: ...Ing. Miniberger, pan Maly...................

Hlasovani: zapisovatelka a ovéfovatelé zapisu byli zvoleni jednohlasné.

2. Zprava vyboru spoleéenstvi vlastnik( o éinnosti od pfedchoziho shromézdéni
Zpravu o Cinnosti vyboru pfednesl Ing. Valasek a doplnil podrobné informace, které vsichni viastnici
obdrzeli spolu s pozvankou -na shromazdeéni.

Vybor se schazi pravidelné na spoleénych schlizich kazdy posledni &tvrtek v mésici v mistnosti SVJ
ve vchodu Mazurska 525.

Schize jednou mési¢né slouzi ke koordinaci ¢innosti, jinak komunikace s vlastniky probiha priib&zné
na zakladé emailové komunikace.

Vybor fesi stiznosti obyvatel domu na dodavatele sluzeb (teplo, tepla voda, vytahy, odvoz odpadu),
nakupuje potfebny material na malé opravy, které provadi misto pana Vostidka Ing. K. Kongicky,
zajistuje spolupraci se Spravcem, SBD 8.

Dale fesi fizeni a kontrolu Uklidd jednotlivych vchod(, uzavirani dohod o provedeni prace na myti oken,
uzavirani novych pracovnich smiuv s pracovniky ochotnymi provadét tklid v nasich vchodech. V tomto
je velice ¢inna Ing. M. Bubenickova.

V mésici prosinci 2022 doslo na mimofadné schiizi k odvolani pfedsedy VSV Ing. Sipka a ke zvoleni
nového pfedsedy, Ing. Valaska.

Pisemne vyuctovani zaloh za rok 2022 bylo vhozeno do vSech postovnich schranek vlastnik(,
vyuctovani vlastniktim, -ktefi bydli na jiné adrese, nez je ulice Mazurska bylo zaslano Spravcem na
poZadované dorucovaci adresy postou. Vétsi diuhy z vyuctovani byly vlastnikiim zaslany -taktéz
postovni cestou.

Ackoliv je pravidelné pfistavovan velkoobjemovy kontejner na velké véci, néktefi: vlastnici odkiadaji
nepotiebné véci ve spoleCnych prostorach -a narusuji tak unikové cesty. Proto je potfeba vyklizet



spole¢né prostory od odloZenych véci. Za nedodrzeni volnych unikovych cest mohou byt pfi jejich
kontrole ulozeny Spole¢enstvi citelné pokuty, které bude Spolecenstvi nuceno vymahat po vlastnicich,
ktefi véci do unikovych vchodl ulozZili. Néktefi dokonce vyhazuiji nepotfebné véci okolo kontejnerl na
smésny odpad za domem Mazurska 521. Vybor apeluje na dodrzovani Cistoty okolo kontejnerli a
vhazovani tohoto nepotiebného odpadu do pfistavenych velkoobjemovych kontejneri, které plati nase
spole¢enstvi. Terminy a misto pfistaveni kontejnerl jsou vyvéSeny na nasténkach v jednotlivych
vchodech.

Ing. Kongicky informoval o boji s bezdomovci, ktefi se usidluji v prostoru pod lodziemi, vybiraji
kontejnery a délaji velky nepofadek, uzivaji drogy. Jsou vitani dobrovolnici, ktefi by hlidali a pomonhli
s likvidaci neporadku, ktery po sobé& bezdomovci zanechavaji, aZz 4 pytie denné.

Ing. Valasek dale informoval o pravidelné vyméné vodomeérd, ktera se musi ze zakona provadét kazdych
5 roka.

Vodoméry jsou osazeny radiovymi moduly, které umoziiuji ode¢ty z chodeb domu. Bohuzel kvlli zdrzeni
konani vybérového fizeni, pofadaného Spravcem a naslednym prodlevam s uzavienim smiouvy o dilo
na strané vitéze vybérového fizeni doslo k vyméné vodomérd az v mésici kvétnu 2023. Soucasné
s vymeénou nam bylo pfislibena a smluvné osetfena vyména nefunk&nich uzavéra pfed vodomery, které
jsou na zakladé Smiluv o prevodu do viastnictvi ¢lena — najemce bohuzel pfifazeny do viastnictvi bytu,
takZe si vyménu musi kazdy vlastnik hradit sam. Pokud nesel uzévér zaviit (a tim byla znemoZnéna
vyména vodomeéru) provedli montéznici vyménu ihned. Dal$i nefunkéni uzavéry si zapsali a jejich
vyména prob&hne hromadné v nahradnim terminu. Vymeény uhradi dodavateli SVJ a nasledné Castky
za vyménu piefakturuje jednotlivym dot&enym vlastnikim.

Za zvazeni by stalo pfi pfisti vyméné vodomerl vymenit s vodomery i véechny uzaveéry na naklady SVJ,
pfipadné vymeény proveést, az dojde k vyménam svislych rozvodl teplé a studené vody v bytech.

O Velikonocich, 8.4. 2023 byla zjisténa vétsi havarie na hlavnim rozvodu teplé vody, ve veimi $patné
pFistupném mist&é mezi vchody 519 a 520, diky které musel byt uzavien hlavni pfivod teplé vody do
celého objektu. Po odmitnuti dvou tradi¢nich firem, které nam provadéji opravy se podafilo zajistit firmu
Bytoservis, ktera inkriminovanou &ast provizorné opravila. Firma doporucila, Zze by bylo vhodné
postizenou &ast lezatého rozvodu ihned vyménit, aby bylo zabranéno dalsi havarii, kterou by jiz neslo
opravit. Pan Sipek seznamil vybor s nabidkou pana Sirovatky na vyménu véech lezatych rozvodi v cené
cca 5.5 mil. K& a nabidl se, Ze pfipravi navrh na zadani pro vybérové fizeni na celkovou vymenu leZatych
rozvod( TUV bez vypracovani provadéciho projektu.

Mezi &leny vyboru doslo k diskusi, jestli je vhodné provést takto zavaznou opravu bez vypracovani
provadéciho projektu, ktery by pocital se véemi novinkami, vyuzivanymi pfi novych rozvodech TUV a
ktery by bylo mozno pouzit jako zadani pro vypracovani vybérového fizeni na vyménu lezatych rozvodu
TUV v celém suterénu objektu. Ackoliv bylo konstatovano, ze na SBD 8 je projekt stavajicich leZatych
rozvodt TUV, zadny projekt nalezen nebyl. Vzhledem k nejednotnosti nazorii (3 pro vypracovani
projektu, 1 proti, 3 se zdrzeli) bylo dohodnuto, Ze na Shromazdéni viastniki bude hlasovanim
rozhodnuto, jestli bude pfed zadanim vybérového fizeni na vyménu lezatych rozvodli TUV vypracovana
projektova dokumentace.

Hlasy z pléna — je tfeba udélat projektovou dokumentaci, bez projektové dokumentace neize opravu
uskutecnit.

Hlasovani o vypracovani projektové dokumentace na vyménu lezatého rozvodu teplé vody:

Pro: 55,338 %
Zdrzel se: 0
Proti: 0,977 % (Ing. Sipek + 2x z PIné moci, pan Kot'atko)

Zavér: vybor necha vypracovat projektovou dokumentaci na vyménu leZatych rozvodu teplé vody.



3.a 4. Zprava o hospodarieni, schvaleni ucetni uzavérky za rok 2022 a rozhodnuti o zisku, navrh
rozpoctu

Ing. Pelej vypracoval podrobny komentar k hospodareni v roce 2022, prezentoval Ucetni uzavérku,
ktera byla shromazdéni promitana. Komentar je pfilohou tohoto zapisu.

Vcelku nade hospodareni za rok 2022 skondéilo pfiznivé. Provozni zalohy tykajici se bytll byly téméf o 1
mil. K& vy$si nez provozni naklady. Pfesto navrhujeme zalohy zvysit.

Podle sestavy z Uc¢etnictvi nadeho SVJ za rok 2022 dosahlo celkové zalohové ,najemné” 18 024 tis. K&
a bylo o 1 830 tis. KE vy38i nez za rok 2021 a 0 998 tis. KE vy$si neZ zuctované naklady za rok 2022.
Najemné bylo letos 0 8,1 % vy$88i nez za stejné obdobi 2021. Naklady vé&etné tvorby fondu oprav
z najemného rozuctované na jednotlivé byty, ale snizené o vynosy vlastnikli pfevaZné z pronajmu
nebytovych prostor-dosahly 16 936 tis. K&. Ve vyuctovani za svij byt naleznete skladbu téchto naklad{i
na 1. listu v 1. ¢iselném sloupci-za celé nase spoleCenstvi viastnikl (SVJ). 2. &iselny sloupec obsahuje
stejné Clenéné -udaje o zalohach. Ostatni sloupce se tykaji podilu vaseho bytu na vysledcich
hospodareni celého SVJ.

Dale Ing. Pelej vysvétlit naklady na jednotlivé poloZky — teplo, teplou vodu, elektfinu, vodné a sto¢né,
méfené sluzby, uklid spoiecnych prostor, odmény spravci a funkcionaiim, pojistné, udrzba, fond oprav
a ostatni sluzby. Podrobna zprava o hospodareni je v pfiloze tohoto zapisu.

Ing. Valasek precéetl navrh usneseni:

Shromazdéni viastniku

1) bere na védomi komentar k vysledkim hospodareni a vyuétovani za rok 2022

2) schvaluje

a) vysledky hospodafieni za rok 2022

b) plan nakladl a jejich Ghrady z "najemného” na rok 2023 jako sou¢tu mésiénich

pfedpist zaloh na prvni ¢ast roku 2023 vysi od pocatku roku béhem 1. pololeti 2023 a ve vysi zéloh na
zbyvajici mésice, které: mohou byt vypocteny podle spotfeby zjisténé pro vyuétovani hospodafeni za
rok 2022, s ohledem na vyvoj cen a na vyvoj nakladl za 1. &tvrtleti 2023; odhad nakladii na 2. pololeti
2023 mlze byt rozvrzen ekonomickym Gtvarem-druzstva na jednotlivé byty do pfedpisu thrad za
uzivani bytu v€etné sluzeb s nim spojenych s platnosti od 1.7.2023, s pfihlédnutim k uznanym
reklamacim

¢) Ucetni zavérku za rok 2022 s hospodaiskym vysledkem- ziskem ve vySi 70 643,-K&.

Shromazdéni viastnik(i odsouhlasilo pfevod hospodarského vysledku za rok 2022 ve vys$i 70 643,08
K& do fondu ze zdanéného zisku a jeho pouZiti na Ghradu néklad( na spravu domu.

d) zalohovou vyplatu odmeén funkcionarlim za rok 2022 ve vysi 169 080 K& v&etné v této Eastce
obsazeného pfispévku na zdravotni pojisténi

e).shromazdéni odsouhlasilo vypracovani projektové dokumentace na vyménu lezatych rozvodi teplé
vody

3) uklada vyboru ,

nadale sledovat postup vyucétovani za rok 2022 a o pfipadnych:novych poznatcich
informovat na vyvésce a podie vysledk( -hospodafeni v prab&hu roku 2023 uvazit
nezbytnost daisich uprav zaloh na rok 2023, popfipadé 2024.

Hlasovani o usneseni:
Pro: 56%

Zdrzel se: 0,185%

Proti: 0,129%

Usneseni bylo schvaleno.

5. Zprava o provedenych opravach a plan oprav na roky 2022, 2023 a dale
Na rok 2022 nebyly planovany zadné vétsi opravy, hrazené z fondu oprav. Nejvétsi polozkou byl

doplatek faktury na vyménu indikator( topeni ve vysi 276:000 K¢&. Z vétSich pracich probihala pouze
adrzba Gasti fasady postizené vyklovanim otvorli ptaky a revizi vystupl na stfechy, v téchto &innostech
budeme pokragovat i v roce 2023. Cast provedenych praci byla nasledné uhrazena na zakladé
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pojisténi objektu. Za rok 2022 bylo z najemného pridéleno do fondu oprav 4 092 600 K¢, a na rok

2023 se predpoklada stejna Castka.

Opravy provedené v roce 2022

Alateria-vyména indikator( na topeni - vyu zapl.zélohy v r.2021 276 000,00
Rocni poplatek SiPass Care STANDARD 1.5.2022-30.4.2023 39930,00
Prace provadéné na dohody o provedeni prace 43 975,00
Vyména kanalizaéni stoupacky 26141,00
Oprava 2 ks vchod.dvefi-izolaéni sklo-nahr.poj. 16773,90
Mgr.R.Hons-oprava podkozenych silikonovych pasek, D+M 19 ks pravétr, 10493,75
Rothenberg-oprava havarie stoupacky TUV-nahr.poj. 9 660,00
Oprava vchod.dvefi-izolaéni sklo-nahr.poj 8 386,95
Vyména bezpeénostniho izolagniho dvojskla u dvefi-nahr.poj. 8 386,95
nahrada $kody pi.Maternové-nahr.poj. 5.716,00
Alateria-vyména indiktor( na topeni-doplatek 4 830,00
Oprava zadnich dvefi na schodi$té-nahr.poj. 224273
Oprava dvefi vytahu-nahr.poj. 2.062,41
Plan oprav na rok 2023 a dalsj

instalatérské prace pri drobnych havariich, vyména vadnych ventild vodorovného 50 000,00
rozvodu teplé vody a regulace

Cisténi ucpanych kanaliza&nich stoupacek 25 000,00
opravy vystupnich dvefi na stfechu objektu 50.000,00
rizné opravy, sklenar, instalatér, zameénik dle potieby 70.000,00
mzda a souvisejici naklady udrzby a kontroly provadénych praci 130.000,00
dalsi drobné opravy - dodavatelsky 120 000,00
opravy fasady 50.000,00
Zarovky, pohybova ¢&idla a drobny material 10 000,00
Alternativné (ceny jsou uvadény odhadem) ~
Caste€na oprava leZatého rozvodu TUV mezi vchody 519 + 520 50.000,00
vypracovani provadéciho projektu vymeény leZatého rozvodu TUV 100.000,00

Navrh na usneseni:
Shroméazdéni viastnika schvaluje:
Opravy provedené v roce 2022 a plan nakladl na udrzbu a opravy roce 2023.

Hlasovani o usneseni:
Pro: 56,314%

Proti: - 0

Zdrzel'se: 0

Usneseni bylo schvaleno.

6. Razné, doplnéni usneseni

V Mazurské 525 dochazi opakované k ucpani kanalizaénich rour, neni mozné lit zbytek jidel do

odpadu, tuk postupné roury ucpava.




Vylez na stfechu v 524 — nékdo neustale ni¢i zamek i samotné dvefe na stechu, nékdo zcizil i kii¢
k témto unikovym dvefim. Je tfeba davat pozor na cizi osoby, nikoho neznamého do domu nepoustét.

Pani Kohoutova M 526- nelze dat mfize pod lodzie a tim zamezit nepofadku po bezdomovcich?

Ing. Sipek M 523 — mfize neplni sv(j Ugel, hazi se tam odpad, nevypada to dobie. Caste&né feseni je
zkraceni a ostfihani kefd, jedna se s obecnim urfadem. Neni dobré kefe vykacet, okamzité nastoupi
sprejefi. Jsou poémarané rozvadéce i stény, kdo to uvidi, je dobré to vyfotit a poslat policii, aby mohli
zakrogit.

Pani Musilova lvana M 526 — boj s hlukem, v Mazurské 526 nelze otevfit okna, nejdiive hlu¢na
klimatizace z vietnamského bistra, nyni se pfibliZila letadla, nejnovéji randal z Vystavisté.

Ing. Valasek M 522 - situace nebude lep$i, bude vystavéna druha draha na Ruzyni, letadla budou
letat jesté bliz. Lze oCekavat dalSi zhorSeni Zivotnich podminek diky chystané vystavbé a s ni

souvisejici provoz automobill — vystavby 2 parkovacich domd, Kaufland, lanovka, Troja Horizont.
Mnoho informaci o budouci vystavbé Ize nalézt na webu Sdruzeni proti plotim.

Pan Adamek — ocenil zpracovana pravidla pro rekonstrukci bytu, dotazoval se, jak je to s rekonstrukci
a stavem odvétravacich skiini — existuje néjaky seznam, jestli to jesté nékdo pouziva?

Evidence existuje, napf. v.Mazurské 526 vSichni souhlasili s odstranénim odvétrani, je mozné provést
aktualizaci seznamu. Skoro ve v8ech vchodech je odvétrani pferusené po rekonstrukci kuchyni.

Pani Jindrova, M 518 — asi pfed tfemi lety byla v soupisu obydlenosti domu kolonka, kdo méa
pfedélanou Sachtu; mélo by se to obnovit:

Uklada se vyboru provést aktualizaci stavu odvétravacich Sachet do pfistiho shromazdéni.
Chyby v seznamu bydlicich se bohuZel znovu opakuji.k

Pani Cervenkova, M 524 — ve spiznich skiinich jsou azbestové desky, nemé&lo by se s tim
manipulovat.

Pan Matula 524 — neni tam azbest, potravinové skiifky maji dvoji odvétrani.

Shromazdéni skonéilo ve 20,30 hod.
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Zapsala: Ing. Bubeni¢kova 4 Ing. Pavel Valasek ’

pfedseda vyboru

Ovéfovatelé zapisu: Ing. Miniberger Jindfich Maly



