Spole¢enstvi Konselska 415, 419, 426
se sidlem Konselska 419/23, Praha 8, 180 00, IC: 248 05 751
S 12410 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastniki Spolecenstvi Konselska 415, 419, 426
datum konani: 6.6 2023
misto: zasedaci mistnost &. 23 nachazejici se v suterénu domu Konselska 419
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 73,22 % hlas( vSech vlastnik( jednotek (pfi zahajeni)
75,23 % hlasu v8ech vlastniku jednotek (pfi ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

Zahajeni zasedani svolavatelem

Volba pracovnich organ( zasedani (scitatel, zapisovatel, pfedsedajici a ovéfovatel zapisu)
Hlasovani o volbé pfedsedy spoleéenstvi

Hlasovani o volbé kontrolni komise spolecenstvi

Zprava o hospodareni domu v roce 2022, schvaleni Gcetni zavérky, navrh na vyporadani
hospodaiského vysledku za rok 2022

Navrh vySe zaloh na rok 2023

Navrh planu oprav a Udrzby na rok 2023 pfipadné do dalSich let

Pfispévek na udrzbu dvorniho traktu ve vysi 5.000 K¢ za rok

Rdzné a zaver

gk =

LCooN®

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Priibéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni zasedani svolavatelem

Jednani zahajila a pfitomné viastniky pfivitala Mgr. Veronika Sluka, MBA, advokatka povéfena pfedsedou
spoleCenstvi a pfedstavila své kolegy - Ing. Jana Polaka - mistopfedsedu predstavenstva a vedouciho
technického GUseku SBD Praha 8, pani Markétu Simkovou, &lenku predstavenstva a pani Véru
Veinlichovou - referenta pro dim Konselska 415, 419, 426, Praha 8.

Ad 2. Volba pracovnich organi zasedani (s¢itatel, zapisovatel, pfedsedajici a ovérovatel zapisu)
Do pracovnich funkci schiize byli navrzeni:

pfedsedajici: Mgr. Veronika Sluka, MBA
sCitatel: Ing. Jan Polak
zapisovatel: Mgr. Veronika Sluka MBA
ovéfovatel zapisu: pan Jakub Cizek

Predsedajici schlize dal hlasovat o volbé pracovnich organ( v navrhovaném slozeni ,en bloque”.
Pfitomno 73,22% hlas( viech viastnik( jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych hlash
Proti navrhu: 0 % pfitomnych hlasu
Zdrzelo se: 0 % piitomnych hlas(.
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikl schvalilo obsazeni pracovnich organ( zasedani ve sloZeni Mgr. Veronika
Sluka, MBA piedsedajici a zapisovatel, Ing. Jan Polak scitatel a pan Jakub CiZek, ovéfovatel
zapisu, 100 % hlasu pfitomnych vlastnikl jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrzel.



Ad 3. Hlasovani o volbé predsedy spolecenstvi

Predsedajici se zeptala pfitomnych, zda nékdo ma zajem o funkci predsedy spole¢enstvi. Jelikoz nikdo
zéjem nemél navrhla dat hlasovat o tom, zda shromazdéni voli do funkce pfedsedy Spoledenstvi
s u¢innosti ode dne 6.12.2023 Stavebni bytové druZstvo Praha 8, IC: 000 34 500.

Pfitomno 73,22 % hlasti vSech vlastnik jednotek.
Pro navrh: 96,75 % pfitomnych hlast

Proti navrhu: 0 % pfitomnych hiastl

Zdrzelo se: 3,25 % pfitomnych hlas(.

Navrh byl prijat.

Usheseni:

Shroméazdéni vlastnika zvolilo do funkce pfedsedy spoleéenstvi Stavebni bytové druzstvo Praha
8, IC: 000 34550, a to 96,75 % hlasti pfitomnych vlastniku jednotek, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se zdrzZel 3,25 % ze v§ech piitomnych.

Ad 4. Hlasovani o volbé kontrolni komise spole¢enstvi

Piedsedajici se omluvila za bod programu, ktery se dostal na pozvanku omylem, jelikoZ kontrolni komise
spolecenstvi byla zvolena v roce 2022 a neni tedy dlivod pro opakovanou volbu, nebot nikdo neodstoupil
z funkce.

Shromazdéni vzalo tuto informaci na védomi a o tomto bodu se nehlasovalo dale.

Ad 5. Zprava o hospodaieni domu v roce 2022, schvaleni Ucetni zavérky, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2022

Predsedajici pfedala slovo Markété Simkové, ktera informovala piitomné, Ze podkladové materiély
Clenové Spoleenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi. Markéta Simkova seznamila
pfitomné se zpravou o hospodafeni Spoledenstvi vroce 2022 a dale s tim, Ze k 31. 12. 2022 byla
sestavena UCetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 63.311.92 K&, ktery je tvofen jiz
zdanénymi (roky z bankovnich vkladi na Gétech Spolecenstvi. Navrhla prevést hospodafsky vysledek
za rok 2022 do fondu zdanéného zisku a nasledné jej pouzit na thradu nakladd na spravu domu.

Pfitomno 73,22 % hlasii vSech vlastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % pfitomnych hlast
Proti navrhu: 0 % pritomnych hlast
ZdrZelo se: 0 % pfitomnych hiasd.
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikii jednotek Zpravu o
hospodaieni domu za rok 2022, ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2022 - zisk ve vy$i
63.311,92 K¢, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shroméazdéni vlastniki odsouhlasilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, pfevod
hospodaiského vysledku ve vysi 63.311,92 K¢ do fondu ze zdanéného zisku a jeho nasledné
pouziti na Uhradu nakladi na spravu domu, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 6. Navrh vyse zaloh na rok 2023

Prehled rotniho predpisu zaloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim byl pfilohou
k pozvance. Markéta Simkova informovala pfitomné o tom, Ze &lenové Spoletenstvi maji moznost si
individuélné pozadat o Upravu zalohovych plateb vodu a teplo na odd. najemného SBD Praha 8. Po
diskusi dala pfedsedajici schiize hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby byly zalohy na
sluzby ponechany pro rok 2023 ve stavajici vysi.



Pritomno 75,23 % hlast vSech vlastnik( jednotek.

Pro navrh: 100 % pritomnych hlas(
Proti navrhu: 0 % piitomnych hlas(
Zdrzelo se: 0 % pritomnych hlas(

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Névrh vy3e zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok 2023 byl
schvalen 100 % hlasu pfitomnych vlastniki jednotek, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Ad 7. Navrh planu oprav a udrzby na rok 2023, pripadné do dal$ich let.

Pfedsedajici schlze pfedala slovo Ing. Polakovi, ktery nejprve podal pfitomnym zpravu o pinéni
schvaleného planu (drzby, oprav a investic. Jednalo se pfedevsim o hlavni prace provedené od minulého
shroméazdéni (v bfeznu 2022):

- 08-12/2022 provedena dodavka a montaz nové vyménikové stanice v suterénu domu. Provedla
firma Emonta s.ro.. vcelkové cené dila 1.035.564K¢. Plvodné smlouvou stanoveny termin
dokonceni a pfedani dila 30. 9. 2022 byl na zakladé dodatku prodlouzen do 30. 11. 2022.
Prodlouzeni terminu bylo navrzeno z dlivodu poZzadavku dodavatele tepla Prazské teplarenské a.s.,
ktera v terminu nedodala kalorimetr. ProtoZe nebyl dodrzen ani termin 30. 11. 2022 dle uzavieného
dodatku bylo firmé vyplaceno jen cca 60% z ceny dila a jako kompenzaci za nedodrzeni firma
nabidka viceprace a dodavku technologie mimo plvodni smlouvu o dilo ve vy$i 124.000 K¢.
Do dnedniho dne neni dilo pfedané a zbyva uhradit 381.808 K¢. Doplatek bude uhrazen po fadném
pfedani a dokonéeni dila. Nova stanice je piné funkéni, nevykazuje zadné zavady a dodavky tepla a
teplé vody jsou bez problémd.

- 09-11/2022 provedena generalni rekonstrukce 24 ks balkon( firmou Susienka za cenu 1.311.089
K¢. Na dodavatele bylo provedeno vybérové fizeni. Cena za stavebni zabor od TSK HMP 9.360 K¢.
Vykon TDI panem Francem za cenu 25.000 K&

- 02-03/2023 rekonstrukce leZatého potrubi plynu v suterénu domu firmou Sirovatka za celkovou
Castku 298.286 K¢. Na dodavatele bylo provedeno vybérové fizeni.

Jeden z viastnikll upozornil na skute€nost, Ze domluva s firmou na zajiténi pronajimanych prostor byla
obtizna, bylo pofad otevieno, aby spolecenstvi, resp. jejich statutari organ dohlédl u pfistich investi¢nich
akeich na to, aby ve smlouvé o dilo bylo upozornéni na zajisténi majetku spoleéenstvi. Markéta Simkova
upozornila pfitomné na moznost nahlaseni zavad ¢i reklamaci u lodZii.

Shromézdéni vzalo zpravu o stavu a pracich provedenych k dne$nimu dni na domé na védomi.

e ZabezpeCeni domu

Ing. Jan Polak nésledné pfistoupil k planu oprav a idrzby pro rok 2023, piipadné do dal$ich let. Upozomil
na nedavné udalosti, spojené s vykradenim sklepnich prostor. V této souvislosti pfitomnym sdélil
mozZnosti zvySeni zabezpeceni domu a hrubé naklady — vyména zamkd a klich u vstupnich dvefi cca
50.000 K¢, instalace kamerového systému cca 350.000 K¢, instalace ¢ipového systému cca 300.000 K¢,
osazeni mfizi ve sklepnich prostorech cca 40.000 Ké/ks. Na konto probéhla dlouhé diskuse. Ve vysledku
Shroméazdéni povéfilo Stavebni bytové druZstvo Praha 8, aby na pfisti schilzi pfipravilo podrobngj$i navrh
na instalaci kamerového a €ipového systému s vy3si Grovni zabezpeéeni. Dale pak navrh zabezpeteni
sklepa mfizemi dle vzoru, ktery je ve vedlej$im domé, a také vyménu dvefi do kolaren za nové
bezpetnosti. Zarover bude provéfen stav vstupnich dvefi a zvonkového systému a navrzena piipadna
vyména.



Pan Strnad pozadal o zaslani zadavaci dokumentace na kamerovy a Cipovy systém jesté pfedtim, nez
budou osloveni jednotlivy dodavatelé.

¢ Navrh na repase vchodovych dveri.
Ing. Polak pfislibil provéfeni stavu vchodovych dvefi.

Ad 8. Hlasovani o vyuziti mistnosti pfed vyménikovou stanici

Pani Veinlichova informovala pfitomné, Ze pani z KK ma nastroje na tdrzbu dvorniho traktu u sebe,
ale radéji by je méla v mistnosti pfed vyménikovou stanici. Po diskuzi navrhla pfedsedajici hlasovat
o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby byla mistnost pfed vyménikovou stanici vyuzita pro
ucely uskladnéni pfedmétd na adrzbu dvorniho traktu.

Pfitomno 75,23% hlasti vSech viastniki jednotek.
Pro navrh: 88,02 % pritomnych hlas
Proti navrhu: 11,98 % pritomnych hlasl
Zdrzelo se: 0 % pfitomnych hlas(

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni schvalilo, aby byla mistnost pfed vyménikovou stanici vyuzita pro Gcely
uskladnéni pfedmétd na Gdrzbu dvorniho traktu 88,02 % hlast pritomnych viastniki jednotek,
proti navrhu hlasovalo 11,98 % hlasi pfitomnych vlastnikl jednotek, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ad 9. Prispévek na udrzbu dvorniho traktu ve vysi 5.000 K¢ za rok

Po diskusi dala predsedajici schiize hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby spolecenstvi
z fondu oprav pouzilo 5.000 K¢ za rok na adrzbu dvorniho traktu.

Pfitomno 75,23% hlasi vSech viastnikd jednotek.
Pro navrh: 93,31 % pfitomnych hlast
Proti navrhu: 6,69 % pfitomnych hlas(
Zdrzelo se: 0 % pritomnych hlasi

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni schvalilo prispévek na udrzbu dvorniho traktu ve vysi 5.000 K& za rok 93,31% hlasu
pritomnych vlastnikii jednotek, proti navrhu hlasovalo 6,69% hlas pfitomnych vlastnikl jednotek,
hiasovani se nikdo nezdrZel.

Ad 10. Riizné a zavér
Béhem zavére¢né diskuse byly vzneseny nasledujici dotazy:

¢ Dotace na fotovoltaiku na strechu.

Ing. Polak informoval pfitomné, Ze dim ma Sikmou stiechu a instalovat fotovoltaiku je mozné. Podminkou
je stfecha v perfektnim stavu, protoze se FVE instaluje na 20-25 let. Dale upozomil pfisnéjsi pozarni
pfedpisy a pojisténi domu. Jenom na vytahy a osvétleni nema FVE smysl, hlavni vyuZiti energie je pro
byty. Podle chystané novely energetického zakona o komunitnich energiich bytd bude mozno vyrobenou
elektfinu sdilet. Zisk z vyrobené energie nebude takovy, jako kdyby se vyrobend energie pfes sdruzené
odbémé misto rozdélifa pfimo mezi byty. Ktomu je ale zapotiebi 100% souhlas vSech viastniki a
odpojeni od zasmluvnénych dodavatell energii pro byty. Dotace jsou mozné v ramci dotaéniho programu
,Nova zelena Gsporam*. V této véci Ing. Polak slibil informovat o dalsim vyvoji.



e Informacni systém
Markéta Simkova informovala piitomné o tom, Ze SBD8 preslo na novy software od spolednosti
ANASOFT. Soucasti tohoto softwaru je informacni portal ,Poschodech®. Portal funguje zatim na webu,
ale pozdéji bude také v mobilni aplikaci. Prostfednictvim tohoto portalu budou mit vlastnici k dispozici
pravidelné informace tykajici se celého domu a jejich bytu (pfedpis zaloh, vyactovani, nasténka, zapisy
SVJ, fond oprav, atd.).

e Banky
Pozadavek na zfizeni bankovniho Gétu tak, aby na kazdé bance bylo maximainé 100.000 EUR.
Shromézdéni povéfuje statutarni organ spolecenstvi, aby zjistilo co nejvyhodnéjsi podminky pro dalSi
bankovni Gstav, kde jsou vjhodné Grokové sazby, obdobné jako u stavajici CSOB, aby tam zfidilo Gget a
prostiedky nad 100.000 EUR tam ulozilo, a to do pfistiho shromazdéni.

e Unik vody
Unik 300 m3 studené vody vioni, letos Gnik 400 m3 studené vody. Ing. Polak sdélil, Ze k tomuto nema
informace a slibil provéfeni stavu. Zaroven zminil na komplikované roziétovani energii a vody v ramci
stare vyménikove stanice, ktera slouzila pro ob& SVJ. Vramci samostatné nové stanice bude vie
pfehlednégjsi.

e Dodavka tepla
Jeden vlastniki upozornil na vysoké ceny za TUV a teplo, které roz(étovava firma Alateria. Zaroven
pfedsedu Spole¢enstvi poZzadal, zda by se tato sluzba dala poptat u dodavatele tepla, tj. u Prazské
teplarenské. Ing. Polak v této véci zminil, ze roz(¢tovani je pfimo zavislé na pomérovych méfidlech v
bytech a Ze tuto sluzbu dodavatel tepla pravdépodobné neposkytuje. Nicméné slibil provéfeni stavu - tj.
osloveni PT a.s., srovnani cen energii a roziiétovani s ostatnimi domy.

V8echny ostatni dotazy byly zodpovézeny vramci diskuze. Predsedajici podékovala pfitomnym za
pozornost, kontrolni komisi za jeji dosavadni obétavou praci a ukonéita shromazdéni v 19:30.

V Praze, dne 6.6.2023

Zapsala: " Oveil:

Mgr. Veronika Slufla, MBA Jakub Cizek
f"
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