Z APIS

ze shromazdéni viastnikd
Spoleéenstvi vlastniki Pivovarnicka 1023, 1¢: 72561319, se sidlem Praha 8 - Libefi, Pivovarnické
1023/5, PSC 180 00, vedena u Méstského soudu v Praze S 13567 (déle ,SpoleCenstvi®)

datum konani: 20. dubna 2023

misto: chodba v 1.NP domu Pivovarnicka 1023/5, Praha 8 Liben
od: 19:00

skonéeno: 19:45

pfitomno dle prezenéni listiny: 91,61% ze véech hlasi viastniku jednotek (pFi zaha)eni)
% ze véech hlas( viastniki jednotek (pfi skonceni)

Shroméazdéni bylo po celou dobu usnadenischopné.
Podkladové materialy byly predany spolu s pozvankou na dnesni schizi,

Program:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem

2. Volba pracovnich organt zasedéni (scitatel, zapisovatel, pfedsedajici a ovéfovatel zapisu)

3. Prezence - prezencni listina

4. Zpréva o hospodateni 2022

5. Technicka zpréva 2022 a zpréva planu oprav

6. Informace o vytahu a dotaci na vytah, schvéleni zpiisobu roziidtovéni nékladil na provoz vytahu

7. Finanéni plén 2023 a schvéleni zaloh pro rok 2023
8. Schvaleni tietni z&vérky 2022 a odsouhlaseni prevodu zisku/HV do fondu ze zdanéného zisku

9, Ostatni, diskuze

Proti programu nebylo namitek, pfipominek ani névrhii na doplnéni.

Prabéh jednéni a piijeti usneseni:

Ad 1. Zahéjeni zasedani svolavatelem

Shromazdéni v 19:00 zahéjila a pfitomné vlastniky pfivitala advokatka, zastupujici pfedsedu spoledenstvi
Mgr. Veronika Sluka, MBA, advokétka, ktera predstavila piitomneho mistopfedsedu pfedstavenstva
Stavebniho bytového druzstva Praha 8, Ing. Jana Poléka a Jaroslavu Hofavkovou, Ucetni Stavebniho
bytového druzstva Praha 8 a referenta objektu a konstatovala, Ze po Zjisténi osob podepsanych na
prezenéni listing a elektronicky zaregistrovanych, je na schizi piitomno, resp. zastoupeno 91,61% ze
viech hlasd viastnikii jednotek a schlize je usnaSenischopna.

Ad 2. Volba pracovnich orgéni zasedani (sitatel, zapisovatel, ovéfovatel, pfedsedajici)

Vzhledem k tomu, z Fad ptitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani dal$i navrhy na dopinéni programu,
piistoupila Mgr. Veronika Sluka, MBA (dale jen ,VS") k projednévani jednotlivych bodd programu '
shroméazdéni a navrhla do pracovnich funkci schiize systémem ,en bloque" nasledujicl kandidaty: Scitatel I
hlasd: Ing. Jan Polak (dale ,JP"), zapisovatel: Mgr. Veronika Sluka, MBA, advokatka (dale ,VS"),



ovefovatel zapisu: pani Ivana Kockova, pfedsedajici (fidici schiize) Jaroslava Hofavkové (déle
,predsedajici” nebo ,fidici schize”).

Pritomno: 91,62 % hiasui ze véech viastnikt jednotek.
Pro piijeti: 100,00% hlast z pfitomnych

Proti pfijeti:  0,00% hlasu z pfitomnych

Zdrzelo se:  0,00% hias(i z pitomnych

Névrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdani viastniki schvélilo obsazeni pracovnich funkci ve sloZeni: séitatel hlast: Ing.
Jan Polék, zapisovatel: Mgr. Veronika Sluka, MBA ovéfovatel zpisu; pani lvana Kockova a pfedsedajici
shromazdéni viastnikd pani Jaroslava Hofavkova ato z 91,61 % hlasi ze vech viastniku jednotek, fo
Je 100% piftomnych hlasi. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrZel hiasovani.

Ad 3. Prezence - prezencéni listina

Pfedsedajici konstatovala, Ze prezenén! listina je v pofadku a je tedy 91,61% ze v8ech spoluvlastnickych
padild a piné moci platné.

Ad 4. Zprava o hospodafeni 2022

Pfedsedajici pfednesla zpravu o hospodafeni Spoletenstvi za rok 2022. Vlastnici byli seznameni se
stavem finanénich prostfedki k 31.12.2022 — v pokladné bylo 2.574 K& na BU K61.602,47K& na SU bylo
1.281.996,87 KE. Platebni moralka viastnikd byla dobra: celkové nedoplatky na ngjmu k 31.12.2022 &inily:
10.910 K& . Jednalo se o 2 vlastniky. Z ivéru bylo k 31.12.2022 gerpéano 3.299.338 K&. V roce 2022 byly
splaceny pouze Groky 33.309,69 K&, hrazeny byly z FO. Anuitni splatky zapoénou v roce 2023 a budou
hrazeny z FO, véetné Grok.

Naklady k vyuctovani v roce 2022 Cinily 611.695,81 K¢ a zalohy 639.455 KE. Celkovym vysledkem
vylctovani sluzeb vr. 2023 byl preplatek 27.759,19 K¢. Vlastnikim, kterym vzniknou ve vyGctovani
nedoplatky kvili nizkym zaloham na vodné/stocné bylo doporugeno, aby si zalohy individuainé navysili.
QO Cerpani fondu oprav vr. 2022 byli viastnici zpraveni v podrobné zpravé o hospodafeni, ktera byla
pfilohou pozvanky na shromazdéni. Nejvétsimi vydaji hrazenymi z FO byly oprava pldy a zatepleni pidy,
geolog. prizkum vytahu, TDI a prace koordinatora BOZ béhem vystavby vytahu a opravy na stfese.

Pfedsedajici seznamila vlastniky s hospodaienim Spole¢enstvi za obdobi do 31.3.2023. Stav bé&zného
uctu byl 3.965,02 K&, na spoficim Gétu bylo k 31.3.2023 1.133.949,34 K¢ stav pokladny Spolecenstvi byl
2.268 K¢.

Uvér byt doderpan v lednu 2023 3.670.421 K& a od ledna 2023 zapocaly mésicni splatky jistiny i trokd
cca 29.000,- KE mésicné. Polozky Eerpani fondu oprav za prvni kvartal roku 2023 byly: prava rozvadéce
pro vytah za 18.550,- K&, hromosvod k vytahu 42.021,- K¢, oprava zatepleni fasady za 102.874,- K¢ a
Cinnost dotaéni poradkyné 67.760,- K&, generalni (klid domu po stavbé 10.000,- K¢, TDI leden aZ tinor
2023 40.000,- K¢ a splatky (véru za vytah 01-03/2023 86.796 - K&.



V letodnim roce prob&hnou planované povinné revize, nasledné budou odstranény zjiSténé zavady. Bude
probihat b&zn4 (idrzba. Bude zakoupeno drobné potiebné vybaveni (odvihc¢ovag, ad.). Planovani dalsich
oprav a Uprav v domé bude fe$eno v zavislosti na potfebach domu a stavu financi.

V zafi 2023 probéhne vyména vodomeéri za cca 40.000,- K¢.
Ad 5. Technicka zprava 2022 a zprava planu oprav

Predsedajici pfedala slovo Ing. Janu Polakovi (d4le ,JP"), seznamil viastniky s provedenymi opravami
za obdobi leden 2022 az biezen 2023,

5.1 Hlavni provedené prace od 01.01. 2022 do 31.03.2023

JP informoval pfitomné, Ze bylo provedeno zatepleni pldniho prostoru, instalace pochozich lavek a
oSetfeni krovu stfechy fungicidni impregnaci, opravu a doplnéni zatepleni v lednu 2022 firma Holbomn
Group s.r.0. za 828.384,- K¢.

V bfeznu 2022 probéhla pravidelna revize stfechy a souvisejicich konstrukel firmou Hons za 4.163,- K.
Nésledné probshla opravu oplechovani G2labi stfechy a napojeni fasady. Opravu provedia firma Hons
v 04/2022 za 8.941 - K& a zéroven opravila stie$n! krytinu okolo svatilkd za 2.174,- K&. Cést opravy ve
vy$i 6.115,- K& byla hrazena jako pojistna udalost (8koda zplisobend vichfici).

Geologicky prizkum a nasledna nutna (prava betonaze zéakladové desky Sachty a podbetonovani
zakladl pro vytah byla provedena v kvétnu 2022 firmou Helgos za 84.161,- K.

Oprava oken ke svétlikim v fijnu 2022 bylo provedeno osazeni klidek k okniim do svétlikii, iprava zamki
oken do svétlikd, vyména brzdicl a doraz(i u dveff firmou Kro za 8.640,- K&.

V prosinci 2022 probéhla jesté oprava krytiny okolo svétiiku po zjiténi zatékani a vyména vypiné
§titového okna. Akci proved|a firma Hons za cenu 7.050,- K&. Dale byl vyménén poskozeny zavirat GU-
OTS u vchodovych dveff firmou Balu za 5.809,- K¢

Vlednu 2023 byl piedan do uZivani novy vytah od firmy KONE. Servis vytahu bude provadét firma Helgos
ve spolupréci s firmou KONE. Celkové néklady hrazené Gvérem na vystavbu nového vytahu dle smiouvy
o dilo byly 3.670.421,- K&. Byla provedena (iprava a oprava zatepleni fasady, vnitini Gprava ploch vietné
zateplenf a natfeni soklu, natér omyvatelnou barvou v lednu 2023 firmou Helgos za 102.874,- K&. V lednu
2022 byl firmou Helgos instalovan hromosvod k vyjtahu za K¢ 42.021,-. Byla provedena nutna lprava
hlavniho rozvadéée, osvétieni nastupist u vytahu firmou Helgos v lednu 2023 za 18.550,- K¢.

Firma Soskon v lednu 2023 instalovala rohové profily pied vstupy do vytahu za 5.456,- K¢. Probéhla
oprava zamka do svétliki, osazeni klik u 2 oken firmou Kro za 4.194,- KC.

V priib&hu roku 2022 prob&hly vdechny planované zakonné revize: plynu, elektro, spalin, pozami revize

Dne 17.04.2023 byla provedena technicka prohlidka objektu, pifi které nebyly objeveny Zadné podstatné
z4vady, jen drobné nedostatky, vyZadujici drobné opravy a Gdrzbu. Zpravu Ize zhlédnout na vyZadani,



Shromazdéni vzalo technickou zpravu na védomi.

5.2 Navrh planu oprav a (drzby na rok 2023, pfipadné do dalsich let

JP informoval shromazdéni o navrhu planu oprav a adrzby na rok 2023 a sice:

e Vyména vodoméru studené vody

V 09/2023 bude provedena vyména bytovych vodomér(i studené vdy za vodoméry s radiovym odectem.
Odhadované naklady na vyménu jsou ve vysi 40.000,- K& vé. DPH. Odecet vodoméri bude nasledné
provadén kazdorodéné dalkové bez nutnosti vstupu do bytd. Vodoméry je nutné vyménit z divodu
pravidelného ovéfovani co 5 let.

Béhem roku 2023 (od dubna 2023) bude provadéna nutné bézna (idrzba, velké opravy nejsou v planu.

Ad 6. Informace o vytahu a dotaci na vytah, schvaleni zpiisobu roziiétovani nakladl na provoz
vytahu

Predsedajici informovala piftomné shromézdéni, Ze dle zpravy od dotacni poradkyné pi Hejdové, se
kterou byla na zakladé odsouhlasen! viastniky uzaviena smlouva, bylo Spolecenstvi viastniki
Pivovamicka 1023 zafazeno do seznamu Zadosti doporu¢enych k poskytnuti dotace ve vysi 800.000,-
K¢. V pifpadé, Ze SVJ dotaci obdrzi, bude tato pouZita na mimoradnou splétku tvéru.

Od &ervna 2023 bude vytvofena nova zéloha v mésiénim pfedpisu a to zéloha na vytah. Planovana
polozka je 30.000,- roné. Bude vylétovavana podle osob. Bude z ni hrazen servis vytahu, drobné
opravy, zakonné kontroly a prohlidky a spotiebovana el. energie.

Predsedajici dala po diskuzi hlasovat o névrhu, zda Shromazdéni viastnikd Spole€enstvi souhlasi
s navrhem: zalohy na provoz vytahu a jejich vyuétovani budou vylétovany viastnikiim podle pogtu osob
od 1. patra (2NP).

Ptitomno: 91,61 % hlass ze v8ech viastniki jednotek.
Pro piijeti: 100,00% hlast z pttomnych

Proti pijeti: ~ 0,00% hlasu z pfftomnych

Zdrzelo se:  0,00% hiasi z pfitomnych

Névrh byl piijat.

USNESENI: Shroméazdéni viastniki schvaiilo zalohy na provoz vytahu a jejich vyuctovéni viastnikim
podle poctu osob od 1. patra (2NP), kdy bylo piitomno 91,61 % hlasi ze vSech Viastnikil jednotek, pro
hlasovalo 100% z piitomnych hlast. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovant.

7. Finanéni plan a zaiohy pro rok 2023.

Predsedajici informovala pfitomné, Ze zalohy pro rok 2023 zdstanou ve stejné vysi a budou vylctovavany
stejnym zplisobem jako dosud. Navysi se pouze zalohy za Uklid a odpad. Vznikne nova zéloha na vytah,
ktera bude vyugtovavana podle osob u vlastnikil od 1. patra (2. nadzemniho podlaZi) Naklady budou
vy(ctovavany jako v roce 2022.
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Z dlouhodobé zalohy (fondu oprav) budou hrazeny opravy, investice, splatky uveru, vyména vodomerii
apod., na aétu drobné udrzby budou sledovéany drobné opravy(zameénicke, zednicke, instalatérské),
(idrzba zahrady apod. a z Gétu ostatni sluzby budou hrazeny naklady na revize a kontroly, poplatky,
deratizace, postovné, kopirovani, ovéfovani, kancelafské potfeby, drobny spotfebni material, naklady na
rozuétovani vody apod.

Po diskuzi navrhla predsedajici hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, Ze mésiéni zalohy na
vylétovavané naklady i zalohy do fondu dlouhodobé zalohy zistavaji ve stavajici vy3i, navysi se pouze
zalohy za odpad a Uklid a to 0 10.000 K& za rok a vznikne nova zéloha — za vytah a to ve vysi 30.000 K&
za rok.

Pfitomno: 91,61 % hlasi ze véech viastniku jednotek.
Pro pfijeti: 100,00% hlas( z pfitomnych

Proti phijeti: ~ 0,00% hlast z piitomnych

Zdrzelose:  0,00% hlasu z pritomnych

Navrh byl prijat.

USNESENI: Shromézdéni viastniki schvélilo e mésicni zélohy na vyuctovévané naklady i zalohy do
fondu dlouhodobé zélohy zustévaji ve stévajici vysi, navy$i se pouze zéalohy za odpad a uklid a to o
10.000 K¢ za rok a vznikne nové zéloha - za vytah a to ve vy$i 30.000,- K¢ za rok, kdy bylo piitomno
91,61 % hlasts ze vSech viastniki: jednotek, pro hlasovalo 100% z piitomnych hlasi. Nikdo nehlasoval
profi, nikdo se nezdrzel hlasovani.

8. Schvaleni Udetni zavérky za rok 2022

Predsedajici informovala, 7e vysledkem hospodafeni zar.2022 je zisk 24.585,74 K¢. Jedna se 0 zdanéné
Groky z b&2ného Gétu za rok 2022, Tento navrhla pfevést do fondu ze zdanéného zisku a jeho pouZiti na
(ihradu naklad( za spravu. Ostatni informace obdrZeli viastnici spolu s pozvankou na shromazdeni.

Bez dotazll, naslednd navrhla predsedajici, zda shromazdéni viastniki schvaluje rogni Ucetni zavérku
za rok 2022 s hospodaiskym vysledkem - ziskem ve vy 24.585,74 KC. Shromazdeni viastnikd
odsouhlasuje pfevod hospodafského vysledku za rok 2022 ve vysi K¢ 24.585,74 do fondu ze zdanéného
Zisku a jeho pouZiti na Ghradu nékladu za spravu,

Pfitomno: 91,61 % hlasti ze vSech viastniki jednotek.
Pro piijeti: 100,00% hlasu z piitomnych

Proti pijeti: ~ 0,00% hiast z pfitomnych

Zdrzelo se:  0,00% hlas z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromézdéni viastniki schvélilo viastniki schvaluje roéni icetni zévérku za rok 2022 s
hospodéiskym vysledkem — ziskem ve vy$i 24.585,74 K¢. ShromaZdéni viastniki schvaluje pfevod
hospodérského vysledku za rok 2022 ve vysi K¢ 24.585,74 do fondu ze zdanéného zisku a Jjeho pouziti
na thradu nékladi za sprévu, kdy bylo pfitomno 91,61 % hlasti ze vSech viastniki jednotek, pro
hlasovalo 100% z pitomnych hiasti. Nikdo nehlasoval profi, nikdo se nezdrZel hlasovani.
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9. Ostatni, diskuze

V ramci diskuze byli viastnici byli opétovné upozornéni na smideny odpad na dvofe. Néktefi viastnici u
popelnic nebo ve sklepé odkladaji pfedméty, které patfi na shérny dvir a méii by si jejich odvoz zajistit
kazdy individuainé. Nyni se napf. ve sklepé objevily 4 pneumatiky. Pfedsedajici vyzvala viastnika, jemuz
tyto patfi, aby je odklidil na vlastni naklady, jinak budou odvezeny na naklady Spoletenstvi.

Déle pfedsedajici pozadala vlastniky, aby nenicili zafizeni domu - doslo ke znieni 2 novych klicek ke
svétlikovym okniim v1. a 3. patie a néktery z viastnikii proved| neopravnény zasah do rozvod( doméacich
telefond, coZ vedlo k pogkozeni fidici jednotky, ktera musela byt vyménéna..

Daldi dotazy pfitomnych viastnik( byly zodpovézeny vramci diskuze. Pfedsedajici podékovala
piitomnym za pozornost a ukonéila shromazdéni v 19:45 hod.

Zapsala: () ) Ovéfila:
/ 7
M'g‘rl'ik{i;f'& ika Sluka, MBA Ivana Kodkové
Prilohy:
Pozvanka na shromazdéni
Pfedpis zaloh

Zpréva o hospodareni 2022
Prezencni listina podpisova
Piné moci

Prezenéni listina pocitaci
Hlasovani 1,2,3



