POZVANKA NA SHROMAZDENi VLASTNIKU

Spolegenstvi vlastnikii Ko$talkova 1104/4 Praha 8, IC: 077 14 505, se sidlem Kostalkova 1104/4, Kobylisy, 182 00

Praha 8, S 19097 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Spoleéenstvi),

které svolava predseda — Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550, sidlem Horfiatecka 1772/19, Praha 8

Kobylisy 182 00, spisova znacka Dr XCVIII vedena Méstskym soudem v Praze

Doba konani:  dne 19. 10. 2023 od 18:00
Misto konani:  spole¢ného prostoru v suterénu domu

Program:

1.

g

Nookew

Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (predsedajiciho, s¢itatele,
zapisovatele, ovéiovatele zapisu)

Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2022, (i¢etni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2022

Navrh vyse zaloh na rok 2024

Hlasovani o volbé statutarniho organu spolecenstvi

Zprava o pInéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalSich let
Zména zakoniku prace, BOZP a dopad na Spole¢enstvi

Diskuse a zaveér

Dulezita upozornéni:

V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych divodi, mize vlastnika jednotky zastoupit zastupce
s plnou moci. U podilovych spoluvlastnikl bytové jednotky stai bez piné moci (i¢ast toho spoluviastnika, ktery viastni
podil vé&tSi nez Y. U ostatniho spoluvlastnictvi bytové jednotky je zapotiebi zmocnéni od téch spoluviastnikd, ktefi
dohromady vlastni podil vétSi nez 2. Pokud se shromazdéni nezucastni oba manzelé a bytovou jednotku viastni ve
spole¢ném jméni, je zapotfebi, aby nepfitomny manzel (manzelka) zmocnil toho druhého k Uasti a rozhodovani.

Registrace ucasti bude zahajena v 17:30 hod.

V pfipadé pfipominek &i dotaz(, tykajicich se shromazdéni vlastniki, se prosim obracejte na Ing. Jana Polaka, e-mail:
polak@sbd8.cz. Informace k ucetni zavérce Vam zodpovi Ing. Iva Sourkova, e-mail: sourkova@sbd8.cz.

V Praze dne 2. 10. 2023

Za Spoleéenstvi:

Ing. Iva Sourkova v.r. Miroslav Svarc v.r.
mistopfedseda pfedstavenstva pfedseda predstavenstva
pfedsedy spoledenstvi pfedsedy spolecenstvi

Prilohy:

Vzor plné moci

Zprava 0 hospodareni domu za rok 2022

Navrh vySe zéloh na rok 2024

Piehled o opravach a navrh planu oprav na rok 2024 pripadné do dalSich let



Zprava o hospodaieni v roce 2022
Spolecéenstvi vlastniki Koét'alkova 1104/4 Praha 8

a) hospodareni domu v roce 2022

sluzba naklady zélohy
zajiSténi spravy 292 978,02 241 635,00
pojisténi majetku 17 347,00 23 028,00]
teplo 1030 866,13 1034 206,00}
tepla uZitkova voda (voda + ohiev) 870 186,99 893 493,00|
vodné, stocné 370 453,00 381 004,00|
uklid spole&nych prostor 103 950,00 159 924,00'
odvoz odpadu 176 464,00 98 871,00
el. energie spoleénych prostor 57 403,00 69 696,00
drobna udrzba, vytahy 57 541,45 69 972,00|
odecty méfidel a roztiétovani nakladd na teplo 20 242,70 20 112,00
ostatni sluzby 37 738,24 32 928,00
pau$alni uhrady NP 24 872,00
CELKEM 3035170,53 3 049 741,00
Rozdil mezi zalohami a naklady na sluZby k 31.12.2022 celkem 14 570,47

b) tvorba a ¢erpani dlouhodobé zalohy (fondu oprav) v roce 2022

Pocatecni zistatek DZ k 1.1.2022 5 682 844,55
Tvorba DZ za 1-12/2022 z predpisu zaloh 803 604,00
Ostatni tvorba DZ 26 166,76
Naklady na opravy hrazené z DZ -615 401,88
Konecny zlstatek DZ na opravy k 31.12.2022 5897 213,43

Prehled Eerpani dlouhodobé zalohy - jednotlivé naklady :

Vymeéna cirkulaéniho erpadla - havarie vyménik

Oprava vytahu TOV 500 (akumulator, odklanéci kladka)
Prace dle SOD - opravy:ocelové prvky,vstupni dvefe na stfechu,dozdéni svétliku

Klice
Oprava dvefi - vnitini spojovaci
Nahrada nakladd za zplsob. $kodu - oprava dvefi

Servisni program CCTV Care STANDARD 1.9.2022-31.8.2023

Instalatérské prace - vyména bytovych uzavéri

Oprava pfisluSenstvi - kolarna - zavésy a stojany na kola

c) finanéni prostiredky SVJ k 31.12.2022

pokiadna

béZny Gcet

spofici acéet (UroCeni 4,7 % p.a.)
terminovany vklad (iro¢eni 6,36 % p.a.)

12 863,00 K&
822 896,61 K&
3199 416,15 K&
2 500 000,00 Ké

6 535 175,76 K&

d) aéetni zavérka a hospodarsky vysledek za rok 2022
K 31.12.2022 byla sestavena Ucetni zavérka s hosp. vysledkem K¢ 70 421,55.
Hospodafsky vysledek je tvofen jiZ zdanénymi troky z vklad( na bankovnim uétu SVJ.
Ugetni zavérka je pro vlastniky pfipravenak nahlédnuti na ekonomickém tseku SBD Praha 8.
UZ je takeé ulozena ve sbirce listin vefejného rejstfiku na portal.justice.cz.

Navrh na vyporadani hospodafského vysledku:

14,00 K&/m2

SVJ 302

22 847,05
2529425
490 468,00
1 488,00
12 409,88
-12 410,00
12 088,00
3 220,00
59 996,70

615 401,88

Pfevod hospodaiského vysledku za rok 2022 ve vysi K& 70 421,55 do dlouhodobé zalohy na opravy

a udrzbu domu.

Vynosy z pronajmu v celkové vysi K& 310 288,66 vlastnikiim vyplaceny v ramci roéniho

vyuétovani nakladd a zaloh na sluzby za rok 2022,

Ing. Sourkova, SBD Praha 8



Piehled celého predpisu za mésice 202401 az 202412 Datum tisku: 01.08.2023 08:12:48

, Strana 1z 1
Ucet evid. plateb: Vlastnici  Typ prostor: VSechny prostory  Typ uziv.: VSichni PRE - A13
Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK
Dlouhodoba zéloha (fond oprav) 803 604,00
Odména smiuvniho spravce 303 312,00
Pojisténi domu 23 028,00
SV - vodné, stogné 386 280,00
Teplo pro vytapéni 1 155 888,00
TUV - tepla voda 999 180,00
Odecty a rozaétovani 20 112,00
Uklid spoleénych prostor 159 924,00
Odvoz odpadki 169 920,00
Elektr. energie spoleénych prostor 69 696,00
Drobna udrzba 69 972,00
Ostatni sluzby 32 928,00
302 KOSTALKOVA 1104, Praha 8 4193 844,00
Celkem za vybér: 4193 844,00

Zalohy na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim byly upravovany
v souvislosti s vyvojem cen dodavateld takto:

od 1/2022 ... zaloha na teplo, TV, SV a odvoz odpadu

od 12/2022 ... ziloha na teplo, TV, odvoz odpadu a odménu spréavci

V roce 2024 dosahnou zalohy celkové vyse cca 3 390 000 K¢ a to by mélo byt dostacujici
k pokryti ndkladi v roce 2024.

Navrhujeme celkové zélohy neupravovat, ponechat je v soucasné vysi.

Z4addme jednotlivé vlastniky, aby si podle vysledku svého roéniho vyuétovani pozadali
individudlné o Gpravu ziloh na teplo a vodu.

Kontakt:

pani Véra Veinlichovd

veinlichova@sbd8.cz



Technicky usek

Hlavni provedené prace:

11/2022 vyména nefunkéniho cirkulaéniho Cerpadla teplé vody v suterénu domu v cené
22.847 K¢ firmou Sirovatka

12/2022 oprava propadliny pfed hlavnim vstupem do domu byla provedena zdarma firmou
TSK v rdmci opravy prilehlych chodniku

01/2023 instalace zavésu a stojan(i na kola a kolobézky do koc¢arkarny, odsouhlaseno na
shromazdéni vlastnikl dne 3.11.2022, firma SYBEKA, s.r.0., 59.996,70 K&

03/2023 pfedani novych kli¢ od dilny spravcové p. Leicmanové

04/2023 vyklizeni spoleénych prostor domu, firma Robert Sal — SPV, 18.876 K&

04/2023 odstranéni zavad po provedené odborné zkou$ce na vytahy firmou Rolift
za celkovou &astku 61.616 K¢.

03/2023 havarijni vyména protékajiciho nerezového deskového vyméniku Alafa-Laval pro
ohfev teplé vody firmou Sirovatka v cené 198.939 K¢é

Mistnost byvalé mandlovny je vyklizena a pfipravena pro vyuZiti jako ko&arkarna/kolarna.

Kamery ve vytahu
Sklon zabéru kamery ve vytazich nebylo mozné pienastavit. Kamery zménu Ghlu zabé&ru
neumoZznuiji.

Drobné opravy a udrzba:

11/2022 oprava kovani u vchodovych dvefi, firma BALU spol s.r.0., 477 K&
12/2022 vyroba kli¢h pro provozni Uéely, firma Tomas Sobota, 440 K&

12/2022 vyroba kli¢h pro provozni Ucely, firma Tomas Sobota, 180 K&

12/2022 vyroba kli¢l pro provozni uéely, firma BALU spol s.r.o0., 502 K&

12/2022 vyména osvétleni v suterénu, firma Elektroservis Cerny, 1.645 K&
12/2022 sefizeni zavira¢l vchodovych dvefi, firma BALU spol s.r.o., 748 K&
01/2023 vyroba kli¢h pro provozni Gcely, firma BALU spol s.r.o., 1.482 K&
02/2023 sefizeni zdmku u vchodovych dvefi, firma BALU spol s.r.o0., 518 K&
03/2023 montaz a sefizeni zavirage u vchodovych dvefi, vyména vioZky u dvefi do dilny
firma BALU spol s.r.o., 9.841 K&

05/2023 oprava osvétleni schodisté, firma Elektroservis Cerny, 989 K&

06/2023 oprava a sefizeni zavirace u zadniho vchodu, firma Josef Kro, 1.438 K&

Navrh planu oprav a Udrzby na rok 2023-2024, pfipadné do dal$ich let

Zajisténi nového umisténi sbérnych nadob na smésny komunalni odpad

Dosud nebylo mozno zajistit projektanta dopravniho znaéeni na komunikaci u
planovaného umisténi, jak poZaduje MU Praha 8 k tzemnimu fizeni. Jedname s dal&imi
dotéenymi organy (PBR, HS, DI PCR atd.). Zaji§téni legislativy tohoto investi¢niho
zaméru je velice zdlouhavé a nedokazeme jej nijak ovlivnit.



Vyména termoregulaénich ventild, tlakova regulace a vyvazeni topného systému.
Navrhujeme kompletni renovaci topného systému v domé. Souéasti bude zpracovani
projektové dokumentace, vyména stavajicich ventild u vSech radiatord UT, tlakové
vyvazeni celé soustavy a nastaveni pratoku v jednotlivych ventilech a na stoupadkach.
Posledni vyména byla provedena v roce 2007 firmou Topesa s.r.o. Ztohoto diivodu
predpokladame, Ze ventily jiz nepini regulaéni funkci. Vyména ventill a instalace
regulace piinese pfedpoklddané Gspory ve vySi az 20 % znakladi na topeni.
Odhadovany naklad za vypracovani projektové dokumentace je 100.000 K& a za
realizaci 1.100.000 Ké&. Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni.

Navrh na vyménu 90 ks uzamykatelnych kovovych postovnich schranek se
jmenovkou, pro dopisy velikosti A4, dle predbéznych cenovych poptavek za 120.000 K&.

Dalsi body k projednani

e Schvéleni non-stop havarijni sluzby se spole¢nosti Bytoservis. Firma zajistuje
odstranéni havarii vody, plynu, elektfiny atd. ve velmi kratkém &ase od nahlaseni.
Cena za dispecink a garantovany vyjezd pro rok 2023 je 12 K&/byt/mésic.

e Schvéleni osoby odpovédné za provoz plynového zafizenidle nafizeni viady
¢. 191/2022 Sb. o vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a poZadavcich na
zajisténi jejich bezpecénosti.

Revize, inspekce:

Platnost do:
elektroinstalace - revize 7.4.2026
hromosvod - revize 25.4.2024
hromosvod - ro¢ni kontrola 16.6.2024
plyn (KSP) - roéni kontrola 29.5.2024
plyn (KSP + byty) - revize 29.5.2026
vytahy - odborné zkousky (OZ) maly 6.5.2025
vytahy - odborné zkousky (OZ) velky 6.5.2025
vytahy - inspekéni prohlidky (IP) maly 18.11.2026
vytahy - inspekéni prohlidky (IP) velky 18.11.2026
preventivni prohlidka pozarni ochrany v objektu fijen 2023
pozarni vodovod, hydranty (H) - kontrola provozuschopnosti 16.12.2023
tlakova zkouska hydrantovych hadic (1x za 5 let) prosinec 2026
pfenosné hasici pfistroje (PHP) - kontrola provozuschopnosti 16.12.2023
nouzové osvétleni - kontrola provozuschopnosti 21.11.2023

Pozarni klapka - NEFUNKCNI, nutno opravit.

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta bézna udrzba a drobné prace. VSechny ceny jsou
uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU



Plna moc

JA  (MY)sssssrisrmaiinimssmsmesmmibissiisasssrmr s aassssssrsmes  dss , Vlastnik (spoluvlastnici)

bytové jednotky ¢€......, vdomé ¢&p....., ulice KosStalkova vPraze 8, timto zmocfiuji

bytem........cooovv , aby mé (nas) zastupoval (a) na zasedani
shromazdéni Spoledenstvi viastnik(l Kotalkova 1104/4 Praha 8, IC: 077 14 505, se sidlem
Kostalkova 1104/4, Kobylisy, 182 00, Praha 8, konaném dne 19.10.2023.

V Prazedne .......... 2023

-----------------------------------

viastnorucni podpis zmocnitele



