ZAPIS

ze zasedani shromazdéni vlastnikil jednotek domu &p. 451, Roudnicka ulice, Praha 8

datum konani: 3. fijna 2023

misto:

od:

susarna v suterénu sidla spolecenstvi
18,00 hod.

pfitomno die prezenéni listiny: 53,51 % hlast véech vlastniki jednotek (pfi zahajeni)

56,56 % hias vdech vlastniki jednotek (pfi ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1.

N

oo s w

Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shroméazdéni (pfedsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Zprava o hospodafeni Spoleéenstvi za rok 2022, Ucetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodéafského vysledku za rok 2022

Navrh vy3e zaloh na rok 2024

Zprava o pInéni planu oprav, Udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a do dal3ich let
Zména zakoniku prace a BOZP a dopad na Spolecenstvi

Diskuse a zavér

Podkladove materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Priibéh jednani a prijeti usneseni:

Ad 1.

Ad 2.

Jednéni zahéjila a pfitomné vlastniky a najemce piivitala zastupkyné statutdmiho organu
Spolecenstvi vlastniki jednotek domu &p. 451, Roudnické ulice (dale jen ,Spoletenstvi®),
Markéta Simkova, &lenka predstavenstva SBD Praha 8 a pfedstavila svého kolegu Ing. Jana
Polaka - vedouciho TPU a mistopiedsedu predstavenstva SBD Praha 8.

Do pracovnich organ(i zasedani byli navrzeni:

sCitatel: Ing. Jan Polak
zapisovatel; Véra Veinlichova
ovéfovatel zapisu: Petra Hromova

Pfitomno 53,51 % spoluvlastnickych podilti (vSech hiast vlastniki jednotek).

Usneseni:

Shroméazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organi zasedani 53,51 % hlasi
vSech vlastniki jednotek, to je 100 % pfitomnych hlas(i, nikdo nehlasoval proti,
hlasovani se nikdo nezdrzel.

Navrh byl pfijat.

Zprava o hospodaieni SpoleCenstvi v roce 2022, ucetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledek za rok 2022.

Podkladové materialy Elenové Spolegenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Pani Simkova seznamila pfitomné s tim, Ze k 31. 12. 2022 byla sestavena uCetni zavérka
s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 28 456,30 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi
uroky z bankovnich vkladi na Gétech Spolecenstvi. Navrhla pievést hospodarsky vysledek
za rok 2022 ve vySi 28 456,30 K do dlouhodobé zalohy na opravy a investice (fondu oprav)
Spoleéenstvi.

Dotazy k projednavanému nebyly zadné.



Ad 3.

Ad 4.

Pfitomno 53,51 % hlas( v8ech vlastniki jednotek.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 53,51 % hlasti vSech vlastniki jednotek, to je 100 %
pfitomnych, Zpravu o hospodafeni domu za rok 2022, Gcetni zavérku a hospodaisky
vysledek roku 2022 - zisk ve vysi 28 456,30 K&, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se
nikdo nezdrzel.

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 53,51 % hlasu v§ech vlastnikl jednotek, to je 100 %
pfitomnych, pfevod hospodarského vysledku ve vysi 28 456,30 K& do dlouhodobé zalohy
ha opravy a investice (fondu oprav) Spolecenstvi, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se
nikdo nezdrzel.

Navrhy byly piijaty.

V tomto bodé programu informovala predsedajici o zlstatcich na bankovnich uétech k 31. 8.
2023 a vysi dlouhodobé zalohy k 31. 8. 2023. K tomuto datu jsou na b&zném uCtu ulozeny
finanéni prostfedky SVJ ve vysi 274 060,12 K&, na spoficim Uétu 1423 730,11 K¢ (Groceni
4,7 % p.a.), stav dlouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav) je 1 761 084,22 K¢.

Shromazdéni vlastniki vzalo tuto informaci na védomi.

Navrh vy$e zaloh na rok 2024

Navrh vy$e zaloh na rok 2024 byl pfilohou pozvanky. K pfedlozenému materialu pani Simkova
informovala vlastniky, Ze vzhledem k narlstu cen energii a sluzeb byly vroce 2022 zalohy
upravovany dvakrat, a to vlednu 2022 a v listopadu 2022. Celkové pfedepsané rocni zalohy
(véetné zalohy dlouhodobé) pro rok 2024 ¢ini 1 765 552 KE. S ohledem na vysledek vyuctovani
za rok 2022 a ¢asteéné uklidnéni trhu s energiemi spravce nenavrhuje navySovat plo3né zalohy
sluzby, doporucuje ponechat je v soucasné vysi i po rok 2024. Zaroveii pfedsedajici upozomila
vlastniky, Ze je mozné si zalohy na teplo a vodu navysit individuainé podle vysledkd rogniho
vylétovani, v tomto pfipadé se vlastnici obrati na zaméstnankyni SBD Praha 8 pani Veru
Veinlichovou, email: veinlichova@sbd8.cz.

Pfitomno 53,51 % hlast v8ech vlastniku jednotek.

Usneseni:

Navrh vyse zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby spojené s bydlenim na rok
2024, piilozeny k pozvance na shromazdéni byl schvalen 53,51 % hlast vSech vlastnik(
jednotek, to je 100 % piitomnych, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.
Navrh byl pfijat.

Zprava o plnéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalSich let

Ing. Polak seznamil pfitomné s provedenymi drobnymi opravami v roce 2022 a do Cervna 2023,
které byly uvedené v pfiloze pozvanky na toto shromézdéni. K tomuto bodu vznesen dotaz
ohledné ceny dodavky a montaze gumové rohoze u zadniho vstupu. Ing. Polék vysvetlil, ze
k cené rohoze je nutné piipoitat i cenu dopravy, prace femesinika. Dotaz byl vysvétlen

Dale Ing. Polak seznamil pfitomné s navrhem oprav a (drZby na rok 2024, pfipadné do dalSich
let. Jednalo se o:
Vymalba suterénu

Var.1: Vymalba a natér soklu (omyvatelnym natérem) pouze v mistnosti susamy (schiizovna)
v cené 12.500 K.



Var.2: Vymalba a natér podiah ve vSech pfistupnych mistnostech suterénu (mimo sklepnich koji
a pronajimanych mistnosti) - véetné Skrabani, nutnych zednickych oprav, penetrace a hrubého
uklidu. Cena 135.000 Kg.

Akci bude pfedchazet vyklizeni veskerych spolecnych prostor od odloZzenych predmétd.

Po diskuzi dala pfedsedajici hlasovat o navrzené var. 2.

Pritomno 56,56 % hlas( v8ech viastniki jednotek.

Usneseni:

NavrZena vymalba suterénu ve var. 2 byla schvélena 91,13 % hlasi pfitomnych vlastnik
jednotek, proti hlasovalo 8,87 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Navrh byl prijat.

Vymeéna vodovodni pfipojky

Zdivodu opakované havarie pfipojky studené vody navrhujeme jeji vyménu. Naklady na
vyménu pfipojky odhadujeme na 200.000 K¢&. Naklady na zpracovani projektové dokumentace
pro zajisténi souhlasu vSech dotéenych organl odhadujeme na 30.000 K¢.

Ing. Polak informoval pfitomné o nutnosti vymény, stim, Ze na dodatele bude vypsano
vybérové fizeni.

Po diskuzi dala pfedsedajici hlasovat o tomto bodu:

Pfitomno 56,56 % hlas(i viech vlastniki jednotek.

Usneseni:

NavrZena vyména vodovodni pfipojky byla schvalena 56,56 % hlasi vSech vlastniki
jednotek, to je 100 % pritomnych, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.
Navrh byl pfijat.

Instalace Cipového systému

Systém je zde uréen k zamezeni vstupu nepovolanych osob a tim k omezeni volného a
nekontrolovatelného pohybu cizich osob ve wnitinim prostoru objektu. Navrhujeme
nekopirovatelnou technologii ¢ipl. Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni. Odhadované
celkové naklady 250.000 K¢.

Vlastnici v diskuzi odmitli instalaci Cipového systém s tim, ze se vdomé Zadné nezadouci
osoby nepohybuji a dim je zabezpecen dostate¢né. PO této diskuzi dala predsedajici hlasovat
s tim, Ze pokud nebude navrh pfijat, nebude tento bod spravce zafazovat do planu oprav v
pfistich letech.

Pfitomno 56,56 % hlast vech vlastnikl jednotek.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvaluje instalaci ¢ipového systému do vchodovych dvefi Proti
56,56 % hlasu vech vlastnikl jednotek, to je 100 % pfitomnych, pro nehlasoval nikdo,
hlasovani se nikdo nezdrzel.

Navrh nebyl pfijat.

Kbodu planu oprav probéhla diskuze ohledné rekonstrukce rozvodl elektroinstalace ve
spolecnych Castech domu. Ing. Polak seznamil pfitomné sobsahem pfipravnych praci a
rozsahem rekonstrukce. Bylo domluveno, Ze tento bod bude zahmut do dlouhodobého planu
oprav. Pfipravné prace na celkovou rekonstrukci elektroinstalace se zahéji po vysledku elektro
revize vroce 2025 a realizace bude zahajena po splaceni Uvéru na zatepleni obvodového
plasté tj. po roce 2028.



Ad5. Zména zakoniku prace a BOZP a dopad na Spolecenstvi

V tomto bodu programu byli pfitomni seznédmeni se zménami Zakoniku préace, povinnostmi z toho
vyplyvajicimi pfedevsim v oblasti Dohod o provedeni prace a zménami v Bezpeénosti a ochrané zdravi
pfi praci (BOZP). V této souvislosti byli vlastnici upozornéni, Ze zména BOZP se dotyka i firem, které na
objektu vykonavaji néjaké ¢innosti (napf'. opravy, montaze, Uklid atd.) a objednatel (SVJ) musi pfedlozit
a seznamit zhotovitele s bezpeénostnimi riziky. Proto byl vznesen navrh na vypracovani analyzy
bezpeénostnich rizik objektu. Maximaini cena za vypracovani analyzy €ini 11 000 K&.

Nasledné dala pfedsedajici hlasovat o provedeni analyzy bezpenostnich rizik objektu.

Pfitomno 56,56 % hlas( vSech viastniki jednotek.

Usneseni:

Shromazdéni uklada spravci zajisténi vypracovani analyzy bezpecnostnich rizik objektu do vyse
11 000 Ké. Bylo schvaleno poctem 56,56 % hlasti vSech vlastnikii jednotek, to je 100 %
pfitomnych, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Navrh byl pfijat.

Ad 6. Diskuze a zavér

a) Vlastnici pozaduji opétovnou opravu zadniho vstupniho schodiSté resp. 2 a 3
schodistového stupné, ktery se stale pohybuje a hrozi nebezpedi Grazu.

b) Vlastnici poZaduji doplnéni zarovek v osvétleni spole¢nych prostor a upozorili, ze
zarovky jsou neustale ze svétel odcizovany. Dodani silnéjSich zarovek do prostor susarny
a prostor okolo schodisté v suterénu.

¢) Ing. Polak upozornil pfitomné, Ze dle zakona o pozarni ochrané je nutné vyklidit chodbicky
u bytd.

d) Vlastnici vznesli pfipominky k souziti vdomé. Jedna se o byt €. 43. Vlastnik tohoto bytu
nedodrZuje bezpecnostni pfedpisy v domé, nedodrzuje podminky fadného souziti a svym
chovanim omezuje a ohrozuje ostatni osoby v domé. Viastnici byli vyzvani, aby jednotlivé
incidenty zaznamenali a hlasili na email simkova@sbd8.cz. Zarovef piedsedajici
oznamila, Zze celou problematiku pfeda pravnicce SBD Praha 8 Mgr Sluka. Vteto
souvislosti pozadala pfedsedajici o soucinnost ostatnich obyvatel a sepsani a
zaznamenani probléma hromadné véetné podpist viastnika.

Na zavér podékovala predsedajici vlastnikiim za u¢ast na shromazdéni.

Shroméazdéni bylo ukonéeno v 19.30 hod.
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Véra Veinlichova Petra Hromova



