POZVANKA NA SHROMAZDENi VLASTNIKU

na zasedani shromazdéni SpoleGenstvi Binova 528, 529, Praha 8, IC; 276 53 447, sidlem: Horfiatecka 1772/19,
Kobylisy, 182 00 Praha 8, zapsané v rejstfiku spolecenstvi viastnik( jednotek vedeném u Mestského soudu v Praze
S 7436 (dale jen ,Spolecenstvi"), které svolava predseda — Stavebni bytové druZstvo Praha 8, IC: 000 34 550,
sidlem Horfatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 00, spisova znacka Dr XCVIIl vedena Méstskym soudem v Praze

Doba konani:  dne 2. 11. 2023 od 18:00 hod
Misto konani:  vestibul v sidle spolecenstvi, Binova 528, Praha 8

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (pfedsedaijiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni domu v roce 2022, icetni zavérka, vysledek hospodafeni za rok 2022 a jeho

vyporadani

Navrh vySe zaloh na sluzby na rok 2024

Hlasovani o zméné stanov

Zprava o pinéni planu oprav, (drzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalsi léta

Zména zakoniku prace, BOZP a dopad na spolecenstvi

Diskuze

Zaveér

PN AW

Dilezita upozornéni:

V pfipadé, Ze se na zasedani nebudete moci dostavit z vaznych divodi, mize vlastnika jednotky zastoupit
zastupce s plnou moci. U podilovych spoluvlastniki bytové jednotky staci bez piné moci i¢ast toho spoluvlastnika,
ktery vlastni podil vétSi nez %. U ostatniho spoluvlastnictvi bytové jednotky je zapotfebi zmocnéni od téch
spoluvlastnik(, ktefi dohromady viastni podil vétsi nez Y. Pokud se shromazdéni nezigastni oba manzelé a
bytovou jednotku vlastni ve spole¢ném jméni, je zapotfebi, aby nepfitomny manzel (manZelka) zmocnil toho
druhého k U€asti a rozhodovani.

Registrace uéasti bude zahajena v 17:30 hod.

V pfipadé pfipominek ¢&i dotaz(, tykajicich se shromazdéni vlastnikd, se prosim obracejte Ing. Jana Polaka,
e-mail: polak@sbd8.cz. Informace k ucetni zavérce Vam zodpovi Ing. Iva Sourkova, e-mail: sourkova@shd8.cz.

V Praze dne 16. 10. 2023

Za predsedu Spolecenstvi:

Ing. Iva Sourkova v.r. Miroslav Svarc v.r.
mistopfedseda predstavenstva pfedseda predstavenstva
pfedsedy spolecenstvi pfedsedy spolecenstvi

Prilohy:

Vzor piné moci

Navrh vy$e zaloh na rok 2022

Prehled o opravach a navrh planu oprav na rok 2024 pripadné do dalSich let
Navrh rozhodnuti 0 zméné stanov



Zprava o hospodareni Spolecenstvi Binova 528,

VvV roce 2022

a) naklady a zalohy na sluzby v roce 2022

529, Praha 8

(stF. 337)

sluZzba naklady zalohy
vykon funkce statutarniho organu 71 057,25 47 850,00
odména spravce domu 389 446,36 379 176,00
|pojisténi majetku 27 330,00 31 548,00
teplo 1150583,39] 1164 719,00
|tepla voda (voda a ohfev) 1 070 030,13 1 108 440,00
vodné,stocné 568 330,00 640 298,00
uklid spoleénych prostor 249 299,70 222 972,00
odvoz odpadu 257 400,00 198 252,00
el. energie spolecnych prostor 108 385,70 123 012,00
drobna Gdrzba, vytahy 141 824,85 50 172,00
odecty a méfeni 15 888,50 10 728,00
ostatni sluzby 159 577,04 169 980,00
odmeény funkcionaril 58 750,00 60 132,00
|pausaini uhrady NP 1 040,00
|CELKEM 4267 902,92| 4 208 319,00
Rozdil mezi zalohami a naklady na sluZby &ini k 31.12.2022 -59 583,92

b) tvorba a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav) v roce 2022

Potatecni zGstatek dlouhodobé zalohy &inil k 1.1.2022 6 588 566,43
Dlouhodoba zaloha - tvorba z pfedpisu zaloh 1 549 752,00 20,- K&/m2
Dlouhodoba zaloha - ostatni tvorba 28 708,92
Dlouhodoba zaloha - €erpani na opravy a investice -146 460,00|
|Dlouhodoba zaloha - ostatni erpani -170 862,00] odpis pohl. Masova
|Koneény zlistatek dlouhodobé zalohy k 31.12.2022 7 849 705,35

Piehled tvorby a &erpani dlouhodobé zalohy po poloZkach je dalsi pfilohou.

c) finanéni prostiedky v pokladné a na bankovnim Gétu SVJ k 31.12.2022

Pokladna

Bézny ucet

Spofici ucet (jednodenni vypovédni lhita, uroceni 4,7 % p.a.)
Terminovany vklad na 6 més. (Groceni 6,35 % p.a.)

41 146,00 K&
787 533,92 K&
3243 490,58 K&
4 000 000,00 K&

Dne 9.1.2023 byla podle usneseni minulého shromazdéni vlastnik( podepsana

Smlouva o Gvéru na rekonstrukci elektroinstalace v domé.

Vy$e uvéru 7 000 000 KE, urokova sazba 5,72 % p.a., Eerpani do 18.1.2024, splatnost 19.7.2028.

Mésicni anuitni splatka bude od 2/2024 ¢init 147 335 K&.

d) uéetni zavérka a hospodarsky vysledek za rok 2022

K 31.12.2022 byla sestavena ucetni zavérka s hosp. vysledkem (ziskem) ve vysi 118 614,08 K&.
Hospodarsky vysledek je tvofen jiz zdané&nymi uroky z vklad( na bankovnich tiétech SVJ.

Navrh na vyporadani hospodaiského vysledku:

Prevést hospodarsky vysledek za rok 2022 ve vysi 118 614,08 K¢ do dlouhodobé zalohy

na opravy a udrzbu domu (fondu oprav).

Vynosy vlastnikd a najemci byly vyplaceny v ramci vytétovani nakladG a zaloh na sluzby za rok 2022.

Ing. Sourkova, EU SBD Praha 8




SVJ337 Spoleéenstvi Binova 528, 529, Praha 8, IC:27653447 Strana: 1
Tvorba a cerpani dlouhodobé zalohy
za obdobi od 1/2022 do 12/2022
(hodnoly pohybu jsou vztaZeny ke strané DAL, tzn. kladna hodnota je tvorba DZ, zadpoma hodnota je erpani DZ)
(Mesic  Prvotni doklad  Uéetni doklad  Text polozky Castka(DAL) |

Pocatecni stav k 01.01.2022: 6 588 566,43
1 337NA220001  337NA220001  Predpis - fond oprav 129 146,00
337PP220002  337P0220002 Nahrada z klice 2 000,00
337BVA000005 337BA220003 2022 337NP220001 ABO Nepravidelna platb -1 000,00
2 337NA220002  337NA220002 Predpis - fond oprav 129 146,00
3 337NA220004  337NA220004  Pfedpis - fond oprav 129 146,00
4 337NA220005  337NA220005  Predpis - fond oprav 129 146,00
337vD220001  337VD220001  sluzby roku 2021 881,02
337DFA220047 337D0220051  ProtipoZarni kontroly, tlakové zkousky has.pfistroju + 2 nové -12 682,01
337DFA220048 337D0220053  Elektroprace - vyména 18 ks nouzovych svétel -31 130,00
337NA220006  337NA220006 Predpis - fond oprav 129 146,00
337NA220007  337NA220007  Predpis - fond oprav 129 146,00
337vD220002  337VD220002  Pievod HV 2020 12 499,74
Prevod HV 2021 10 328,16
337DFA220078 337D0220083 Pretésnéni napojeni parapetnich plecht - lodzie p.Uhrova -6 210,00
337NA220008  337NA220008  Predpis - fond oprav 129 146,00
337NA220009  337NA220009  Predpis - fond oprav 129 146,00
337DFA220093 337D0220100 dodavka a montaz - vloZzkovani 1 ks svislého destového svodu -86 200,00
9 337NA220010  337NA220010  Predpis - fond oprav 129 146,00
337PV220004  337P0220012  klice -299,00
10 337NA220011 337NA220011  Predpis - fond oprav 129 146,00
337PP220009  337P0220013  drobna udrzba - klice 3 000,00
11 337NA220012  337NA220012  Predpis - fond oprav 129 146,00
337DFA220135 337D0220145  Klice FAB 40 ks -8 600,00
337PV220006  337P0220014  naplh do tiskarny, klice -1 159,00
337vD220003  337vD220003  Odpis POH Méasova, najem 2007-2009, schvaleno shrom.vl. -72 783,00
Odpis POH Masova, VSL 2002, schvaleno shrom.vl. 23.11.2022 -13 543,00
Odpis POH Masova, VSL 2003, schvaleno shrom.vl. 23.11.2022 -9 545,00
Odpis POH Masova, VSL 2004, schvaleno shrom.vi. 23.11.2022 -19 639,00
Odpis POH Masova, VSL 2005, schvaleno shrom.vi. 23.11.2022 -20 601,00
Odpis POH Masova, VSL 2006, schvaleno shrom.vl. 23.11.2022 -27 330,00
Odpis POH Masova, VSL 2007, schvaleno shrom.vl. 23.11.2022 -3 001,00
Odpis POH Masova, VSL 2008, schvaleno shrom.vl. 23.11.2022 -3 020,00
12 337NA220013  337NA220013  Predpis - fond oprav 129 146,00
337PV220007  337P0220016  klice -180,00
337vD220005  337VD220005 KOOPERATIVA zakonné pojisténi -400,00
Konecny stav k 31.12.2022: 7 849 705,34

07.08,2023 13:42:03 Iva Sourkova

*** Konec sestavy ***

Pouze p_ro vnitfni potfebu spoleénosti

UCT-1989-300



Piehled celého piedpisu za mésice 202401 az 202412

Datum tisku: 07.08.2023 13:36:42

" Strana 1z 1
Ucet evid. plateb: Viastnici  Typ prostor: V8echny prostory  Typ uziv.: VSichni PRE - A13

Objekt Adresa objektu Polozka Castka CZK

Dlouhodoba zaloha (fond oprav) 2 324 664,00

Odména smluvniho spravce 399 912,00

Odmeény funkcionar 60 132,00

Pojisténi domu 32 652,00

SV - vodné, stocné 654 648,00

Teplo pro vytapéni 1533 672,00

TUV - tepla voda 1213 440,00

Odecty a rozG¢tovani 16 212,00

Uklid spoleénych prostor 222 972,00

Odvoz odpadki 256 452,00

Elektr. energie spole¢nych prostor 141 000,00

Drobné udrzba 90 336,00

Ostatni sluzby 169 980,00

Vykon funkce statutarniho organu 95 700,00

337 BINOVA 528-529, Praha 8 7 211 772,00

Celkem za vybér: 7 211 772,00



NAVRH ROZHODNUTi O ZMENE STANOV

Spolecenstvi Binova 528, 529, Praha 8, IC: 276 53 447, se sidlem Horfiatecka 1772/19, PSC 182 00 Praha 8,
S 4957, 4. bod shromazdéni Spole¢enstvi Binova 528, 529, Praha 8, IC: 276 53 447, se sidlem Horfiatecka
1772/19, PSC 182 00 Praha 8, S 4957 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ~opole¢enstvi*), které

svolava predseda — Stavebni bytové druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550, sidlem Horfiatecka 1772/19, Praha 8

Kobylisy 182 00, spisova znacka Dr XCVIII vedena Méstskym soudem v Praze

Doba konani:  dne 2.11.2023 od 18:00 hod
Misto konani: vestibul v sidle spolecenstvi, Binova 528, Praha 8
Navrh Usneseni:
Shromazdéni Spolecenstvi timto rozhoduje v souladu s &él. X stanov Spoleéenstvi, a to

s Uéinnosti dnem pfijeti tohoto rozhodnuti shromazdénim takto:

. Zména c¢lanku ¢. Xl stanov

Clanek XI odst. 6 stanov se rusi.

1. Ostatni ustanoveni stanov Spolecenstvi ziistavaji zachovana beze zmén.

Za Spolegenstvi



Technicky usek

Hlavni provedené prace:

05/2022 pretésnéni parapetl provedl pan Hons za cenu 6.210 K&.

12/2022 vykiizeni kogarkarny v €.p. 529 a spol. prostor, dodavatel R. Sal, 12.826 Kg.
02/2023 vybaveni kocarkarny v €.p. 529 stojany/zavésy na kola + omyvatelny natér,
dodavatel Sybeka, s.r.o., 45.528,50 K¢&.

06/2023 opravu havarijniho stavu prolomeného stropu ve strojovné vytahu v &.p. 528
provedla firma Holborn s.r.o. za cenu 165.650 K¢&. Prizkumné prace a diagnostiku
poruchy proved| autorizovany statik Ing. Machaéek za cenu 22.000 K&.

10/2023 byla kompletné dokonéena rekonstrukce elektroinstalace v celém domé.
Rekonstrukci provedla firma PRE méfeni za celkovou &astku 11.395.180 K&.
Vicenaklady, které vznikly v pribéhu rekonstrukce, se tykaly domovnich zvonk( véetné
videotelefon(, v celkové ¢astce 121.328 Kgé.

Drobné opravy a udrzba:

10/2022 zhotoveni kli¢h pro potfeby vlastnik(, H&B Group s.r.o., 8.600,20 K&.

12/2022 zhotoveni ki€ pro provozni Géely, zameénictvi Sobota, 180 Kg&.

12/2022 oprava osvétleni u zadnich vchodu €.p. 528 a 529, dodavatel O. Vesely,
3.370 K¢.

03/2023 zhotoveni kli€u pro provozni ucely, zameénictvi Sobota, 650 K&.

02/2023 oprava reflektoru, oprava domacich zvonk(, dodavatel O. Vesely, 1.800 K&.
03/2023 oprava osvétleni v chodbé suterénu, dodavatel O. Vesely, 1.413 K&.

03/2023 dodani 2ks aretaénich raminek, sefizeni dvefi, dodavatel R. Vlasak, 6.700 Kg.
03/2023 zhotoveni kli€¢h pro provozni uéely, zameénictvi Sobota, 500 K&.

03/2023 zhotoveni kli¢h pro provozni ucéely, H&B Group s.r.o., 319 K&.

06/2022 dezinsekce, likvidace odpadu, dodavatel KF Trans s.r.o., 4.800 K&.

06/2023 dezinsekce bytovych jednotek, dodavatel Kordovsky hubeni $§kiidcd, 10.900 K&.
06/2023 zhotoveni kli¢h pro provozni ucely, zameénictvi Sobota, 150 K&.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2023-2024, pfipadné do dal$ich let

Navrhujeme provést opravu havarijniho stavu stropu ve strojovné vytaht v &.p. 527
a to stejnym zplsobem, jako v Eervnu tohoto roku v &.p. 528, kde jiZ letos na jafe doslo
k prolomeni izolaénich vrstev stropu. Oprava je nutna pfedev§im z divodu ochrany
strojni technologie vytahu. Provede se kompletni demontaz degradovanych vrstev a
instalace nové izolaéni konstrukce za cenu 180.000 K¢&.

Bylo uskute&né&no vybérové fizeni na vyménu indikatori na topeni. Vyména indikatord
za nové, radiové odecitatelné, je planovana na obdobi leden — duben 2024. Termin jsme
zvolili z dlvodu planované vymény bytovych vodoméri, kterym k 31.12.2023 konéi
platnost ovéfeni. Vymény indikatord a vodoméri budou provedeny souéasné pfi jedné
navstévé bytu.



Na vyménu bytovych vodoméra bude vypsano vybérové fizeni sterminem vymény
pocatkem roku 2024. Odhad naklad( je 450.000 K&

Dalsi body k projednani:

e Schvaleni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni dle nafizeni vlady
¢. 191/2022 Sb. o vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a poZadavcich
na zajisténi jejich bezpecnosti.

Revize, inspekce:

Platnost do:
elektroinstalace - revize 17.1.2025
hromosvod - revize 18.8.2027
hromosvod - kontrola objednano
plyn (KSP) - ro€ni kontrola objednano
plyn (KSP + byty) - revize 8.9.2025
vytahy - odborné zkousky (OZ) 25.3.2025
vytahy - inspekéni prohlidky (IP) 30.10.2024
preventivni prohlidka poZarni ochrany v objektu bfezen 2024
pozarni vodovod, hydranty (H) - kontrola provozuschopnosti 14.3.2024
tlakova zkouska hydrantovych hadic (1x za 5 let) duben 2025
prenosné hasici pfistroje (PHP) - kontrola provozuschopnosti 14.3.2024
pozarni dvefe - kontrola provozuschopnosti 14.3.2024
nouzové osvétleni - kontrola provozuschopnosti neni dolozeno*

*probiha rekonstrukce elektroinstalace (po ukonceni akce doloZit)

Pozn.: V planu oprav neni zahrnuta bézna tdrzba a drobné prace. Véechny ceny jsou
uvedeny véetné DPH.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU



Plna moc

JA (MY) s s , Vlastnik (spoluviastnici)
bytové jednotky €......, v.domé ¢p....., ulice Binova v Praze 8, timto zmochuiji (zmocriujeme)
pana (PaN)... wssssmssivsssisainiasassmissis RSy ;
DYteM. ... , aby mé (nds) zastupoval (a) na zasedani

shroméazdéni Spoledenstvi Binova 528, 529, Praha 8, IC: 276 53 447, sidlem: Horfiatecka
1772/19, Kobylisy, 182 00 Praha 8, konaném dne 23.11.2022.

VPrazedne............. 2023

...................................

vlastnoruéni podpis zmocnitele



