Spolegenstvi vlastnikl Krosenska 531, 532, Praha 8
se sidlem Krosenska 532, Praha 8, 181 00

S 7042 vedené Méstskym soudem v Praze

ICO: 27597 873

ZAPIS
ze zasedani shromazdeéni vlastnik(i jednotek
Spolecenstvi viastniki Krosenska 531, 532, Praha 8 se sidlem Krosenska 532, Praha 8, 181 00
S 7042 vedené Mé&stskym soudem v Praze ICO: 275 97 873, zastoupené Stavebnim bytovym
druzstvem Praha 8, IC: 00 34 550 (dale jen , Spole¢enstvi®)

datum konani: 5.10. 2023
misto: pradelna domu Krosenska 531, Praha 8
od: 18:00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 56,56 % vSech hlas( vlastnikii jednotek (pfi zahajeni)
62,73 % od bodu 2
62,73 % vsech hlasu vlastniki jednotek (pfi skonéeni)

Shroméazdéni bylo po celou dobu usnasenischopné.
Podkladové materialy byly predany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Program;
1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organl zasedani (séitatelu,
zapisovatele a ovérovatele zapisu)
2. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2022, uéetni zdvérka, navrh na

vyporadani hospodaiského vysledku za rok 2022
3. Navrh vyse zaloh na rok 2024

4, Zprava o pInéni planu oprav, udrzby a schvaleni navrhu planu oprav na rok 2024
a dalsich let

5. Zména zakoniku prace a BOZP a dopad na Spoleéenstvi

6. Diskuse a zavér

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organi zasedani (séitateld,
zapisovatele a ovérovatele zapisu)
Jednani zahjil a pfitomné viastniky a najemce pfivital zastupce statutarniho organu Miroslav
Svarc - feditel Stavebniho bytového druzstva Praha 8 IC 000 34 550 (dale jen ,SBD 8° nebo
+oBD Praha 8") a pfedsedajici schlize - a konstatoval, Zze po zji§téni osob podepsanych na
prezencni listiné a elekironicky zaregistrovanych, je na schizi pfitomno, resp. zastoupeno
56,56 % vSech hlasi vlastniki jednotek a schlize je usna$enischopna a predstavil Mgr.
Veroniku Sluku - advokéatku a Vita Mokrého za technicky Usek SBD8. Vzhledem k tomu, z fad
pfitomnych nebyly vzneseny pfipominky ani navrhy na doplnéni programu, pristoupil Miroslav
Svarc (dale jen ,fidici schize®) k projednavani jednotiivych bodii programu. Ridici schize
navrhl do pracovnich funkci schiize systémem ,en bloque* nasledujici kandidaty: S¢itatel hlasu:
Vit Mokry, zapisovatel: Mgr. Veronika Sluka, advokatka, ovéfovatel zapisu: Ing. Eva Urbanova.

Pfitomno: 56,56 % hlast vSech viastniku jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlasu z pfitomnych

Proti pfijeti: 0,00 % hlasu z pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hlasu z pfitomnych



Ad 2.

Ad.3.

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki: schvlilo obsazeni pracovnich funkci ve slozeni: séitate!
hlasu: Vit Mokry, zapisovatel: Mgr. Veronika Sluka, advokétka, ovéfovatel zapisu: Ing. Eva
Urbanova 56,56 % hlasii vSech viastnikii jednotek, to je 100 % pfitomnych hlasd. Nikdo
nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2022, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodaiského vysledku za rok 2022

Podkladové materialy Glenové SpoleCenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schizi,
Miroslav Svarc predal slovo Ing. Evy Urbanové. K dotazu ohledné platby za firmu pana Honse
Ing. Urbanova zodpovédéla. Kontrolni komise konstatovala, Ze se ménil vyménik na teplou
vodu a tato akce byla velmi draha.

531/23 Katz, 531/14 a Svejnohova maji zajem o provedeni pretésnéni skel lodzii zevnitf. Ridici
schlize slibil, Zze zajisti provedeni opravy.

Doplnila Eva Urbanova o vysledky vyactovani zalohovych plateb za sluzby roku 2022 - celkovy
nedoplatek Ginil cca 9 tis. K&. Dale seznamila pritomné se skute¢nosti, ze ke dni 31. 12. 2022
byla sestavena U¢etni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 79.648,26 KC, ktery
je tvofen jiz zdanénymi aroky z bankovnich vkladi na Gétech SpoleCenstvi a navrhla prevést
hospodarsky vysledek za rok 2022 do fondu dlouhodobych zaloh na opravy a adrzbu
spolecnych &asti domu.

Ridici schize navrhl hlasovat o schvaleni Zpravy o hospodafeni Spole¢enstvi v roce 2022,
Ucetni zavérky, navrhu na vypofadani hospodarského vysledku za rok 2022,

Pritomno 62,73 % hlast vsech vlastnikd jednotek.
Pro piijeti: 100,00 % hlasu pfitomnych

Proti pfijeti: 0,00 % hlasu pfitomnych

Zdrzelo se: 0,00 % hilast pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvalilo 62,/3 % hlasti vSech viastniku jednotek, to je 100
% piitomnych, Zpravu o hospodafeni domu za rok 2022, ucetni zévérku a hospodarsky
vysledek roku 2022 - zisk ve vysi 79.648,26 K¢ a jeho pfevod do fondu dlouhodobé zalohy,
proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel. Shromazdéni viastniki déle odsouhlasilo
62,73 % hlast vSech viastniki jednotek, to je 100 % pfitomnych, pfevod hospodaiskeho
vysledku ve vysi 79.648,26 K¢ do fondu dlouhodobych zaloh (fond oprav), proti nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Navrh vyse zaloh na rok 2024

Knavrhu vySe zaloh Ing. Urbanova vysvétlila, Ze sice skonlilo Spole€enstvi s mirnym
nedoplatkem, ale navysily se zalohy jiz od 11/2022, takze Spole¢enstvi navrhuje ponechat vysi
zaloh ve stejné vysi jako vroce 2022. Clenové Spoledenstvi maji moznost si individuaing
pozadat o Upravu zalohovych plateb na energie podie vysledkd vyictovani za dany rok.



Ad 4.

Ridici schiize navrhl hlasovat o navrhu Miroslava Svarce zachovat stejnou vy$i zaloh pro rok
2024 jako v predeslych letech.

Piitomno 62,73 % hlast vech viastniku jednotek.
Pro prijeti: 100,00 % hlast pfitomnych

Proti pfijeti: 0 % hlasti pritomnych

Zdrzelo se: 0 % hiasi pfitomnych

Navrh byl prijat.

USNESENI: Shromézdéni viastniki schvélilo 62,73 % hlasti véech viastnikii jednotek, to je
100 % pfitomnych, navrh zachovat vy$i zéloh pro rok 2024 ve stejné vysi jako v roce 2023, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni navrhu planu oprav na rok 2024 a
dalsich let

Clen kontrolni komise Ing. Martin Vanék vystoupil se zpravou o zjisténich ve vécech
technickych vdome. Dotazy zodpovédél Miroslav Svarc, Vit Mokry a Ing. Eva Urbanova. Po
diskuzi Miroslav Svarc dokon€il technickou zpravu o stavu domu za tento rok.

Miroslav Svarc, Fidici schiize, podal pfitomnym zpravu o pinéni schvaleného planu udrzby,
oprav a investic v minulém roce dle pfilohy, ktera byla sou¢asti pozvanky ke shromazdéni.

Shromazdéni vzalo na védomi zpravu o pinéni planu oprav, tdrZby a praci provadénych
k zajisténi provozu domu za rok 2023.

Vyména vodomeérné soustavy

Miroslav Svarc sdélil, ze navrhuje vyménu vodomérnych sestav, vihkost by méla pfichazet
zevniti. Clen kontrolni komise Ing. Martin Vanék navrhl provést vyménu pfipojky vody. Po
diskusi Fidici Miroslav Svarc navrhl dat hlasovat o tom, zda shromazdéni souhlasi s tim, aby
byly vyménény obé vodomérné soustavy za ¢astku cca 86.000 KE.

Pfitomno 62,73 % hlast vsech viastniki jednotek.
Pro prijeti: 82,57 % hlasti z pfitomnych

Proti pfijeti: 3,51 % hlasu pfitomnych (Langhammer)
ZdrZelo se: 13,92 % hlast: pfitomnych

Navrh byl prijat.

USNESENI: Shroméazdéni viastniki schvélilo vyménu obou vodomémych sestav v cené cca
86.000 KE, kdy pro bylo 82,57 % hlast z pfitomnych viastnikii jednotek, (kdy pfitomnych bylo
62,73 %), zdrZelo se 13,92 %, proti bylo 3,51 % z pfitomnych spoluviastnickych podil(.

Odstranéni tepelného mostu - vehod 532, byt ¢. 1

Miroslav Svarc, fidici schiize sdélil shromazdéni, ze se jedna o opakovany vyskyt vihkych map
a tvorbu plisni v byté. Dlvodem je kondenzace vzdusné vlhkosti na chladnych ¢astech stén
v byté. Pro odstranéni zminéného tepelného mostu je doporuceno oboustranné zateplit ¢ast
bo¢niho lodZiového panelu alespor 50 mm XPS. Naklady a zplsob feseni budou pfedneseny
na schizi.



Po diskusi fidici pan navrhnl dat hlasovat o tom, zda shroméazdéni souhlasi s tim, aby bylo
v byté €. 1 vchod Krosenska 532, Praha 8, odstranéni stavajiciho zatmeleni, v mistech otevfené
spary dopénit PUR pénou a nasledné zafiznout, finalni pfetésnéni realizovat probarvenym
neutralnim silikonem Lukopren S 8280 provedeno v cené 9.500 K¢.

Pfitomno 62,73 % hlasi vSech viastniku jednotek.
Pro pfijeti: 100 % hlasti z pfitomnych

Proti pfijeti: 0 % hlasi pfitomnych

ZdrZelo se: 0 % hlast pfitomnych

Navrh byl prijat.

USNESENI: Shromézdéni viastnikii schvalilo pro byt & 1 vchod Krosenské 532, Praha 8
odstranéni stavajiciho zatmeleni, v mistech oteviené spary dopénit PUR pénou a nasledné
zafiznout, finaini pretésnéni realizovat probarvenym neutralnim silikonem Lukopren S 8280
provedeno v cené 9.500 K¢ v cené cca. 9.500 K¢, kdy pro bylo 100% hlast z pfitomnych
viastnik( jednotek, (kdy pfitomnych bylo 62,73 %), zdrzelo se 0 %, proti bylo 0 % z pfitomnych
spoluvlastnickych podild.

Nasledné byl projednan plan udrZby a oprav na rok 2024, popf. dalsi obdobi.
Odsouhlaseni havarijniho dispe¢inku Bytoservis

Ridici shromazdéni navrhl po diskusi odsouhlasit objednani havarijnijo dispecinku u firmy
Bytoservis, cena 10 K&/mésicné na byt. Shromazdéni se rozhodlo o tomto navrhu nehlasovat,
jelikoz obstara tento servis jeden z viastnikd Spolecenstvi

Uréeni odpovédné osoby za provoz plynového zafizeni

Ridici schize navrh! schvalit si pana Jifiho Kurzveila osobou odpovédnou za provoz plynového
zafizeni dle nafizeni vlady ¢. 191/2022 Sb., o vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a

pozadavcich na zajisténi jejich bezpeénosti, nebude-li pan Kurzweil souhlasit, pak revizniho
technika. Oba za cenu 340 K¢ mési¢né.

Pfitomno 62,73 % hlasi vSech viastniku jednotek.
Pro pijeti: 100 % hlasii 7 pfifomnych

Proti prijeti: 0 % hlast pfitomnych

Zdrzelo se: 0 % hiasti pfitomnych

Navrh byl prijat.

USNESENI: Shromazdéni viastnikii schvaluje pana Jifiho Kurzveila osobou odpovédnou za
provoz plynového zafizeni dle nafizeni viady ¢. 191/2022 Sb., o vyhrazenych technickych
plynovych zafizenich a poZadavcich na zajisténi jejich bezpecnosti, nebude-li pan Kurzveil
souhlasit, pak revizniho technika za cenu 340 KC mésiéné. kdy pro bylo 100% hlast z
piitomnych viastnik( jednotek,(kdy pfitomnych bylo 62,73 %), zdrzelo se 0 %, proti bylo 0 %
z piitomnych spoluviastnickych podild.

Vyména vytahové firmy
Ridici schiize v reakci na navrh kontrolni komise na zlevnéni a porovnani cen za servis vytaht
se zeptal orientatné po diskuzi, zda ma shromazdéni zajem o zménu. Optickou kontrolou



Ad 5.

Ad 6.

bylo zjisténo, Ze byl zajem maly. Z toho dlvodu konstatoval, Ze do pfistiho shromazdéni SBD8
provede orientacni prizkum, za kolik servisy probihaji na jinych objektech.

Shromazdeéni vzalo tuto zalezitost na védomi,

Zmeéna zakoniku prace a BOZP a dopad na Spolecenstvi

Ridici schiize informoval pfitomné na shromazdéni o nutnosti pfipravit analyzu a identifikaci
rizik na objektu v oblasti BOZP za cenu cca. 11.000 K& na objekt Krosenska 531, 532 Praha 8
s tim, Ze pro namitky kontrolni komise bude provedeno vybérové fizeni.

Po diskusi dal fidici hlasovat o tom, zda souhlasi shromazdéni s tim, aby za cenu cca. 11.000

K¢ byla provedena analyza a identifikace rizik na objektu BOZP s tim, Ze se pfipravi vybérové
fizeni.

Piitomno 62,73 % hlasii viech viastnikii jednotek.
Pro prijeti: 100,00 % hlasu z pfitomnych

Proti pfijeti: 0 % hlasu pfitomnych

ZdrZelo se: 0 % hlasu pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki Schvaluje provedeni vybérového fizeni na provedeni
analyzy a identifikaci rizik na objektu BOZP, kdy pro bylo 100% hlast z pfitomnych viastniki
Jednotek,(kdy pfitomnych bylo 62,73 %), zdrielo se 0 %, proti bylo 0 % z pfitomnych
spoluvlastnickych podild.

Rizné a zavér

Clen kontrolni komise navrhl zakoupeni nahradniho vyméniku na teplou vodu v maximaini
¢astce 30.000 K¢. Ridici dal hlasovat o tomto navrhu.

Piitomno 62,73 % hlast vSech viastnikii jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych

Proti pfijeti: 0 % hlast pfitomnych

ZdrZelo se: 0 % hlast pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromézdéni viastnik( Schvaluje zakoupeni nahradniho vyméniku na teplou vodu
v maximalni castce 30.000 K¢, kdy pro bylo 100% hlast z pfitomnych viastnik( jednotek, (kdy
pritomnych bylo 62,73 %), zdrZelo se 0 %, proti bylo 0 % z pfitomnych spoluviastnickych podili.

V diskusi pozadala p. Urbanova vlastniky, aby neodkladali pfedméty ve spoleénych prostorach,
tj. vsuterénu, vsusarnach a chodbach. Pokud tam jiz néco odlozZili, aby pfislusny predmét
odklidili v co nejkrat$i dobé.



Dal$i dotazy nebyly. Ridici schiize podékoval piitomnym za pozornost a ukonéil schizi
shromazdéni ve 20,15 hod.

Zapsala:. Ovéiila:
l ,r'{ L A{/fz’? : _."'.
Mgr. Veronika Sluka Ing: Eva Urbar{ové

Za spoledenstvi

Miroslav Svarc
Zmocnénec pfedsedy spoleéenstvi



