Spolecenstvi vliastnik( Krivenicka 448-450, Praha 8
IC: 27595927
Sidlo: Horiatecka 1772/19, Kobylisy, 182 00 Praha 8

ZAPIS
ze shromazdéni Spolecenstvi viastniku Krivenicka ¢.p. 448-450, Praha 8
Datum konani: 17.10.2023
Misto: v suSameé suterénu sidla spoledenstvi, Kfivenicka ¢p. 449, Praha 8
Od: 18:00 hod.
Pfitomno dle prezenéni listiny: 55,28 % vSech hlasu vlastnik( jednotek pfi zahajeni

55,28 % v3ech hlash vlastnik( jednotek pfi ukonéeni
Shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnasenischopné.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organ(i shromazdéni (pfedsedajiciho, sitatele,
zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

2. Zprava o hospodafeni Spole¢enstvi v roce 2022, Gietni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysledku za rok 2022

Névrh vySe zaloh na rok 2024

Zpréava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dal$ich let

Zména zakoniku prace a BOZP a dopad na spolecenstvi

Diskuse a zavér

SO0 kW

Prubéh jednani a prijeti usneseni:

Ad. 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shroméaidéni (pfedsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahéjila a pfitomné viastniky pfivitala zastupkyné SBD8 Markéta Simkova &lenka predstavenstva.

Pfedstavila sebe a pfitomného zastupce SBD Praha 8 Ing. Jana Polaka mistopfedsedu predstavenstva,

vedouciho technického useku a Vita Mokrého, technika.

Do funkce pracovnich organl schiize shromazdéni viastnikii jednotek byli navrZeni:

fidici schlize: pani Markéta Simkova, Glenka predstavenstva SBD P8
zapisovatel: Ing. Jan Polak, mistopiedseda pfedstavenstva SBD P8
ovéfovatel zapisu: Ing. Elzbieta Krystyna Cejka

sCitatel: Vit Mokry

Vysledek hlasovani:

Pfitomno: 55,28 % hlast vech vlastnikli jednotek

Pro piijeti: 100 % hlasi z pfitomnych vlastniki jednotek

Proti pfijeti usneseni: 0 % hlast z pfitomnych viastnik( jednotek

ZdrZelo se: 0 % hlas z pfitomnych vlastnikl jednotek

Navrh byl pfijat

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek navrh na zvoleni pracovnich
organii ve sloZeni: fidici schiize - Markéta Simkova, séitatel - Vit Mokry, zapisovatel - Ing. Jan Polék,
ovéfovatel zapisu - Ing. Elzbieta Krystyna Cejka. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se hlasovani nezdrzel.

Ad. 2. Zprava o hospodareni SpoleCenstvi v roce 2022, Uletni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2022

Pani Simkova podala zpravu o vysledcich hospodafeni domu a &erpani rozpoctu za rok 2022, celkovy rozdil mezi

zalohami a naklady na sluzby k 31. prosinci 2022 byl nedoplatek ve vysi 195 973,74 K&. Zistatek dlouhodobé

zalohy k 31.12. 2021 Cinil 4 158 074,17 KE. Stavy Uétd k 31. 12. 2022: bézny et vedeny u CSOB 1495 630,29

KC, spofici UCet 2763 974,81 KE oba Uty jsou vedené u CSOB. Pani Simkova vychazela z podkladovych

materialll pfedanych spolu s pozvankou na dnesni schizi. Ing. Polak zodpovédél dotazy k financovani SOD,
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stfiSky lodzZiovych fad. Po kratké diskuzi pani Simkova nasledné navrhla schvaleni Ggetni zavérky a
hospodarského vysledku za rok 2022, zisku ve vy3i 56 708,17 K¢ a jeho vypoFadani — prevedeni do dlouhodobé
zalohy.

Vysledek hlasovani:

Pfitomno: 55,28 % hlasu vech viastnik( jednotek

Pro piijeti: 100 % hlast z pfitomnych vlastniki jednotek
Proti pfijeti usneseni: 0 % hlast z pfitomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi z pfitomnych viastniki jednotek

Navrh byl prijat.

Vramci diskuze ktomuto bodu predsedajici slibila, Ze byt. ¢. 37 vé&p. 449 bude pisemné upozornén na
nedoplatek za sluzby.

Usnheseni:

Shromazdéni vlastnikl vzalo Zpravu o vysledcich hospodafeni domu za rok 2022 a Gerpani rozpoétu
na védomi. Shromazdéni vlastnikt schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnik( jednotek Géetni zavérku za
rok 2022 a prevedeni hospodarského vysledku za rok 2022 ve vysi 56 708,71 K& do dlouhodobé zalohy
(fondu oprav). Nikdo nehlasoval proti, nikdo se hlasovani nezdrzel.

Ad. 3. Navrh vyse zaloh na rok 2024

Pani Simkova doplnila informace o hospodafeni domu za obdobi 1-0/2023, Celkovy rozdil mezi zalohami a
naklady na sluzby k 30. 9. 2023 je pfeplatek ve vysi 247 000,- K&. Zistatek dlouhodobé zalohy k 30. 9. 2023 gini
4 885 023 K. Stavy uctd k 30. 9. 2023: béZny Gcet 578 735 K¢, spofici Udet 4 562 483 K& oba Uty jsou vedeneé
u CSOB.

Pani Simkova navrhla shromazdéni zalohy na rok 2024 nezvySovat s tim, Ze pokud dojde k vyznamnému
navyseni cen u dodavatell, jsou vlastnici povinni si zalohy upravit (navysit) individuing. Zarover upozomila
pritomné viastniky, Ze pokud si zalohy pfi zménach cen nezvysi, hrozi jim vysoké nedoplatky ve vyGétovani.
Zaroven oznamila, ze dle pozadavku z minulého shroméazdéni doslo ke snizeni Getnosti svozu smésného odpadu
z2xtydné na 1 x tydné. Dale byl diskutovan navrh predsedajlm s ohledem na vysi fondu oprav, zaloZeni
terminovaného vkladu u CSOB s tim, Ze na termlnovany vklad s (ro¢enim 6,21% roéné a vypovédni Ihitou Y
roku by byly ulozeny finanéni prostiedky ve vysi 2 000 000,- K&. Po diskuzi, a i s ohledem na plan oprav, doslo
k navrhu usneseni a hlasovani.

Vysledek hlasovani:

Pfitomno: 55,28 % hlasu véech viastnikli jednotek

Pro piijeti: 100 % hlasti z pfitomnych vlastnik jednotek
Proti pfijeti usneseni: 0 % hiast z pfitomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu z pfitomnych viastnikl jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 100 % hlas( pritomnych vlastnika jednotek pFediozeny navrh vyse zaloh
na sluzby spojené s bydlenim na rok 2024 tedy zachovani vy$e zaloh stejné jako v roce 2023, s tim, Ze
pokud by doslo k vyraznému navyseni cen dodavek, upravi si vysi zaloh vlastnici individualné. Zaroveri
schvaluji (s ohledem na predioZeny plan oprav) zaloZeni terminovaného vkladu u CSOB a vloZeni
finanEnich prostfedki ve vysi 2 000 000 K¢ s trocenim 6,21 % p. a. s tim, Ze pfedseda SVJ ovéFi, zda j je
toto Uroceni jesté aktualni. Nikdo nehlasoval proti navrhu, nikdo se hlasovani nezdrzel.

Ad. 4. Zprava o pInéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalsi léta

Ing. Polak podal pfitomnym zpravu o pinéni schvaleného planu Gdrzby, oprav a investic v minulém roce dle
prilohy, ktera byla soucasti pozvanky ke shromazdéni. Ve zpravé byly uvedeny hlavni provedené prace na
objektu. Ing. Polak podrobné informoval pfitomné o provedené a schvalené vyméné 6 ks stfisek lodZiovych Fad,
véetné zatepleni obnaZenych paneli nad stfiSkami s tim, Ze odstranéni reklamacnich zavad bude pokradovat i
nadale, dle pozadavk( viastnik(.

Dale Ing. Polak informoval, Ze bylo ukonceno vybérové fizeni na dodavatele vymény bytovych vodoméri a
indikator( na topeni. Z pfedloZenych nabidek spolecnosti Techem, Ista CR a Vuste Envis byla vybrana firma Ista
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CR s nabidkou v celkové cené 271.000 K&. Se spoleénosti Ista CR byla podepsana smlouva o dilo, termin
realizace koncem listopadu 2023.

Bylo zadano zpracovani projektové dokumentace u Ing. Cufina na odvedeni destové vody z okapového chodniku
na sevemi strané domu. V ramci koordinace se spravci vefejnych siti se zatim nepodafilo najit umisténi pro
odvod destové vody do verejné kanalizace, pfipadné umisténi retenéni nadrze.

Ing. Polak informoval o dalim postupu s planovanou vyménu vodovodnich a vyfeSeni spomé pfipojky mezi
vchody €p. 450 a 451. Dle nového predpisu PVK musi mit kazdy dim viastni pfipojku. Po jednani bylo
dohodnuto, Ze se spoleéné pfipojka pro dim &p. 451 zaslepi, pro dim &p. 450 se vybuduje piipojka nova.
Naklady na vyménu 3 ks pfipojek odhadujeme na 900.000 K&. Na dodavatele bude provedeno vybérové fizeni.

Navrh planu oprav na rok 2024, piipadné do dalSich let:

Vyména vylevek v dklidovych mistnostech v ¢.p. 448 a v €.p. 450 za zavésné, s uZsim primérem napojeni,
se sifonem a mfizkou, aby se zamezilo nezadoucimu pohybu potkand, dle cenové nabidky M. Ryzaka za
18.962 K¢.

Na upozornéni vlastnik(l o pohybu hlodavcii v suterénnich mistnostech, bylo navrzeno provedeni deratizace a
poloZeni nastrah proti hlodavcim.

Po diskuzi dala pfedsedajici hlasovat o navrzeném planu oprav.

Pfitomno: 55,28 % hlasl vsech viastnik( jednotek

Pro pfijeti: 100 % hlast z pritomnych viastnikd jednotek
Proti pfijeti usneseni: 0 % hlasi z pfitomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0,% hlasii z pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni schvililo 100 % hlasi z pfitomnych vlastniki jednotek vyménu vylevek v iklidovych
mistnostech &p 448 a ¢p. 450 a provedeni deratizace a poloZeni nastrah proti hlodavciim v suterénnich
prostorach SVJ., nikdo nehlasoval proti, nikdo se hlasovani nezdrzel.

Dale bylo diskutovano:

1. Oprava propadlych chodnikii ve vlastnicti MC Praha 8, u které byl nevyhowujici stav opétovné
upozorfiovan. Pfisluéné oddéleni MC Prahy 8 dosud na vyzvy nereagovalo. Pfedsedajici proto navrhla
predat cely problém advokatce Mgr. Sluka.

2. Na dnesni shromézdéni predala pi. Cejkova vypovéd uklizetky v &p. 450 k 31. 10. 2023. Bylo
konstatovano, Ze SBD Praha 8 se pokusi oslovit stavajici uklizete v &p. 448, 449 v&. pana Smiska,
pripadné zjisti zajem u ostatnich obyvatel domu. Pokud z&jem nebude, zajisti SBD Praha 8 uklid firmou.
Byl vznesen pozadavek na vyménu odvzdusfiovacich ventili — SBD Praha 8 zajisti v ramci idrzby.

Na nasténky v domech bude vyvéSena informace ohledné oteveni uzavér(i topeni mimo topnou sezonu.
Pani Markova - stiZnost na stéle sepnutou VZT na stoupadce jejiho bytu — SBD Praha 8 provéFi stav
v jednotlivych bytech.

Pk ow

Osoba odpovédna za plynova zafizeni v domé

Provozovatel (statutar SVJ/BD) domovniho plynovodu v budovach musi vypracovat ,Jmenovani osoby
odpovédneé za Cinnosti zajistujici bezpecny provoz vyhrazenych technickych zafizeni plynovych* podle § 15 odst.
2 nafizeni viady €. 191/2022 Sb., kterym se ustanovi osoba odpovédna. Ing. Polak seznamil pfitomné s touto
povinnosti. Nasledné dala pfedsedajici hlasovat o zaji§téni osoby odpovédné.

Pfitomno: 55,28 % hlasu vech vlastnikli jednotek

Pro pfijeti: 100 % hiast z pfitomnych viastniki jednotek
Proti pfijeti usneseni: 0 % hlas z pfitomnych vlastnik(i jednotek
Zdrzelo se: 0,% hlas z pritomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.
Usneseni:



Shromazdéni schvalilo 100 % hlast z pfitomnych vlastniki jednotek a uloZilo pfedsedovi SVJ (SBD
Praha 8) stanovit za uplatu osobu odpovédnou za domovni plynovod, proti nehlasoval nikdo, nikdo se
hlasovani nezdrzel.

Ad.5. Zména zakoniku prace a BOZP a dopad na spolecenstvi

Ing. Polak a Markéta Simkova informovali pfitomné o zménach v Zakoniku prace piedevSim v Dohodach o
provedeni prace a s tim souvisejicich BOZP. Navrhli zpracovat analyzu rizik domu, s tim, Ze tato analyza bude
slouzit jak pro pracovniky domu, tak i pro firmy, které budou provadét v domé opravy. Odhad ceny analyzy
bezpecnostnich rizik cca 11 000 K¢. Predsedajici schize dala o tomto navrhu hlasovat.

Pritomno: 55,28 % hiasi vSech vlastniki jednotek

Pro pfijeti: 100 % hlast z pfitomnych vlastnik( jednotek
Profi pfijeti usneseni: 0 % hlast z pfitomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi z pfitomnych viastniki jednotek

Navrh byl piijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasti z pfitomnych vlastniki jednotek zpracovani analyzy
bezpeénostnich rizik v cené 11 000 K¢., proti nehlasoval nikdo, nikdo se hlasovani nezdrzel.

Ad. 6. Diskuse a zavér
Dalsi dotazy pfitomnych byly zodpovézeny vzdy ihned pfi projednavani jednotlivych bodu.
Dotazy:

1. Pani Kratochvilové se dotzala, zdali by bylo mozné, aby vlastnici, ktefi hradi zalohy na sluzby spojené
s uZivanim bytu pfes SIPO si poplatek za zpracovani SIPO hradili. Pfedsedajici odpovédéla, ze dolo v minulych
letech ke schvaleni plateb pfes SIPO a tedy zruSeni, nebo Ghradu jednotlivymi viastniky by muselo schvalit
shromazdéni. Pfedsedajici slibila, Ze ovéfi moznosti na ekonomickém oddéleni a pfipadné bude tento bod
zafazen na dal$i shroméazdéni.

2. Pan Reif poZadal o feSeni najezdu pro invalidni vozik na 1 schod na severni strané, smérem k parkovisti.
Pfedsedajici slibila, Ze budou ovéfeny moznosti poloZeni najezdu.

3. Byt €. 33 €p. 449 - vlastnik upozornil na opadanou omitku okolo oken na jizni strané - Ing. Polak pfislibil po
ovéfeni, opravu

4. Byt ¢. 15 Cp. 448 — vlastnik upozornil na plesnivou a opadanou omitku na jedné strané lodzie po zatékani. Ing.
Polak pfislibil ovéreni, opravu.

5.Pozadat majitele bytu 19/448 o odvzdusnéni radiatorli (v byte €. 16 - o patro niZe - radiatory netopi) .
Na zaver pfedsedajici shromazdéni podékovala véem pfitomnym za (¢ast na dne$nim shromazdéni.
Shromazdéni bylo ukonéeno v 20,45 hod.

V Praze dne 18. 10. 2023

Zapsal: - Ove&fil:

Ing. Jén Polak



