Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro dm &.p. 475-479, Zelenchorska, Praha 8,
1CO: 271 57 326, se sidlem Praha 8, Zelenohorska 476, PSC 18100

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni SpoleCenstvi vlastnik( jednotek pro diim ¢.p. 475-479,
Zelenohorskd, Praha 8 (dale jen “Spolecenstvi”)

datum konani: 10.10. 2023

misto: kancelar spolecenstvi v technickém podlazi sekce 476, mistnost &, 27
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 79,23% vSech hlast viastnik( jednotek (pfi zahajeni)

77,65% vSech hlast vlastnikd jednotek od bodu 4
77,65% vSech hlash viastniki jednotek (pfi skonceni)

Shromazdéni bylo po celou dobu usnasenischopné.
Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi Shromazdéni (pfedsedajiciho,
séitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodaieni SpoleCenstvi v roce 2022, iéetni zavérka, navrh na vypofadani

hospodarského vysledku za rok 2022

Navrh vyse zaloh na rok 2024

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a do dalSich let
Zména zékoniku prace a BOZP a dopad na Spoleéenstvi

Diskuze a zaver

ook w

Prabéh jednani a pfijeti usneseni:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organti Shromazdéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahdjila a pfitomné vlastniky pfivitala zastupkyné statutarnino organu Mgr. Veronika Sluka, MBA,
advokatka jménem Stavebniho bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (déle jen ,SBD 8" nebo ,SBD
Praha 8°), které ji povéfilo jedndnim na tomto shromazdéni a konstatovala, Ze po zjisténi osob
podepsanych na prezenéni listing, je na schiizi pfitomno, resp. zastoupeno 79,23 % hlasi viech viastnik(
jednotek a schize je usnasenischopna a predstavila Ing. Ivu Sourkovou — vedouci EU, Ing. Jana Polaka
— vedouciho TPU SBD 8 a piivitala pana Vita Ondreje, referenta objektu.

Vzhledem k tomu, z fad pfitomnych nebyly vzneseny piipominky ani navrhy na doplnéni programu,
pristoupila Mgr. Veronika Sluka, MBA (dale jen ,pfedsedajici schlize*) k projednavani jednotlivych bodi
programu, navrhla do pracovnich funkci schize systémem ,en bloque“ nasledujici kandidaty:
pfedsedajici schlize: Mgr. Veronika Sluka, MBA, séitatelé hlasti: Ing. Iva Sourkova a Ing. Jan Polak,
zapisovatel: Mgr. Veronika Sluka MBA, ovéfovatel zapisu: Ing. Iva Sourkov

Pfitomno: 79,23 % hlast vSech vlastniki jednotek.
Pro prijeti: 100,00 % hlas z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlasi z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastnika schvalilo obsazeni pracovnich funkci ve slozeni: scitatelé hlasu:
Ing. Jan Polak a Ing. Iva Sourkova, pfedsedajici schize a zapisovatelka Mgr. Veronika Sluka, MBA,
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advokatka, ovéfovatelka zapisu Ing. Iva Sourkovéa 100 % hlasi véech viastnikii jednotek, to je 100 %
pfitomnych hlasu. Nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2022, (i¢etni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2022

Prehled o hospodafeni domu v roce 2022 byl piilohou k pozvance. Ing. Sourkova jej doplnila o aktuaini
informace, stav finan¢nich prostiedkd k 9.10.2023 ¢ini 6 480 959 K¢, zlstatek dlouhodobé zalohy k
30.9.2023 je 6 092 155 K&. Clenové Spolecenstvi vzali zpravu o hospodafeni na védomi.

Ing. Iva Sourkova seznamila ¢leny Spoledenstvi s tim, Ze k 31.12.2022 byla sestavena uéetni zavérka za
rok 2022 s hospodafskym vysledkem — ziskem ve vysi 57 647,44 K¢, Zisk je tvofen vyhradné jiz
zdanénymi uroky z bankovnich vkladl Spolegenstvi. Navrhla, aby shromazdéni schvalilo Géetni zavérku
za rok 2022 a navrh na vypofadani hospodarského vysledku za rok 2022 - jeho pfevod do dlouhodobé
zalohy na opravy a Gdrzbu domu.

Pfitomno: 79,23 % hlasu v8ech viastnikl jednotek.
Pro pfijeti: 100,00 % hlast z pfitomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlast z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlasi z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvalilo udetni zavérku za rok 2022 a nawh na pfevod
hospodaiského vysledku za rok 2022 ve vysi 57.647,44 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy. Pro
hlasovalo 100 % piitomnych, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.

3. Navrh vySe zaloh na rok 2024

Aktualni vySe pfedepsanych zéloh na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim byla prilohou
pozvanky na shromazdéni. Uprava zaloh probéhla po schvaleni minulym shromazdénim viastniki s
platnosti od 11/2022. Zalohy byly celkové navySeny na 1 860.000 K¢ na rok, to je o cca 566 000 K¢ oproti
minulému stavu. ZvySeni zaloh by mélo byt dostadujici na pokryti nakladi domu v roce 2023 i v roce
2024. Navrhujeme pro rok 2024 zélohy nezvySovat, ponechat je v souc¢asné vysi. Doporuéujeme
jednotlivym vlastnikim pozadat si o pfipadné navy$eni zaloh na vodu a teplo individuainé podle vysledku
ro¢niho vyuétovani.

Pfitomno: 79,23 % hlasl viech vlastnik( jednotek.
Pro prijeti: 96,66 % hlasl z pfitomnych
Proti prijeti: 3,34 % hlasl z pritomnych
Zdrzelo se: 0,00 % hlas( z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvalilo prediozeny névrh vySe zaloh na spravu domu a pozemku
a sluzby spojené s bydlenim na rok 2024. Zalohy budou ponechany ve stejné vysi jako pro rok 2023. Pro
hlasovalo 96,66 % piitomnych spoluviastnickych podilu, proti hlasovalo 3,34 % pfitomnych
spoluviastnickych podild, nikdo se nezdrzel hlasovani.

Na zavér tohoto bloku shromazdéni projednalo vysi najemného z pronajatych nebytovych jednotek.
Soucasné najemné je 68 K& na m2 mésicné, pro rok 2024 bude zvySeno o inflaci roku 2023. O tomto
navrhu dala pfedsedajici hlasovat.
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Pritomno: 79,23 % hlas( véech viastniki jednotek.
Pro pfijeti: 96,66 % hias( z pritomnych
Proti pfijeti: 0,00 % hlasl z pfitomnych
Zdrzelo se: 3,34 % hlas( z pritomnych

Navrh byl pfijat

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvalilo zvySeni najemného z pronajatych nebytovych jednotek
v domé o inflaci roku 2023 od 1.1.2024. Pro hlasovalo 96,66 % pfitomnych spoluviastnickych podildi, proti
nehlasoval nikdo, 3,34 % pfitomnych spoluviastnickych podilii se zdrzelo hlasovani.

4. Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dal$ich let

Predsedajici shromazdéni viastnikl Spolecenstvi pfedala slovo Ing. Polakovi, ktery seznamil pfitomné s
navrhem oprav a Udrzby na rok 2023, pfipadné do dalSich let. Plan oprav byl pfilohou pozvanek na
shroméazdéni. Jednalo se o:

Zpravu o provedené revizi stfedni konstrukce s provedenim sond a opravou zjisténych zavad. Zajistila
firma Hons v celkové cené 29.025 K¢. Stavajici stav stfesni konstrukce je na hranici Zivotnosti, aktuainé
vSak po opravach nikde nezatéka. Nejméné pro nasledujici rok tedy neni nutné rekonstrukci stiesniho
plaste pfednostné fesit. Po diskuzi nicméné Ing. Polak informoval piitomné, Ze do piistiho shromazdéni
necha zpracovat posudek za Gi¢elem zji$téni optimaini varianty fe$eni rekonstrukce stfes$niho plasté domu
a predioZi cenovou nabidku za vypracovani projektové dokumentace. Odhadnul maximalni vy$i posudku
na 30.000 K& Vramci diskuze zaznélo doporuceni v podobé realizace $ikmé plechové stfechy na
stavajici provedeni. Bylo vSak upozornéno na zvySenou hluénost pfi desti a nutnost stavebniho povoleni.
Presto tato varianta bude také s projektantem projednana. Shromazdéni vzalo informaci na védomi.

Informaci o schvalené vyméné bytovych vodomérl teplé a studené vody, kdy do konce roku 2023 bude
provedeno vybérové fizeni na dodavatele. Pfedpokladané naklady na vyménu ¢ini 170.000. Vyména
bude provedena pocatkem roku 2024 za vodoméry s radiovym odeétem a pfipravou na on-line odegty.

Zprava provedeném vybérovém fizeni na novou Uklidovou firmu, kterou se stala firma ProClean, a
priibéhu dosavadni ¢innosti tklidu. V této souvislosti Ing. Polak zminil, Ze v rozsahu ¢innosti neni zahmut
uklid venkovnich podest pfed vstupy a uklid schodisté do sklepa v¢. spodni podesty. Dle cenového navrhu
firmy ProClean by se cena za tyto ¢innosti navysila o 1.000 K¢/mésicné. Pro nespokojenost nékterych
vlastnik(i s rozsahem provadéného aklidu byl béhem diskuze vznesen pozadavek na zménu a Cetnost
nékterych Cinnosti. Po diskuzi shromazdéni, bez hlasovani, schvélilo seznam ¢innosti (klidu v tomto
rozsahu:

- 1x tydné zameteni a vytfeni podlah v¢. schodisté a spodni podesty v suterénu

- 1x tydné vymeteni rostli/rohozek u vehodd do domu plus venkovnich podest a schodistovych stupri

- 1x mési¢né umyti vstupnich dvefi do jednotlivych vchodi

- 1x mési¢éné umyti madel zabradli (bez leténi)

- 4x ro¢né vymeteni pavucin ve spoleénych prostorach 4x rocné

- 2x ro¢né setfeni bognic vchodi z PVC (bez napastovani)

- 1x ro€né setfeni konstrukce zabradli

- 4x roné umyti venkovnich parapet(i oken ve spoleénych prostorach v pfizemi domu

Na zékladé tohoto dojde k aktualizaci nabidky, rozpis praci pak bude zvefejnén na nasténkach
s uvedenim dne, kdy je provadén tydenni tklid.
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Shromazdéni vzalo informaci na védomi.
Ing. Polék nasledné piistoupil k planu oprav pro dal$i rok popf. do dalSich let.

Vymalba spoleénych prostor

Ing. Polak navrhl provést vymalbu spole€nych prostor v domé v¢. vybranych mistnosti v suterénu domu.
Z divodu bezpecnosti dojde zaroveri k vyspraveni prasklin panelovych spojii ve sténach a stropech
nosné konstrukce. Tyto jsou jiz misty v havarijnim stavu a hrozi zranéni osob pfi odpadavani
degradovanych ¢asti. Oprava bude spoivat v odstranéni vSech nesoudrznych ploch a po hloubkové
penetraci, ktera se provede adhéznim mistkem a pfipadné sanaci vyztuze, se spoje zabandaZuji
tkaninovou vyztuzi a zatmeli. Poté se provede opravny otéruvzdorny natér soklu a celkova vymalba
spolecnych prostor. Tuto rekonstrukci vymalby odhadujeme na celkovou ¢astku 380.000 K&, kdy v cené
nejsou suterénni prostory.

Béhem diskuse zaznél vétSinovy nazor, Ze je nutné vymalovat také susamy v suterénu, které jsou
vyuzivany. Pfedsedajici navrhla tuto ¢ast dopinit do celkovych praci a dala o malovani spole¢nych prostor
hlasovat.

Pritomno: 77,65 % hlas( véech vlastnikl jednotek.
Pro: 96,59 % z pfitomnych
Proti: 0,00 % z pfitomnych
ZdrZelo se: 3,41 % z pfitomnych

Navrh byl pfijat

USNESENi: Shromazdéni viastnik(i schvalilo provedeni vymalby spolecnych prostor v domé vé.
vybranych mistnosti v suterénu (suaren), véetné navazujicich praci, v celkové cené 380.000 K¢ (v cené
neni zapocitana vymalba su8aren). Pro hlasovalo 96,59 % pfitomnych spoluvlastnickych podilii, nikdo
nehlasoval proti, zdrzelo se 3,41 % pfitomnych spoluviastnickych podild.

Schvaleni havarijni sluzby - dispe¢inku Bytoservis

Schvaleni havarijniho dispecinku Bytoservis za 12 K¢/mésitné za bytovou jednotku. Plati jak pro spole¢né
prostory, tak pro havarie v bytech. Nasledné navrhnul Ing. Polak hlasovat o tom, zda shromazdéni
souhlasi s tim, aby byla na domé zfizena havarijni sluzba od Bytoservisu.

Pfitomno: 77,65 % hlas( vSech vlastnik(i jednotek.
Pro: 100,00 % z pritomnych
Proti: 0,00 % z pritomnych

Zdrzelo se: 0,00 % z pfitomnych
Navrh byl pfijat
USNESENI: Shromazdéni viastniki schvalilo ziizeni sluzby Bytoservis — dispecinku v cené 12 K¢ za

bytovou jednotku. Pro hlasovalo 100 % pfitomnych spoluviastnickych podilii, proti nehlasoval nikdo, nikdo
se nezdrzel hlasovani.
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Osoba odpovédna za provoz plynového zafizeni

Ing. Polak informoval pfitomné o tom, Ze je zapotfebi jmenovat osobu odpovédnou za provoz plynového
zafizeni. SVJ nasledné uzavie smlouvu s odpovédnou osobou. Pau$al za vykon osoby odpovédné bude
hrazen z fondu oprav. O tomto dala pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 77,65 % hlasli vSech vlastnik( jednotek.
Pro: 100,00 % z pfitomnych
Proti: 0,00 % z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % z pfitomnych

Navrh byl pfijat

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvalilo uzavieni smlouvy s osobou odpovédnou za provoz
plynového zafizeni s tim, Ze to bude hrazeno z fondu oprav, kdy k vybéru takové osoby povéiuje
shromazdéni pfedsedu spoleCenstvi. Pro hlasovalo 100 % pfitomnych spoluviastnickych podili, proti
nehlasoval nikdo, nikdo se nezdrzel hlasovani.

V ramci diskuze vznikl podnét ohledné zadosti UMC Praha 8 OZP - zadost o profez pokaceni stromu
s tim, Ze na SBD Praha 8 bude dodana fotodokumentace nezadouci vzrostlé zelené.

Shromazdéni vzalo zpravu na védomi.
5. Zména zakoniku prace a BOZP jeho dopad na Spolecenstvi

Predsedajici shromézdéni informovala pfitomné o tom, Zze doSlo k novele zakoniku prace, ktera
vyznamné ovliviiuje pfedevsim osoby, pracujici na DPP a DPC. Zde na domé evidujeme pouze jednu
DPP, a sice pro pana Vita Ondfeje. Spolu s Ing. Polakem navrhla zpracovat analyzu rizik domu, s tim, ze
tato analyza bude slouzit jak pro pracovniky domu, tak i pro firmy, které budou provadét v domé opravy.
Odhad ceny analyzy bezpecnostnich rizik cca 11.000 K¢. Predsedajici schize dala o tomto navrhu
hlasovat.

Pfitomno: 77,65 % hlasi vSech vlastnik( jednotek.
Pro: 100,00 % z pfitomnych
Proti; 0,00 % z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % z pfitomnych

Navrh byl pfijat

USNESENI: Shromazdéni viastnik( schvalilo provedeni analyzy bezpecnostnich rizik domu s tim, Ze
povéruji pfedsedu spolecenstvi, aby za ¢astku maximalné 11.000 K¢ zajistil provedeni této analyzy. Pro
hlasovalo 100 % pfitomnych spoluviastnickych podilti, proti nehlasoval nikdo, nikdo se nezdrzel
hlasovani.
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6. Rizné a zavér

Ing Sourkova navrhla prevést ¢ast finanénich prostredkl spolecenstvi na Sestimésicni terminovany
vklad u CSOB. Sou&asné nabizena (rokova sazba je 6,21 % p.a. Podle finanénich pozadavk( z planu
oprav Ize na terminovany vklad pfevést 3.000.000 K¢ a podle situace jej po pll roce prodiouzit. Zbylé
volné prostfedky budou pfednostné ukladany na spofici Gcet Groceny 4,7 % p.a. Predsedajici dala o
tomto navrhu hlasovat.

Pritomno: 77,65 % hlast véech viastnik( jednotek.
Pro: 100,00 % z pfitomnych
Proti: 0,00 % z pfitomnych
Zdrzelo se: 0,00 % z pritomnych

Navrh byl pfijat.

USNESENI: Shromazdéni viastniki schvalilo zfizeni Sestimésicniho terminovaného vkladu u CSOB ve
vySi 3 000 000 K¢ a jeho pfipadné prodlouzeni na dalsi pilroéni obdobi. Pro hiasovalo 100 % piitomnych
spoluviastnickych podilil, nikdo nehlasoval proti, nikdo se nezdrzel hlasovéni.

Vsechny dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze. pfedsedajici schiize ukonéila shromazdéni
Spolegenstvi ve 20,00 hod.

Ovéfila:

Ing. Iva Sourkova

Po ovéfeni bude zapis ze shromazdéni vlastnik( uvefejnén na webovych strankach spolecenstvi.



