Spoleéenstvi Binova 528, 529, Praha 8
se sidlem Praha 8, Horfiatecka 1772/19, 182 00 Kobylisy, ICO. 276 53 447,
S7436 vedena u Méstského soudu v Praze

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastniki Spolecenstvi Binova 528, 529, Praha 8
datum konani; 2.11.2023
misto: vestibul v pfizemi domu &.p. 528, Binova ulice v Praze 8
od 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 53,98 % hlasii vSech vlastnikd jednotek (pfi zahajeni)
55,50 % hlasi vSech vlastnik( jednotek (pfi ukonéeni)
shromézdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1. Zahéjeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovéiovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni domu v roce 2022, icetni zavérka, vysledek hospodareni za rok

2022 a jeho vyporadani

Navrh vyse zaloh na sluzby na rok 2024

Hlasovani 0 zméné stanov

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dal$i léta

Zména zakoniku prace, BOZP a dopad na spolecenstvi

Diskuse

8. Zaveér

Nookw

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Prabéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromaidéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahgjila a pfitomné viastniky pfivitala pani Markéta Simkova, &lenka predstavenstva Stavebniho
bytového druzstva Praha 8 - predsedy spoleCenstvi a predstavila své kolegy, Ing. Ivu Sourkovou —
mistopiedsedkyni pfedstavenstva a vedouci ekonomického Useku SBD Praha 8, Ing. Jana Poldka -
mistopredsedu pfedstavenstva a vedouciho technického Useku SBD Praha 8 a pani Véru Veinlichovou — ¢lenku
tymu, ktery se o dim stara.

Do pracovnich funkci schiize byli navrzeni:

predsedajici: pani Markéta Simkova

sCitatel: pani Véra Veinlichova

zapisovatel: Ing. Iva Sourkova

ovérovatel zapisu: pani Daniela Bartakova

Predsedajici schize dal hlasovat o volbé pracovnich organi v navrhovaném sloZeni ,en bloque”.
Pfitomno: 53,98 % hlast vSech viastnikii jednotek
Pro navrh: 100 % hlasu pfitomnych viastnikii jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi pfitomnych vlastnikii jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu pfitomnych vlastnik{i jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasu pfitomnych vlastnik(i jednotek obsazeni pracovnich organd
zasedani, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 2. Zprava o hospodafeni Spolecenstvi v roce 2022, ucetni zavérka, navrh na vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2022

Podkladové materialy Glenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnedni schizi. ing. Sourkova
seznamila pfitomné se zpravou o hospodafeni SpoleCenstvi v roce 2022 a dale s tim, Ze k 31. 12. 2022 byla.
sestavena UCetni zavérka s hospodafskym vysledkem (ziskem) ve vySi 118.614,08 K&, ktery je tvofen jiz
zdanénymi Groky z bankovnich vkladii na Uctech SpoleCenstvi. Navrhla pfevést hospodafsky vysledek za rok
2022 do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu spoleénych ¢asti domu (fondu oprav).

Pfitomno: 54,74 % hlast vSech vlastniki jednotek
Pro névrh: 100 % hlasu pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych viastniku jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu pfitomnych vlastniki jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikd schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek zpravu o hospodareni domu
za rok 2022, uéetni zavérku ahospodaisky vysledek roku 2022 - zisk ve vysi 118.614,08 K¢, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzZel.

Shromazdéni vlastnikii odsouhlasilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikd jednotek, prevod hospodarského
vysledku ve vysi 118.614,08 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a drzbu spoleénych &asti domu (fondu
oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova doplnila informace o hospodafeni domu vroce 2023. Zistatek finantnich prostfedki na
bankovnich Gétech Spolecenstvi k 28.10.2023 - stav bézného Uctu je 1.203.635 KC a stav spoficiho Uctu je
8.378.236 K& (urodeni 4,7 % p.a.). Podle usneseni minulého shromazdéni byl v prosinci 2022 zalozen
terminovany vklad s Gro¢enim 6,36 % p.a. ve vysi 4.000.000 K& u CSOB na $est mésicii a v éervnu 2023 byl
ukonéen s tim, Ze financni prostiedky budou potfeba na Ghradu naklad(i na rekonstrukci elektroinstalace. Penize
byly prevedeny na spofici ucet. Urok €inil 104.176 KC.

Dne 9.1.2023 byly podle usneseni minulého shromazdéni viastnikii podepsana Smiouva o tvéru na rekonstrukci
elektroinstalace v domé. Uvérovy limit 7.000.000 K&, trokova sazba 5,72 % p.a., Serpani do 18.1.2024, splatnost
19.7.2028. Mésicni anuitni splatka od (nora 2024 init 147.335 K.

Podle finan&ni naro&nosti akci, které budou navrZeny do planu oprav a stavu finanénich prostiedki SVJ bude
Z ivéru Cerpano 6 mil. KE nebo 7 mil. KE.

Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu (fondu oprav) k 30.9.2023 €ini 8.932.399 K¢.

Shroméazdéni vzalo informaci o hospodareni spolecenstvi v obdobi 1-9/2023 na védomi.

Ad 3. Navrh vyse zaloh na sluzby na rok 2024

Ptilohou pozvanky byl navrh vye na rok 2024. Zalohy na spravu domu a pozemku po realizovanych tpravach od
ledna 2022, éervence 2022 a ledna 2023 dosahnou celkové vyse cca 4.836.000 K&, coz je o cca 570.000 KE
vice, nez Cinily naklady za rok 2022. V dalsim obdobi oekavame uklidnéni vyvoje cen energii a sluZeb,
pfedpokladame, Ze zalohy pokryji néklady roku 2023 i 2024.

Clenové Spoledenstvi maji moznost si individualné poZadat o Upravu zalohovych plateb na odd. najemného SBD
Praha 8 podle vysledku ro¢niho vylétovani nakladi a zaloh na sluzby za rok 2023 (u pani Veinlichove, e-mail:
veinlichova@sbd8.cz).

Navrhujeme zalohy ponechat pro rok 2024 vsoucasné vySi, celkové je neupravovat. O tomto navrhu dala
predsedajici hlasovat.

Ptitomno: 54,74 % hlast vSech vlastniki jednotek
Pro navrh; 100 % hlast pfitomnych vlastniku jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych viastnikd jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlasi pfitomnych viastnik( jednotek
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastnikl jednotek navrh vySe zaloh na sluzby
spojené s bydlenim na rok 2024, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.



Ad 4. Hlasovani o zméné stanov

Predsedajici vysvétlila potfebu zrusit clanek XI odst. 6 stanov Spolecenstvi, ktery se tyka vyhradné pisemného
hlasovani, hlasovani per rollam. Soucasné stanovy predepisuji, Ze ke schvaleni zmény stanov, stavebnich Uprav
spocivajicich v modemizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu
a zaroveil velikost spoluvlastnickych podilt ve spolecnych Castech a uzavfeni (vérové smlouvy je zapotfebi
tfictvrtinové vétSiny hlast vSech ¢lenli spoleéenstvi. Takového souhlasu je prakticky nemozné doséhnout,
protoZe Cast na pisesmném hlasovani (stejné jako (¢ast na shromazdénich vlastnikl) se pohybuje mezi 50 % a
60 % hlas( vSech vlastniki jednotek.

Po diskusi dala predsedajici o navrhu zrusit odst. 6 élanku XI stanov Spole¢enstvi hlasovat.

Pfitomno: 54,74 % hlasu vSech vlastnik{i jednotek

Pro navrh: 94,36 % hlast pritomnych viastnikt jednotek
Proti navrhu: 2,35 % hlas( pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 3,29 % hlas( pritomnych vlastnik(i jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnika schvalilo 94,36 % hlash pfitomnych vlastniku jednotek zruSeni odstavce 6 ¢lanku
Xl stanov Spolecenstvi, proti hlasovalo 2,35 % hlast pritomnych vlastnik( jednotek, hlasovani se zdrZelo
3,29 % hlast pritomnych vlastniku jednotek.

Ad 5. Zprava o pInéni planu oprav, Udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalSi léta
Ing. Polak informoval pfitomné o hlavnich pracich provedenych na objektu v roce 2022 a 2023 v obdobi od
minulého shromazdéni.

05/2022 pretésnéni parapetl proved| pan Hons za cenu 6.210 K¢.
12/2022 vyklizeni ko€arkarny v €.p. 529 a spol. prostor, dodavatel R. Sal, 12.826 K¢.
02/2023 vybaveni koGarkarny v €.p. 529 stojany/zavésy na kola + omyvatelny natér, dodavatel Sybeka, s.r.o.,
45.528,50 KE.
06/2023 opravu havarijniho stavu prolomeného stropu ve strojovné vytahu vé.p. 528 provedla firma
Holborn s.r.o. za cenu 165.650 K¢. Prizkumné prace a diagnostiku poruchy provedl autorizovany statik Ing.
Machacek za cenu 22.000 K¢.
10/2023 byla kompletné dokonCena rekonstrukce elektroinstalace v celém domé. Rekonstrukci provedla firma
PRE méfeni za celkovou ¢astku 11.395.180 K&. Vicenaklady, které vznikly v pribéhu rekonstrukce, se tykaly
domovnich zvonki véetné videotelefon(, v celkoveé astce 121.328 KE.
Dotazy a pfipominky k provedenym pracim:
Zednické zaCisténi po rekonstrukci elektroinstalace — Ing. Polak piitomnym sdélil, ze v ramci SoD bylo
pouze hrubé zednicke zacisténi a Ze sou¢asny stav neni divod k reklamaci
Lokalni defekty na linu — skrze domovnika bude upiesnéno, o jaké dotéena mista jde a bude objednana

oprava
Stiznost na malou hlasitost bytového zvonku — je nutno nahlasit u pana Krecka, email: krecek@sbd8.cz,
technicky usek SBDS.

Svétla ve spolecnych prostorach sviti i ve dne — probéhne hromadné sefizeni soumrakovych idel.
Na domécim telefonu nefunguje obraz — nahlésit u pana Krecka,
Uprava vySe rohozek pred vstupem do domu — bude feSeno v ramci (drzby

Navrh planu oprav a Gdrzby na rok 2023-2024, pripadné do dalSich let

Navrhujeme provést opravu havarijniho stavu stropu ve strojovné vytahii v ¢.p. 529 a to stejnym zplisobem,
jako v ¢ervnu tohoto roku v €.p. 528, kde jiz letos na jafe doslo k prolomeni izolacnich vrstev stropu. Oprava je
nutna predevsim z dlvodu ochrany strojni technologie vytahu. Provede se kompletni demontaz degradovanych
vrstev a instalace noveé izola¢ni konstrukce za cenu 180.000 K¢.

Pritomno: 54,74 % hlasi vech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlasu piitomnych vlastnik(i jednotek
Proti navrhu: 0 % hlas( pritomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu pritomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.



Usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvaluje 100 % hlasi pfitomnych vlastnikll jednotek opravu havarijniho stavu
stropu ve strojovné vytah( v ¢.p. 529. Bude provedena kompletni demontaz degradovanych vrstev a
instalace nové izolacni konstrukce za cenu max.180.000 K¢. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Bylo uskuteénéno vybérové fizeni na vyménu indikatori na topeni. Vybérové fizeni vyhrala firma Alateria, cena
je 245.000 K¢. Vymeéna indikatord za nové, radiové odeditatelné, je planovana na obdobi leden — duben 2024.
Termin jsme zvolili z d(ivodu planované vymény bytovych vodomeérd, kterym k 31.12.2023 kon¢i platnost ovéreni.
Vymény indikatord a vodoméri budou provedeny sou¢asné pfi jedné navtévé bytu.

Na vyménu bytovych vodoméru bude vypsano vybérové fizeni s terminem vymény pocatkem roku 2024.
Odhad nakladu je 450.000 K¢.

Dalsi navrhy do planu oprav:

Clenové spoledenstvi navrhli opravu nebo pofizeni novych vchodovych portalli véetné elektromechanickych
zamku s propojenim na zvonky a pfipravou na &ipovy systém. Na pfitim shromazdéni bude pfedlozen cenovy
navrh variant materialovych feSeni portald. Probéhla diskuse o tom, zda budou nové portaly obsahovat i zamky
s propojenim na otevira¢ dvefi z byt (elektronicky vratny).

Po diskusi dala predsedajici orienta¢né hlasovat o tom, zda ma byt pfi vyméné domovnich portalii pocitanu s
osazenim elektronického vratného.

Pritomno: 55,50 % hlasu vech viastnikii jednotek

Pro navrh: 76,16 % hlasu pfitomnych vlastnik jednotek
Proti navrhu: 16,40 % hlasi pfitomnych viastnik( jednotek
Zdrzelo se: 7,44 % hlasi pfitomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 76,16 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek zamér osazeni
elektronického vratného pfii vyméné domovnich portald, proti hlasovalo 16,40 % hlasu pritomnych
vlastnik(l jednotek, hlasovani se zdrZelo 7,44 % hlast pfitomnych vlastnik jednotek.

Clenové spoledenstvi navrhli do planu oprav zafadit i vyménu vnitfnich portali ve vestibulech domu.
Ing. Polak doporucil fesit vyménu vnitfnich portalt v ramei na dal$i 1éta planované celkové rekonstrukce interiéri
domu. Na pfistim shromazdéni piedloZi cenovou nabidku.

Dalsi body k projednani:

Schvaleni osoby odpovédné za provoz plynového zarizeni dle nafizeni viady ¢. 191/2022 Sb. o vyhrazenych
technickych plynovych zafizenich a poZadavcich na zajisténi jejich bezpe€nosti.

Provozovatel (statutar SVJ/BD) domovniho plynovodu v budovach je povinen vypracovat Jmenovani osoby
odpovédné za ¢innosti zajistujici bezpeény provoz vyhrazenych technickych zafizeni plynovych® podle § 15 odst.
2 nafizeni viady €. 191/2022 Sb., kterym se ustanovi osoba odpovédna. Ing. Polak seznamil pritomné s touto
povinnosti.

Ad 6. Zmena zakoniku prace, BOZP a dopad na spolecenstvi

Predsedajici informovala pfitomné o zménach v Zakoniku prace pfedevsim v oblasti dohod o provedeni prace a
s tim souvisejicich BOZP. Navrhla zpracovat analyzu bezpecnostnich rizik domu, s tim, Ze tato analyza bude
slouzit jak pro pracovniky domu, tak i pro firmy, ktere budou provadét v domé opravy. Odhad ceny analyzy
bezpeénostnich rizik je cca 13.000 KE.

Po diskusi dala predsedajici o navrhu hlasovat.

Pritomno: 55,50 % hlasi vSech viastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi pritomnych viastnikii jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych vlastniku jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych viastniki jednotek

Navrh byl pfijat.



Usneseni:
Shromazdéni vlastnikli schvaluje 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek zpracovani analyzy
bezpecnostnich rizik domu v odhadované cené 13.000 K&, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Ad7. Diskuse

Ing. Sourkova se vratila k &erpani Gvéru na rekonstrukei elektroinstalace. Po vyhodnoceni pfijatého planu oprav
na rok 2024 a dal$i 1éta, kdy bude potieba kompletni rekonstrukce interiérli, doporugila ¢lenim Spolecenstvi
podrZet se plivodné schvalené vySe Cerpani Gvéru 7.000.000 K&. DoCasné volné penézni prostfedky budou
uloZeny na spoficim Uétu, pfipadné terminovaném vkladu u CSOB.

Dotazy do dal$i diskuse:
-V bytech se malo topi, naopak ve spolednych prostorach jsou radiatory horké, Ing. Polak slibil provéfeni
a napravu.

Ad 8. Zaveér
Predsedajici podékovala piitomnym &leniim SpoleCenstvi za U€ast a konstruktivni jednani.

Shromazdéni bylo ukonéeno v 19,40 hod.

Zapsala: Ovéiila:

///m L Ferrra

Ing. Iva Sourkové Daniela Bartakova



