ZAPIS

ze zasedani shromazdéni Spolecenstvi vlastnikil Roudnicka 443-446, IC: 241 91 701, sidlem Roudnicka
44516, Strizkov, 182 00 Praha 8, zapsané v rejstiiku spolecenstvi viastnikli jednotek vedeném u

Méstského soudu v Praze S 13196 (dale jen ,SpoleCenstvi®), které svolava predseda — Stavebni bytové

druzstvo Praha 8, IC: 000 34 550, sidlem Horiiatecka 1772/19, Praha 8 Kobylisy 182 00, spisova znacka

Dr XCVIIl vedena Méstskym soudem v Praze.

datum konani: 9.11.2023

misto:
od:

suterén sidla spole¢enstvi, Roudnicka 443, Praha 8, Stfizkov
19,00 hod.

pfitomno dle prezencni listiny: 74,84 % hlast vSech vlastnik(i jednotek (pfi zahajeni)

74,84 % hlast vSech viastnik(i jednotek (pffi ukonéent)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Program:

1.

g

oo W

Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Zprava o hospodafeni SpoleCenstvi v roce 2022, (cetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2022

Navrh vyse zaloh na rok 2024

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dal$i léta

Hlasovani o schvaleni rozpoétu pro implementaci zmén zakoniku prace, BOZP a PO pro SVJ
Diskuse a zaver

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dne$ni schuzi.

Prubéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad1.

Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (predsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahajila a pitomné vlastniky pfivitala zastupkyné statutarniho organu Spolecenstvi vlastniki
jednotek domu &p. 443-446, Roudnicka ulice (dale jen ,Spolecenstvi*), Mgr. Veronika Sluka, povéfena
pfedstavenstvem SBD Praha 8 fizenim schize shromazdéni vlastnikii a predstavila pana Davida
Foltina referenta objektu. Nasledné byli do pracovnich organ( zasedani navrzeni:

predsedajici: Mgr. Veronika Sluka

sitatelé: David Foltin, Mgr. Veronika Sluka
zapisovatel. Mgr. Veronika Sluka, MBA
ovéfovatel zapisu: David Foltin

O tomto navrhu nechala Mgr. Sluka hlasovat.

Pfitomno 74,84 % spoluvlastnickych podill (véech hlasl vlastnikl jednotek).

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasti pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlast pFitomnych
Névrh byl pfijat.

Usneseni:



Ad 2.

Shromazdéni vlastnikii schvalilo obsazeni pracovnich organi zasedani ve sloZeni predsedajici
a zapisovatel Mgr. Veronika Sluka, MBA, scitatelé David Foltin a Mgr. Veronika Sluka, MBA,
ovérovatel zapisu David Foltin, 74,84 % hlast vSech vlastniku jednotek, to je 100 % pfitomnych
hlasd, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Zprava o hospodareni SpoleCenstvi vroce 2022, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledek za rok 2022.

a) Podkladové materialy ¢lenové Spolecenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Mgr. Sluka seznamila pfitomné stim, ze k31. 12. 2022 byla sestavena (cetni zavérka
s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 2144128 K¢, ktery je tvofen jiz zdanénymi
uroky z bankovnich vkladd na uétech Spolegenstvi. Navrhla prevést hospodafsky vysledek za rok
2022 do dlouhodobé zaloh na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu (fondu oprav).

K podnétu pani Sinaglové pislibeno, aby od dubna 2024 byly kdispozici Udaje ekonomiky za
pfedchozi rok.

Po zodpovézeni dotazli bylo pfistoupeno k hlasovani.

Pritomno 74,84 % hlasl vSech viastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % hlas( pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasi pritomnych
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 74,84 % hiasti ze vSech vlastnik(i jednotek, to je 100 %
pritomnych, Zpravu o hospodareni domu za rok 2022, ucetni zavérku a hospodarsky vysledek
roku 2021 - zisk ve vysi 21.441,28 K¢ a jeho pfevod do dlouhodobé zaloh na opravy a udrzbu
spoleénych ¢asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Mgr. Sluka déale informovala ¢leny SpoleCenstvi, Ze dosud nebyla schvalena Ucetni zaverka za rok
2019 a to zdlvodu pfisnych opatfeni vdobé covidové pandemie, kdy nebylo moZné konat
shromazdéni. Pozadala tedy Cleny Spoleenstvi o schvaleni Ucetni zavérky za rok 2019, ktera byla
sestavena k 31.12.2019 a skondila hospodafskym vysledkem — ziskem ve vysi 6.732,34 K¢. Zisk je
tvofen jiz zdanénymi uroky z bankovnich vkladi na Uétech Spole¢enstvi.

Pritomno 74,84 % hlasti vSech vlastnik{ jednotek.

Pro navrh: 100 % hlasi pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasl pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikl schvalilo 74,84 % hlas( ze vSech vlastnikl jednotek, to je 100 %
pritomnych, ucetni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2019 - zisk ve vysi 6.732,34 K¢ a jeho
prevod do dlouhodobé zaloh na opravy a Udrzbu spoleénych ¢asti domu (fondu oprav), proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Na zavér tohoto bodu programu informovala predsedajici o zlstatcich na bankovnich uctech k 7. 11.
2023 a vysi dlouhodobé zalohy k 30. 9. 2023. K tomuto datu jsou na béZzném U¢tu uloZeny finanéni
prostfedky SVJ ve vysi 961.680 K&, na spoficim (¢tu 2.650.518 K& (soucasné uroceni 4,7 % p.a.),
stav dlouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav) je 3.152.541 K¢. Konstatovala, Ze k 30. 9. 2023
spravce eviduje dluh na jedné mésicni platbé zaloh u jednoho vlastnika, upominka byla zaslana.



Ad 3.

Ad 4.

Shromazdéni vlastnik(l vzalo tuto informaci na védomi.

Navrh vyse zaloh na rok 2024

Navrh vySe zaloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim rok 2024 byl pfilohou pozvanky.
K piedlozenému materidlu Mgr. Sluka informovala vlastniky, Ze s platnosti od 2/2022 byly hromadné
upravovany zélohy ne odvoz odpadu, drobnou udrzbu a ostatni sluzby a individualné na teplo a vodu.
Od 1/2023 probéhla dal3i celkova Uprava zaloh na teplo, el.energii spolenych prostor a odménu
spravci. Po téchto upravéich dosahuji zalohy na sluzby roéni celkové vyse 2.950.000 K¢ a prevysu;i
tak naklady roku 2022 o cca 500.000 K¢&. Povazujeme zalohy za dostatecné i pro rok 2023 a 2024,
doporucujeme je tedy ponechat pro rok 2024 v soucasné vysi.

O tomto navrhu dala pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno 74,84 % hlasl vSech vlastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % hlast pFitomnych
Proti navrhu: 0 % hlash pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasu pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

ShroméazZdéni vlastniku schvalilo 74,84 % hlasti ze vSech vlastnikli jednotek, to je 100 %
pfitomnych, vysi zaloh na spravu domu a sluzby spojené s bydlenim na rok 2024, zalohy
zustanou v soucasné vysi, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2023 a dalsi léta
Pfedsedajici informovala pfitomné o tom, Ze rozsah provadénych praci a plan oprav byl pfilohou
pozvanky.

Provedené prace

Predsedajici informovala pfitomné shromazdéni o tom, Ze spolecnost T-Mobile provedla umisténi
optickych rozvod( ve vSech vchodech. Dale konstatovala, Zze vsoucasné dobé se dokonéuje
poptavkové fizeni na dodavatele vymény vstupnich dvefi. Do druhého kola vybérového fizeni
postupuje fa JIS a fa Vavra. Vybérové fizeni by mélo byt ukonceno do konce listopadu 2023.

Predsedajici informovala, ze byly provedeny letos drobné opravy, zajisténi revizi a idrzba zejména
v tomto rozsahu:

o opravy dvefi, vyména raminka samozavirate, demontaz zablokovaného el. zamku vstupnich
dvefi, sefizovani dvefi, oprava kovani

o opravy elektroinstalace

o oprava vodorovného rozvodu vody

o provizorni oprava vstup. schodisté do dvora ¢.p. 444

Nasledné prikrocila pfedsedajici k navrhu planu oprav.

Navrh planu oprav a tdrzby na rok 2023-2024, pfipadné do dalSich let

Vyména bytovych vodoméru

Predsedajici informovala pfitomné, ze stavajicim vodomérim SV a TUV konéi platnost ovéfeni
k 31.12.2024. Néklady na vyménu odhaduje statutarni organ spolecenstvi a sprava nemovitosti na
150.000 KE. Nové instalované vodoméry se budou odeéitat radiové, bez nutnosti vstupu do bytu, a



budou pfipojeny na on-line odecet dle novely zakona 406/2000 Sb. Na dodavatele bude provedeno
vybérové fizeni. Po diskuzi dala o tomto navrhu pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno 74,84 % hlas( vSech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 97,15 % hlast pfitomnych

Profi navrhu: 2,85 % hlasi pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasl pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniku schvalilo 74,84% hlast ze v§ech vlastnikli jednotek vyménu vodoméri
na SV a TUV za celkovou cenu 150.000 K&, pro hlasovalo 97,15% pfitomnych, proti hlasovalo
2,85% piitomnych, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Predsedajici informovala pfitomné vlastniky na shromazdéni o tom, Ze v dubnu 2023 byly provedeny
inspekéni prohlidky vytahti v €.p. 443 a 446, které prokazaly bezpeénostni rizika, ktera je potfeba
odstranit. Jedna se pfedevdim o nedostateCnou ochranu proti dotyku Zivych Casti, chybéjici
ovladadovou kombinaci revizni jizdy a zastavovaci zafizeni na stfeSe klece, chybéjici oviadani
v prohlubni atd. Cenova nabidka na odstranéni rizik je pro &.p. 443 a 446 za 204.800 K¢.

Pfitomno 74,84 % hlas( véech vlastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % hlasu pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasti pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo provedeni odstranéni bezpeénostnich rizik dle inspekéni
prohlidky na vytazich v ¢.p. 443 a 446 domu spoleCenstvi za cenu 204.800 K¢, 74,84 % hlasu ze
vSech vlastniki jednotek, to je 100 % pritomnych proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo
nezdrzel.

Renovace topné soustavy

Predsedajici informovala pfitomné vlastniky na shromazdéni o tom, ze se navrhuje provést kompletni

vyména stavajicich ventili na radiatorech za termoregulacni, v¢. regulace tlaku v rozvodech topeni.

Celkové naklady odhaduje statutarni organ spoleenstvi na 400.000 K¢, v€. vypracovani projektové

dokumentace. Tim by doSlo k vyvaZeni soustavy a odstranéni problémd, které se zde na domé

opakované se objevuiji.

Pfipominky vlastnikil a poZadavek zohlednit tyto parametry v projektu a pfipadné realizaci:

- pozadat projektanta, aby se tam dala opatfeni na feseni pro Usporu energie

- pozadat firmu, co bude provadét renovaci o to, aby bylo mozno si individuainé s touto *
spolecnosti pfi té pfileZitosti dojednat na své naklady estetiku — vyménu radiator(

- pasportizace

- provést i vyménu odvzdusfiovacich ventild

Po diskuzi dala pfedsedajici o tomto navrhu hlasovat s tim, Ze se shromazdéni shodlo na tom, ze
kdyby ceny dodavateld byly nad 400.000 K¢, da se tento navrh s vy$3i cenou ke schvaleni per rollam

vy



Pfitomno 74,84 % hiast vSech vlastnik( jednotek.

Pro navrh; 100 % hlast ptitomnych
Proti navrhu: 0 % hlas( pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych
Navrh byl pijat.

Usneseni:

Shromézdéni vlastniku schvélilo provedeni kompletni vymény stavajicich ventili na
radiatorech za termoregulacni, v¢. regulace tlaku v rozvodech topeni za maximalné 400.000 K¢,
v€. vypracovani projektové dokumentace, pro hlasovalo 100 % pfitomnych proti nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

o Zvonky, el. otevirani

Predsedajici informovala pfitomné o tom, Ze vioni po dlouhé diskuzi se neodhlasovala vyména zvonk
vdome. Stale pretrvavaji problémy se zvonky spojené, a ze vyhledové bude nevyhnutelné provést
kompletni vyménu zvonki a el. otevirani dvefi v¢. kabelaZe. Doporuila tedy provést rekonstrukci
zvonki a domovnich telefond. V ramei rekonstrukce provést vyménu za modemi digitalni systém
véetné vymeény tabel, hlavniho vedeni a domacich telefonil. Byla navrzena kombinovana varianta
audio video telefond, kde si viastnik mlze za pfiplatek objednat videotelefon do svého bytu. Na
dodavatele bude vypsano vybérové fizeni. Celkové naklady na cely diim se odhaduji na 800.000 K¢.
Po diskuzi bylo pfistoupeno k hlasovani.

Pfitomno 74,84 % hlasi vSech vlastnik{ jednotek.

Pro navrh; 100 % hlasi pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasl pfitomnych
ZdrZelo se: 0 % hlash pfitomnych
Navrh byl pijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvélilo provedeni kompletni vymény zvonk( a el. otevirani dvefi vé.
kabelaZe - rekonstrukci zvonku a domovnich telefoni za maximalni cenu 800.000 K¢é a povéfilo
Stavebni bytové druzstvo Praha 8 provedenim vybérového fizeni, pro hlasovalo 100 %
pfitomnych proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Vyhledové bude zarfazeno do planu oprav:

° Vstupni schodisté

Predsedajici informovala pfitomné o tom, Ze by bylo vhodné zvazit do budoucna kompletni opravu
vSech vstupnich schodist. Uz se na vchodu ¢.p. 444 délala letos provizorni oprava, nebot dochazi k
vylomeni dlazdic, nastava problém kvili bezpeénosti. Shromazdéni vzalo informaci na védomi s tim,
Ze nebyl zajem o této polozce zatim nechavat hlasovat.

o Odstranéni naletl z pozemku spoleéenstvi

Predsedajici informovala piitomné o tom, ze v domé ¢.p. 445 se vysemenil strom a je tfeba nalety
posekat. Po diskuzi dala pfedsedajici hlasovat o tom, zda piitomné shromazdéni souhlasi s tim, Ze by
se proved|o odstranéni néletli a plevele na pozemku spoleéenstvi, kdy zejména by doslo k odstranéni
Skumpy a ponechal by se déale bfectan.



Pfitomno 74,84 % hlas( viech vlastniki jednotek.

Pro navrh: 100 % hlas( pritomnych
Proti navrhu: 0 % hlasd pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo odstranéni naletovych dievin a plevele zpozemku
spolecenstvi na naklady spolecenstvi a povéfilo SBD8 realizaci. Pro hlasovalo 100 %
pfitomnych proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

° Vyména oken v suterénu

Predsedajici informovala piitomné o tom, Ze by bylo vhodné zvaZit provedeni kompletni vymény oken
suterénnich prostor za okna plastova. Stavajici okna vykazuji znacné tepelné ziraty. Radové se
naklady na pofizeni oken odhaduji na 500.000 K& v¢€. zabezpe€eni (mfiz nebo folie). Pokud by byla
vlle, je navrh po technické strance to realizovat. Stoji to penize na teplu. Pan Foltin navrhl nechat
udélat tedy na tuto zakazku v pfipadé zajmu poptavkové fizeni a oslovit také tu spole¢nost, ktera bude
mit za Ukol dodat spoleCenstvi dvefe. Po diskuzi o tomto navrhu nechala pfedsedajici hlasovat.

Pritomno: 74,84% ze vSech spoluviastnickych podilii na spolecnych prostorach domu
Pro pfijeti: 94,13 % z pfitomnych
Proti pfijeti: 3,03 % z pritomnych
Zdrzelo se: 2,84 % z pfitomnych

Navrh byl pijat.

USNESENI:

ShromaZdéni vlastniku schvalilo provedeni kompletni vymény oken suterénnich prostor domu
za plastova okna za maximalni cenu 500.000 K¢ plus DPH, a to vé. zabezpeceni (mfiZ nebo
folie), kdy pro navrh hlasovalo 94,13% pritomnych, proti navrhu bylo 3,03% z pritomnych a
hlasovani se zdrZelo 2,84% z pritomnych.

Ad 5. Hlasovani o schvaleni rozpoctu pro implementaci zmén zakoniku prace, BOZP a PO pro
SvJ

Pfedsedajici informovala pfitomné o novele zakoniku prace a navazné zakony, o potfebé analyzovat
bezpeénost prace na domé, o tom, Ze je tfeba schvalit analyzu rizik objektu za cenu cca 11.000 K&
plus DPH. Po diskuzi o tomto nechala pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno: 74,84% ze vSech spoluviastnickych podilti na spolenych prostorach domu
Pro pfijeti: 100 % z pfitomnych

Proti pfijeti: 0% z pfitomnych

Zdrzelo se: 0% z pfitomnych

Navrh byl prijat.

USNESENI:



ShroméZdéni vlastniki schvalilo, aby SBD8 nechalo zpracovat analyzu rizik objektu pro
spolecenstvi vcené maximélné 11.000 K¢ plus DPH, kdy pro navrh hlasovalo 97,11%%
pritomnych, proti navrhu nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrZelo 2,89% z pfitomnych.

Ad6. Diskuze a zavér

Pfedsedajici dala do diskuze bod jednoho z vlastnik(i — moZnost zfizeni popelnice na bioodpad a
moznost uzamykat popelnice. Po diskuzi byl tento bod odlozen na pristé stim, ze SBD8 bylo
povereno tim, aby zjistilo moznosti realizace uzaméeni nadob na odpad, at uz zfizenim klece nebo
zamecku.

Bylo ulozeno SBD8, aby se &tvrtletné informovali vlastnici o tom, Ze bylo na aplikaci Domovnik & Po
schodech vloZzeno hospodareni kvartaini.

Bylo ulozeno SBD8, aby bylo mozno vyhledoveé platit pomoci QR KODU.

Bylo ulozeno SBD8, aby zajistili prodlouzeni intervalu délky osvétleni ve spole¢nych prostorach domu,
ato na 3 minuty.

Diskuze ohledné osvétleni chodeb. Osvétleni na chodbach v suterénu domu pfi desti a vétru,
nefunguje osvétieni dobfe. Zajistit provéfeni a regulaci, aby doslo ke snizeni citlivosti.

Jelikoz osvétleni v suterénu domu je na Cidla, ale zbytek domu na vypinaé, bylo SBD8 povéfeno tim,
aby zjistilo do pfi§té cenu za pohybova ¢idla v celém domé.

V domé ¢.p. 446 v pfizemi se opravoval okapovy svod. Zatékalo do bytu v pfizemi. SBD8 ulozeno,
aby nechalo zadistit zvenku na chodbé — povrchové upravit.

K podnétu vlastnika bylo pfislibeno, Ze se provede oprava po revizi vadnych ventili v suterénu.

Na zavér podékovala pfedsedajici i pan Foltin véem vlastnikim za Ucast na shromazdéni.
Shroméazdéni bylo ukonceno v 20:45.

V Praze, dne 10.11.2023

David Foltin




N,



