. Spoleéenstvi vlastnik(i Kostalkova 1104/4 Praha 8
IC: 077 14 505, zapsané v rejstfiku spolecenstvi viastniku jednotek, vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddilu S, vloZce 19097, se sidlem Kostalkova 1104/4, Kobylisy, 182 00 Praha 8

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastnikl Spolecenstvi vlastniku Kostalkova 1104/4 Praha 8
datum konani: 19.10.2023
misto: spole¢ny prostor v suterénu sidla spole¢enstvi
od: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny: 55,4 % vSech hlast viastnik{i jednotek (pfi zahajeni)
55,4 % vSech hlasu vlastniki jednotek (pfi ukonéeni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organii shromazdéni (predsedajiciho, séitatele,
zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spolecenstvi za rok 2022, u€etni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysiedku za rok 2022

Navrh vyse zaioh na rok 2024

Hlasovani o volbé statutarniho organu spolecenstvi

Zprava o plnéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalsich let

Zmeéna zakoniku prace, BOZP a dopad na Spolecenstvi

Diskuse a zavér

NGk

Prubéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni
(pfedsedajiciho, s€itatele, zapisovatele, ovéfovatele zapisu)

Jednani zahjila a piitomné viastniky piivitala pani Markéta Simkova, ¢lenka predstavenstva SBD Praha 8 a
pfedstavila pfitomné kolegy: Ing. Ivu Sourkovou — vedouci ekonomického (seku a mistopfedsedkyni
pfedstavenstva a Ing. Jana Poldka - vedouciho technického a provozniho useku a mistopfedsedu
pfedstavenstva a pani Véru Veinlichovou, ¢lenku tymu, ktery se o dim stara.

Do pracovnich organu shromazdéni byli navrzeni:

Pfedsedajici: pani Markéta Simkova

Séitatel: pani Véra Veinlichova

Zapisovatel: Ing. lva Sourkova

Ovérfovatelé zapisu: pani Jana Ondrackova a pani Marie Mafikova
O navrhu dala pani Simkova hlasovat ,en bloque®.

Pritomno: 55,4 % hlasti vSech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlas pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu pritomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastniku schvalilo obsazeni pracovnich organi shromazdéni 100 % hiasu pfitomnych
vlastnikli jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.



2. Zprava o hospodareni SpoleCenstvi vroce 2022, (cetni zavérka, navrh na vypoiadani
hospodarského vysledku za rok 2022

Podkladové materialy &lenové Spoledenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. Ing. Sourkova
seznamila pfitomné se zpravou o hospodareni SpoleCenstvi v roce 2022 a dale s tim, Ze k 31. 12. 2022 byla
sestavena ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vySi 70.421,55 K&, ktery je tvofen jiz
zdanénymi Groky z bankovnich vkladi na Uctech Spolecenstvi. Navrhla prevést hospodarsky vysledek za rok
2022 do dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu spolecnych ¢asti domu (fondu oprav).

Piitomno: 55,4 % hlasti vSech viastnikl jednotek

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych viastnikl jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasu pfitomnych viastnikl jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasa pfitomnych viastnikl jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnik( jednotek zpravu o hospodareni
domu za rok 2022, ucetni zavérku a hospodarisky vysledek roku 2022 - zisk ve vysi 70.421,55 K¢, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Shromazdéni vlastnik(i odsouhlasilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, pievod
hospodaiského vysledku ve vysi 70.421,55 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu spoleénych
¢asti domu (fondu oprav), prati nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova dopinila informace o hospodareni domu vroce 2023. Zistatek finanénich prostfedkii na
bankovnich Gétech Spoledenstvi k 16.10.2023 - stav béZného 0¢tu je 726.000 K¢ a stav spoficiho Uctu je
3.793.000 K&. Spofici Gcet je uroden sazbou 4,7 % p.a. Na Sestimésiénim terminovaném vkladu je ulozeno
2.500.000 K¢, uroteni 6,36 % p.a. :

Stav dlouhodobé zalohy na opravy domu (fondu oprav) k 30.9.2023 Cini 6.245.000 K¢.

Shromazdéni vzalo zpravu o hospodareni spole¢enstvi v obdobi 1-9/2022 na védomi.

3. Navrh vyse zaloh na rok 2024

Prilohou pozvanky byl navrh vy$e na rok 2024. Zalohy na spravu domu a pozemku po realizovanych Gpravach
od ledna 2022 a od prosince 2022 dosahnou celkové vyse cca 3.390.000 K&, coz je o cca 350.000 K¢ vice, nez
¢inily naklady za rok 2022. V dal3im obdobi oCekavame uklidneni vyvoje cen energii a sluzeb, pfedpokladame,
Ze zalohy pokryji naklady roku 2023 i 2024.

Clenové Spole¢enstvi maji moznost si individualng pozadat o Upravu zalohovych plateb na odd. najemného
SBD Praha 8. podle vysledku ro¢niho vyuctovani nakladi a zaloh na sluzby za rok 2023,

Navrhujeme proto zalohy ponechat pro rok 2024 v soucasné vysi, celkové je neupravovat. O tomto navrhu dala
pfedsedajici hlasovat. .

Pritomno: 55,4 % hlas( véech vlastnikl jednotek

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych vlastnik{i jednotek
Proti navrhu: 0 % hiast pfitomnych vlastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas pritomnych viastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnik( schvalilo 100 % hlasu pfitomnych vlastnik( jednotek vysi zaloh na spravu domu
a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2024, zalohy zlstanou ve stejné vysi, jako pro rok 2023
vysi, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

4, Hlasovani o volbé statutarniho organu Spolecenstvi

Volba statutarniho organu Spoledenstvi probéhla na minulém shromazdéni vlastnikd, neni tfeba ji letos
provadét. Predsedajici se omluvila ¢lenim Spolecenstvi za chybné uvedeni tohoto bodu do pozvanky na
dnedni shromazdéni.

5. Zprava o pinéni planu oprav, Gdrzby a schvéleni planu oprav na rok 2024 a dalsi léta
Ing. Jan Polak podal pfitomnym zpravu o plnéni schvaleného planu udrzby, oprav a investic v minulém roce dle
pfilohy, ktera byla soucasti pozvanky ke shromazdéni.



Ve zprave uvedl hlavni provedené prace na objektu. Jednalo se o:

11/2022 vyména nefunkéniho cirkuladniho Cerpadla teplé vody v suterénu domu v cené 22.847 K¢ firmou
Sirovatka

12/2022 oprava propadliny pred hlavnim vstupem do domu byla provedena zdarma firmou TSK v ramci opravy
pfilehlych chodniki

01/2023 instalace zavést a stojantl na kola a kolobézky do kocarkamy, odsouhlaseno na shromazdéni
vlastnikd dne 3.11.2022, firma SYBEKA, s.r.o., 59.996,70 K¢

04/2023 vyklizeni spoleCnych prostor domu, pfedevsim mistnost byvalé mandlovny, firma Robert Sal — SPV,
18.876 KC Mistnost byvalé mandlovny je vyklizena a pfipravena pro vyuziti jako kocarkarnaskolarna.

04/2023 odstranéni zavad po provedené odborné zkousce vytahli firmou Rolift za celkovou ¢astku 61.616 K¢.

03/2023 havarijni vyména protekajiciho nerezového deskového vyméniku Alfa-Laval pro ohfev teplé vody
firmou Sirovatka v cené 198.939 K¢

Kamery ve vytahu - sklon zabéru kamery ve vytazich nebylo mozné prenastavit. Kamery zménu thlu zabéru
neumoznuiji.

Zajisténi nového umisténi sbérnych nadob na smésny komunalni odpad

Dosud nebylo mozno zajistit projektanta dopravniho znaceni na komunikaci u planovaného umisténi, jak
pozaduje MU Praha 8 k izemnimu fizeni. Jedname s dal$imi dotéenymi organy (PBR, HS, DI PCR atd.).
Zajisténi legislativy tohoto investiéniho zaméru je velice zdlouhavé a nedokazeme jej nijak ovlivnit.

Plan oprav na rok 2024 a dalsi leta:

Nova kolarna a ko¢arkarna

Ing. Polak pfednesl navrh na zfizeni dalsi kolarny, kocarkarny v suterénu domu, a to v mistnosti, kde je nyni
malo vyuZivana dilna, tu navrhl vyklidit, zafizeni pfemistit do byvalé mandlovny. V nové mistnosti pro kola a
ko&arky budou v jeji poloviné instalovany drzaky na kola a polovina bude volna pro kocarky.

Po diskusi byl dopinén pozadavek na lepSi zabezpedeni obou mistnosti kolaren formou osazeni
bezpe€nostnich dvefi a zamku.

Predsedajici dala o tomto navrhu hlasovat.

Pritomno: 55,4 % hlasti vSech vlastnik( jednotek

Pro navrh: 100 % hlast pritomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasu pfitomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi pfitomnych vlastnik( jednotek

Néavrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnik( schvalilo 100 % hiast pfitomnych vlastnikii jednotek zfizeni nové kocarkarny a
kolarny v mistnosti souc¢asné dilny v suterénu domu, polovina mistnosti bude osazena drzaky na kola,
polovina bude vyhrazena pro kolarky. Vobou kolarnach a kocarkarnach budou instalovany
bezpecnostni dvefe a zamky. Nikdo nehlasoval proti, hiasovani se nikdo nezdrzel.

Vyména 90 ks uzamykatelnych kovovych postovnich schranek

se jmenovkou, pro dopisy velikosti A4, dle pfedbéZnych cenovych nabidek za 120.000 K¢.

Ing. Polak prediozil navrh na ¢leny SpoleCenstvi poZzadovanou vyménu postovnich schranek. Na zakazku bude
vypsano vybérove fizeni, ¢lenové Spoledenstvi se jej mohou ziéastnit. Cena jedné schranky bude maximainé
1.330 KC a clenové SpoleCenstvi ji uhradi vroénim vyactovani sluzeb, protoze schranky jsou v jejich
individualnim viastnictvi a nelze je proto hradit z fondu oprav.

Po diskusi dala pfedsedajici o navrhu hlasovat.

Pritomno: 55,4 % hlasl véech vlastnik( jednotek

Pro navrh; 89,88 % hlast pfitomnych viastnik{ jednotek
Proti navrhu: 6,88 % hlasi pfitomnych vlastnik jednotek
ZdrzZelo se: 3,24 % hlast pfitomnych viastnik{ jednotek

Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shromazdeéni vlastnik(i odsouhlasilo 89,88 % hiasu pfitomnych vlastnik( jednotek vyménu 90 kusu
uzamykatelnych postovnich schranek se jmenovkou a pro dopisy formatu A4 v cené max. 120.000 K¢.
Uhrada schranek probéhne z prostfedk( Spolecenstvi a vlastnikiim bude pfedepsana k uhradé v ramci
vyuctovani sluzeb za rok 2023. Proti hlasovalo 6,88 % hlas( pritomnych vlastniki jednotek, hlasovani
se zdrzelo 3,24 % hlast pfitomnych viastniki jednotek.



Vyména termoregulacnich ventill, tlakova regulace a vyvazeni topného systému.

Navrhujeme kompletni renovaci topneho systému v domé. Souéasti bude zpracovani projektové dokumentace,
vyména stavajicich ventild u véech radiatori UT, tiakové vyvazeni celé soustavy a nastaveni pritoku
v jednotlivych ventilech a na stoupackach. Posledni vyména byla pravedena v roce 2007 firmou Topesa s.r.o.
Z tohoto dlvodu pfedpokladame, Ze ventily jiz nepini regulacni funkci. Vyména ventill a instalace regulace
piinese predpokladané Uspory ve vysi az 20 % z nakladl na topeni. Odhadovany naklad za vypracovani
projektové dokumentace je 100.000 K¢ a za realizaci 1.100.000 KE. Na dodavatele bude vypsano vybérové
fizeni.

Z diskuse vyplynul poZzadavek na vymeénu indikatord spotfeby tepla v bytech za radiové moduly. Spravce na
pFisti shromazdéni pfipravi nacenéni vymény po pfedchozim provéfeni stavu a Zivotnosti indikatoru.

Po diskusi dala pfedsedajici o tomto navrhu hlasovat.

Pfitomno: 55,4 % hlasti vSech viastnikl jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasu pritomnych vlastnik{ jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu pfitomnych vlastnik( jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastnikii odsouhlasilo 100 % hlasi pfitomnych vlastnikd jednotek vyménu
termoregulacnich ventill a provedeni tlakové regulace a vyvazeni topného systému v cené max.
100.000 K¢ za vypracovani projektové dokumentace a max. 1.100.000 K& za realizaci. Proti nehlasoval
nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

- Dale byly projednany tyto body:

Schvaleni non-stop havarijni sluzby se spoleénosti Bytoservis.

Ing. Polak vysvétlil potfebu a vyhody uzavieni smiouvy s non-stop havarijni sluzbou. Firma zajistuje odstranéni
havarii vody, plynu, elektfiny atd. ve velmi kratkém ¢ase od nahlaSeni. Cena za dispe€ink a garantovany vyjezd
pro rok 2023 je 12 K&/byt/mésic.

Po diskusi dala predsedajici o navrhu hlasovat.

Pfitomno: 55,4 % hlast véech vlastnik(i jednotek

Pro navrh: 100 % hlast pritonych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pritomnych viastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( ptitomnych viastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikit odsouhlasilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikil jednotek uzavieni smlouvy se
spoleénosti Bytoservis v cené 12 K¢ na bytovou jednotku mésiéné. Proti nehlasoval nikdo, hlasovani se
nikdo nezdrzel.

Schvaleni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni

Provozovatel (statutar SVJ/BD) domovniho plynovodu v budovach musi vypracovat ,Jmenovani osoby
odpovédné za Ginnosti zajistujici bezpegny provoz vyhrazenych technickych zafizeni plynovych” podle § 15
odst. 2 nafizeni vlady ¢. 191/2022 Sb., kterym se ustanovi osoba odpovédna. Ing. Polak seznamil pfitomné
s touto povinnosti. Nasledné dala pfedsedajici hlasovat o zajisténi osoby odpovédné.

Pfitomno: 55,4 % hlasti vSech viastnikl jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi pritomnych vlastnik( jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasti pfitomnych vlastnikl jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlas pfitomnych vlastnikl jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni schvalilo 100 % hlasG z pfitomnych viastnikli jednotek a uloZilo pfedsedovi SVJ (SBD
Praha 8) stanovit za Gplatu osobu odpovédnou za domovni plynovod, proti nehlasoval nikdo, nikdo se
hlasovani nezdrzel.



Ing. Polak pozadal pfitomné ¢leny SpoleCenstvi o daldi navrhy na opravy a adrzbu domu. V diskusi zaznély tyto
navrhy:

- Zavedeni Cipoveho systému - na pfistim shromazdéni bude pfedlozen cenovy navrh

- ZaCisténi a vymalba portalu mezi vytahy — bude provedeno v ramci udrzby

6. Zména zakoniku prace, BOZP a dopad na Spolecenstvi

Ing. Polak a pani Simkova informovali pfitomné o zménach v Zakoniku prace predeviim v oblasti dohodach o
provedeni prace a s tim souvisejicich BOZP. Navrhli zpracovat analyzu rizik domu, s tim, Ze tato analyza bude
slouZit jak pro pracovniky domu, tak i pro firmy, které budou provadét vdomé opravy. Odhad ceny analyzy
bezpecnostnich rizik cca 13.000 K¢. Pfedsedaijici schlize dala o tomto navrhu hlasovat.

Po diskusi dala predsedajici o navrhu hlasovat.

Pritomno: 55,4 % hlas0 vSech viastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hlasu pfitomnych vlastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pritomnych vlastnik( jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pritomnych viastniki jednotek

Navrh byl pfijat.
Usneseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasi pfitomnych vlastniki(i jednotek zpracovani analyzy
bezpeénostnich rizik v cené 13.000 K&, proti nehlasoval nikdo, nikdo se hlasovani nezdrzel.

7. Diskuse a zavér

Ing. Sourkova navrhla — vzhledem k planu oprav na rok 2024 - navysit Sestimésiéni terminovany vklad u CSOB.
Soucasné urocené je 6,21 % p.a. Po diskusi dala pfedsedajici hlasovat o navrhu navysit terminovany vklad o
1.500.000 K¢, tedy na 4.000.000 K¢ od data nejblizsi obnovy vkladu (1.12.2023) a v pfipadé moznosti jej pak
dal prodlouzit.

Pfitomno: 55,4 % hiasu vSech vlastnik{i jednotek

Pro navrh: 97,63 % hlasu pfitomnych viastnikd jednotek
Proti ndvrhu: 2,37 % hlasU pfitomnych vlastnik( jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlasU pfitomnych vlastnik( jednotek
Navrh byl prijat.

Usneseni:

Shromazdeéni vlastniki odsouhlasilo 97,63 % hlasi piitomnych vlastniki navyseni Sestimési¢niho
terminovaného vkladu u CSOB o 1.500.000 K¢, tedy celkem na 4.000.000 K& s moznosti dalSiho
prodlouZeni. Proti hlasovalo 2,37 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkova seznamila ¢leny Spoledenstvi s tim, Ze pani Vitaskova (provd. Smrckova), ktera ma v pronajmu
spolecny prostor v suterénu domu jako ucebnu, pozadala o prominuti diuhu na najemném za obdobi unor az
Cervenec 2022 v celkové vysi 18.453 K¢, kdy z dlivodu doznivajici covidové pandemie nemohla svoji innost
provozovat. V roce 2023 ma vSechny najmy uhrazené, rocné plati za pronajem 61.008 K¢, z toho 43.008 K¢ je
najemné a 18.000 K¢ pausalni thrady za sluzby. Pani Smrékova pfisla na toto shromazdéna, které musi o jeji
zadosti rozhodnout.

Ing Sourkova navrhla &lendim Spolecenstvi vyhovét Zadosti pani Smrckové a dluznou éastku prominout,
odepsat ji vynosl z pronajmu letodniho roku.

Pfedsedajici dala o tomto navrhu hlasovat.

Pritomno: 55,4 % hlast vsech vlastniku jednotek

Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych viastnikil jednotek
Proti navrhu: 0 % hlast pfitomnych vlastnik(l jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlas( pfitomnych viastnik( jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikGi schvalilo 100 % hlasu pfitomnych vlastnik(i jednotek prominuti diuhu pani
Vitaskové (provd. Smrékové) na ndjemném z pronajatého spoleéného prostoru v domé za obdobi tnor
az ¢ervenec 2022 v celkové vysi 18.453 K¢, proti nehlasoval nikdo, nikdo se hlasovani nezdrzel.

Clenové Spoledenstvi neméli zadné dalsi prispévky do diskuse.



Predsedajici schlize podékovala pfitomnym ¢&lendm Spole€enstvi za uCast a za to, Ze prispéli ke
konstruktivnimu pribéhu shromazdéni.

Shromazdéni bylo ukonéeno 19,40 hod.

Zapsala: Oveéily:
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Ing. Iva Sourkova Jafta Ondréackova
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Marfe Maiikova




