. Spolecenstvi vlastniki Kost'alkova 1105, Praha 8
IC: 278 65 151, zapsané v rejstfiku spoleenstvi viastnikd jednotek, vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddilu S, viozce 7549, se sidlem Horfiatecka 1772/19, Kobylisy, 182 00

ZAPIS
ze zasedani shromazdéni vlastnikd Spoleéenstvi vlastnikii Kost'alkova 1105, Praha 8
datum konani: 31.10.2023
misto: spole¢ny prostor v suterénu domu v sidle spole¢enstvi (suarna)
od: 18,00 hod.

pritomno dle prezenéni listiny: 56,36 % vSech hlast viastnik{i jednotek (pfi zahajeni)
57,94 % vsech hlasu viastnikii jednotek (pfi ukonceni)
shromazdéni bylo po celou dobu jednani usnaseni schopné

Podkladové materialy byly predany spolu s pozvankou na dnesni schuzi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organi shromazdéni (predsedajiciho, scitatele,
zapisovatele, ovéiovatele zapisu)

2. Zpréva o hospodafeni Spolecenstvi za rok 2022, ucetni zavérka, navrh na vypofadani

hospodarského vysledku za rok 2022

Projednani odmén €lend kontrolni komise Spole¢enstvi

Navrh vyse zaloh na rok 2024

Zprava o pinéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalSich let

Zména zakoniku prace, BOZP a dopad na Spolecenstvi

Diskuse a zavér

NoOokkWw

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahajeni zasedani svolavatelem a volba pracovnich organi shroméazdéni
(pfedsedajiciho, séitatele, zapisovatele, ovéiovatele zapisu)

Jednani zahéjila a pitomné viastniky piivitala pani Mgr. Veronika Sluka, MBA, povéfena pfedstavenstvem SBD

Praha 8 Fidit toto shromazdéni a predstavil piitomné kolegy: Ing. Ivu Sourkovou — vedouci ekonomického useku

a mistopfedsedkyni pfedstavenstva, Ing. Jana Polaka - vedouciho technického a provozniho Useku a

mistopfedsedu pfedstavenstva a pana Vita Mokrého, pracovnika technického useku SBD Praha 8

Do pracovnich organu shromazdéni byli navrZeni:

Predsedajici: Mgr. Veronika Sluka, MBA

Scitatel; pan Vit Mokry

Zapisovatel: Ing. Iva Sourkova

Oveérovatelé zapisu: pani Zuzana Obrova

O navrhu dala Mgr. Sluka hlasovat ,en blogue®.

Pfitomno: 56,36 % hlast vSech vlastniki jednotek
Pro navrh: 100 % hlasu pfitomnych vlastnikd jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasu pritomnych vlastnikd jednotek
ZdrZelo se: 0 % hlast pritomnych viastnikd jednotek

Navrh byl prijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastniki schvalilo obsazeni pracovnich organii shromazdéni 100 % hlasi pfitomnych
vlastnik( jednotek, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo nezdrzel.

2. Zprava o hospodaieni Spolecenstvi vroce 2022, ucetni zavérka, navrh na vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2022
Podkladové materidly Elenové Spoletenstvi obdrZeli spolu s pozvankou na dnesni schizi. Ing. Sourkova

seznamila piitomné se zpravou o hospodareni Spolecenstvi v roce 2022 a dale s tim, Ze k 31. 12. 2022 byla
sestavena Udetni zavérka s hospodaiskym vysledkem (ziskem) ve vysi 58.046,37 K¢, ktery je tvofen jiz



zdanénymi (roky z bankovnich vkladii na uctech Spolecenstvi. Navrhla pievést hospodafsky vysledek za rok
2022 do dlouhodobé zalohy na opravy a idrzbu spoleénych Casti domu (fondu oprav).

Pfitomno: 56,36 % hlast véech vlastniki jednotek

Pro navrh: 100 % hiast pfitomnych vlastnikil jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasii pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych viastnikl jednotek

Navrh byl prijat.

Usheseni:

Shromazdéni vlastniki schvalilo 100 % hlasa pfitomnych vlastnikii jednotek zpravu o hospodareni
domu za rok 2022, u&etni zavérku a hospodarsky vysledek roku 2022 - zisk ve vy$i 58.046,37 K¢, proti
nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrZel.

Shromazdéni vlastniki odsouhlasilo 100 % hlasu pfitomnych vlastniki jednotek, prevod hospo-
daFského vysledku ve vysi 58.046,37 K¢ do dlouhodobé zalohy na opravy a adrzbu spoleénych casti
domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani se nikdo nezdrzel.

Ing. Sourkové doplnila informace o hospodafeni domu v roce 2023, Zistatek financnich prostiedki na
bankovnich Gétech Spoledenstvi k 27.10.2023 - stav béZného uctu je 524,930 K& a stav spoiiciho Uctu je
1543695 K& (Grodeni 4,7 % p.a). Podle usneseni minuleho shromazdéni byl v bfeznu 2023 zalozen
terminovany vklad ve vysi 1.000.000 K& u GSOB na Sest mésicd ((rok 26.303 K& za piil roku) a v zafi 2023 byl
prodlouzen o dalSich dest mésicii (aroceni 6,21 % p.a.). Terminovany vklad je splatny 16.3.2024, podle planu
oprav na rok 2024 a potieb& volnych finanénich prosttedk( v dalsim pul roce bude rozhodnuto o pripadném
prodiouzeni, navy3eni &i ukonéeni terminovaného vkladu. Stav diouhodobé zalohy na opravy domu (fondu
oprav) k 30.9.2023 &inf 2.392.390 KE.

Shromazdéni vzalo informaci o hospodafeni spolegenstvi v obdobi 1-9/2023 na védomi.

3. Projednani odmén ¢lenii kontrolni komise Spolecenstvi
Predsedajici informovala &leny spolecenstvi o pravech a povinnostech kontrolni komise SpoleCenstvi dle
stanov Spolecenstvi. Prace KK je Sasové narocné a Clenove za ni dosud nepobiraji Zadnou odménu. Obvykla

odména &ini 1.000 a2 1.500 K& na jednoho ¢lena mésicné. Po diskusi navrhla ke schvaleni odménu kazdému
Slenu KK ve vysi 1.000 K& mési¢né. O tomto navrhu dala hlasovat.

Pfitomno: 59,08 % hiast viech vlastniki jednotek

Pro navrh: 89,38 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek
Proti navrhu: 1,92 % hlast pitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 8,70 % hlas( pfitomnych viastnikd jednotek
Navrh byl pfijat.

Usheseni:

Shromazdéni vlastnikii schvalilo 89,38 % hlasii pfitomnych viastniki jednotek odménu pro cieny
kontrolni komise Spoleéenstvi ve vysi 1.000 KE mésicné pro kazdého glena, proti hlasovalo 1,92 %
hlasti pfitomnych viastniku jednotek, hlasovéni se zdrzelo 8,70 % hlast pfitomnych viastniki jednotek.

4. Navrh vy$e zaloh na rok 2024

Pfilohou pozvanky byl navrh vy3e na rok 2024. Zalohy na spravu domu a pozemku po realizovanych tpravach
od ledna 2023 dosahnou celkové vise cca 3.415.000 K&, coZ je o cca 350.000 KE vice, nez Cinily naklady za
rok 2022. V dal&im obdobi oéekavame uklidnéni vjvoje cen energii a sluzeb, predpokladame, ze zalohy pokryji
naklady roku 2023 i 2024.

Clenové Spolecenstvi maji moznost si individuainé pozadat o (ipravu zalohovych plateb na odd. najemného
SBD Praha 8. podle vysledku rotniho vyactovani nakladd a zaloh na sluzby za rok 2023. Navrhujeme proto
z4lohy ponechat pro rok 2024 v soucasné vysi, celkové je neupravovat.

O tomto navrhu dala predsedajici hlasovat.

Pfitomno: 59,75 % hlasi véech viastnikil jednotek

Pro navrh: 100 % hlasi pfitomnych viastnikll jednotek
Proti navrhu: 0 % hias{ pfitomnych vlastnikd jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasi pfitomnych vlastniki jednotek

Navrh byl pfijat.



Usheseni:

Shromazdéni viastnikt schvalilo 100 % hlast pfitomnych vlastnikil jednotek vysi zaloh na spravu domu
a pozemku a sluzby spojené s bydlenim na rok 2024, nikdo nehlasoval proti, hlasovani se nikdo
nezdrZel.

Clenové Spolegenstvi budou informovéni o cenach pronajmi spoleénych a nebytovych prostor vdome a
zohlednéni inflace.

5. Zpréava o pInéni planu oprav, idrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalsi léta

Ing. Jan Polak podal pfitomnym zpravu o pinéni schvaleného ptanu (drzby, oprav a investic v minulém roce dle

prilohy, ktera byla soucasti pozvénky ke shromazdéni. Ve zpravé uved| hlavni provedené prace na objektu

v obdobi 2022-2023 Jednalo se zejména o:

o Rekonstrukce interiérd, kterd spotivala ve vyméné keramické dlazby a PVC, opravé omitek po
elektroinstalaci a nasledné kompletni vymalbé, provedeni natérd zabradli, vyméné madel a otéruvzdornych
natérech schodist. Konstrukce, opravu linkrusty a soklovych ¢asti marmolitu proved| dodavatel J. Susienka,
celkova cena Cinila 1.681.487 KE.

o Stavebni dozor oprav interiér(i proved! autorizovany TDI pan Franc za cenu 25.500 K¢.

e Vroce 2023 byla provedena vyména bytovych vodomérl a indikatord na topeni firmou Ista CR, atona
zakladé vybérového fizeni, vcelkové Castce 293.993 K& Vodoméry i indikétory spotfeby tepla jsou
s dalkovym odedtem.

o 10/2022-1/2023 postupné provedena kontrola v cca 50 bytech v 5. az 12. patfe s vyhodnocenim vyskytu
§ténic v Sesti bytech, kde byla provedena dezinsekce, dodavatel Kordovsky hubeni Skidcd, 63.850 K¢.

o 01/2023 vyklizeni spolecnych prostor v suterénu, dodavatel R. S&l, 7.623 K¢.

o 03/2023 vymalba byvalé mandlovny, dodavatel J. Susienka, 18.264 KC.

e 03/2023 nakup 20 ks plastovych Zidli, 1 ks za 269 K¢, 5.380 K¢.

Vyména postovnich schranek (schvaleno) — probiha VR, zadavaci dokumentace je pfipravena, &lenové
spoledenstvi budou vyzvani k pfihlaseni dodavateli. Cena jedné schranky se pohybuje mezi 1.000 az 1.500 K¢.
Dodani novych schranek véetné demontaZe a montaze bude hrazeno ze spoleénych prostiedki domu a
protoZe jsou schranky ve vlastnictvi jednotlivych ¢lend Spole€enstvi, nejsou spolecnou Casti domu, naklady na
né budou zahrnuty do vylétovani nakladi a zéloh na sluzby.

Plan oprav na rok 2024 a dal$i léta:

Provedeni odfaseni a sanace stavajiciho zatepleni fasady s fungicidnim pfipravkem, ktery zabezpeci
neprorlstani mycelia hub do fasadni vrstvy min. na 10 let, ¢imz vyrazné vzroste Zivotnost fasady, a tedy
nutnost jeji revitalizace vdobé uvadéné specializovanou firmou. Cena za renovaci, véetné mozného
laboratomiho vy3etfeni napadeni vrchni vrstvy, vychazi investiéné na nejvice zasazené plochy (vychodni a
severni fasada bytového domu) na 1.400.000 K¢, a to véetné stavby leSeni. Cela fasada v celé jeji plose
vychazi na 2.100.000 K&. Cena miZe byt o cca 5 % vy38i pfi pozadavku tmavého odstinu natéru, z divodu
vétsiho mnoZstvi pigmentace ve finalni barvé. Finanéni prostiedky budou naspofeny v druhé polovingé roku
2024.
Diskutovano bylo:
Negativni plisobeni zavéenych technologii mobilnich operatord, jejich mozny pfispévek na sanaci
fasady
- Zavé3ené technologie bude nutno pied sanaci demontovat, pak bude pozadavek na jejich piemisténi
na stfechu domu

Vyména termoregulaénich ventill, tlakova regulace a vyvazeni topného systému
Navrhujeme kompletni rekonstrukci topného systému v domé, . zpracovani projektové dokumentace, vyménu
stavajicich ventili u viech radiatori UT, tlakové vyvaZeni celé soustavy a nastaveni pritoku v jednotlivych
ventilech a na stoupackach. Posledni vyména byla provedena v roce 2006 firmou Inmes s.r.0., a z tohoto
divodu piedpokladame, Ze ventily jiz nepini regulaéni funkci. Vyména ventili a instalace regulace pfinese
predpokladané Gspory ve vysi cca 20 % z nékladli na topeni, coz predstavuje cca 200 tis. KC. Navratnost
investice pak vychazi na 4,5 roku az 5 let. Na dodavatele bude vypséano vybérové fizeni. Odhadujeme naklady
v Castce 1.200.000 K.
Diskutovano bylo:

- Cetnost kontroly stoupackovych uzavéri SV a TUV, bude provedena kontrola

- Odvzdusfiovaci ventily v hornich bytech domu - bude provedena kontrola

- Srovnani nakladii na teplo s ostatnimi domy stejného typu - pfipravi spravce (v 11/2023)

Navrh na odmontovani ventilu na radiatoru ve vestibulu domu — bude provedeno



Ing. Polak informoval pfitomné, Ze v pfistim roce je z divodd omezenych finanénich prostfedkll mozné provést
jen jednu z téchto navrhovanych akei, glenové Spoledenstvi dali prednost provedeni odiaseni a sanace
stavajiciho zatepleni fasady celého domu (cenové vyhodnéjsi). Na dotazy Ing. Polak odpovédél, ze sanace by
probéhla koncem srpna a v zafi 2024 (konec obdobi hnizdéni rorysii), bude pouzito leseni, akce potrva 1 az 2
mésice, sanace by méla vydrzet 10 az 15 let.

O provedeni odfaseni a sanace stavajiciho zatepleni fasady celého domu ve vySe popsaném rozsahu a cené
dala predsedajici hlasovat.

Pfitomno: 57,94 % hlasu viech vlastnikd jednotek

Pro navrh: 95,32 % hiasti pfitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 4,68 % hlast piitomnych viastnikii jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasti pfitomnych viastniki jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni viastnikii schvalilo 95,32 % hlasd pfitomnych viastniku jednotek provedeni odfaseni a
sanace stavajiciho zatepleni fasady s fungicidnim pfipravkem. Cena za renovaci celé plochy fasady,
véetné mozného laboratorniho vySetieni napadeni vrchni vrstvy a stavby leSeni, vychazi investicné na
2.100.000 K&. Cena muZe byt o cca 5 % vy3si pii pozadavku tmavého odstinu natéru, z divodu vétsiho
mnozstvi pigmentace ve findini barvé. Proti hlasovalo 4,68 % hlast piitomnych vlastniki jednotek,
hlasovani se nikdo nezdrzel.

Oprava schodi$té u hlavniho vstupu

Ing. Polak pfitomnym predloZil dal§i bod planu oprav, kterym byla oprava schodisté u hlavniho vstupu. Oprava,
véetné podesty, by stala cca 180.000 K¢ v provedeni keramickych protiskluzovych dlazdic a cca 350.000 K¢
s betonovymi prefabrikovanymi stupni. Clenové spoleGenstvi neprojevili 0 opravu schodisté zajem, schodisté
neni v havarijnim stavu, nebylo tedy o ni hlasovéano. Z diskuse véak vyplynula potfeba opravy dilich defektd,
bude opraveno svépomaci (pan Kozlik a pan Vesely).

Schvaleni osoby odpovédné za provoz plynového zafizeni die nafizeni viady €.191/2022 Sb. o vyhrazenych
technickych plynovych zafizenich a poZadavcich na zajisténi jejich bezpecnosti.

Provozovatel (statutar SVJ/BD) domovniho plynovodu v budovach musi vypracovat ,Jmenovani 0soby
odpovédné za &innosti zajistujici bezpecny provoz vyhrazenych technickych zafizeni plynovych” podle § 15
odst. 2 nafizeni viady & 191/2022 Sb., kterym se ustanovi osoba odpovédna. Ing. Polak seznamil piitomné
s touto zakonnou povinnosti. Naklady se budou pohybovat kolem 15 az 20 K& na byt mésiéné (tyka se viech
bytovych jednotek).

6. Zména zakoniku prace, BOZP a dopad na Spolecenstvi

Ing. Polak a Mgr. Sluka informovali pritomné o zménach v Zakoniku prace predevsim v oblasti dohodach o
provedeni préce a s tim souvisejicich BOZP. Navrhli zpracovat analyzu rizik domu, s tim, Ze tato analyza bude
slouzit jak pro pfipadné pracovniky domu, tak i pro firmy, které budou provadét v domé opravy. Odhad ceny
analyzy bezpetnostnich rizik cca 11.000 KE.

Predsedajici schiize dala o tomto navrhu hlasovat.

Pritomno: 57,94 % hiasti viech viastnikd jednotek

Pro navrh: 100 % htast pfitomnych viastniki jednotek
Proti navrhu: 0 % hlasi pfitomnych viastniki jednotek
Zdrzelo se: 0 % hlasu pfitomnych vlastnikd jednotek

Navrh byl pfijat.

Usneseni:
Shromazdéni vlastnikii schvalilo 100 % hlasti pfitomnych viastniki jednotek zpracovani analyzy
bezpecnostnich rizik v cené 11.000 K&, proti nehlasoval nikdo, nikdo se hlasovani nezdrzel.

7. Diskuse a zaver

Clenové Spoletenstvi projevili zajem o zfizeni druhé kolary/kocarkarny. Clenka KK potvrdila, Ze prvni kolarna
je pna. Ktomuto Gcelu byly vyklizena a vymalovana mistnost byvalé mandlovny v suterénu domu. Bylo
navrzeno vybavit tuto mistnost bezpecnostnim zamkem na stejné Klice jako ma prvni kolama.

0O navrhu dala predsedajici hiasovat.

Pritomno: 57,94 % hlasi véech viastniki jednotek
Pro navrh: 100 % hlast pfitomnych vlastnik{ jednotek
Proti navrhu: 0 % hiasi pfitomnych vlastnikd jednotek



Zdrzelo se: 0 % hlast pfitomnych vlastniki jednotek
Navrh byl pfijat.

Usneseni:

Shromazdéni vlastnikli schvalilo 100 % hlasi pfitomnych viastniki jednotek zfizeni druhé
kolarny/kocarkary v mistnosti byvalé mandlovny vsuterénu domu a vybaveni jejich dvefi
bezpeénostnim zamkem na stejné klice jako ma prvni kolarna, proti nehlasoval nikdo, nikdo se
hlasovani nezdrzel.

Dal$i naméty a ukoly z diskuse:

Nedostatetné mnoZstvi Zidli ve schlizovni mistnosti - budou pofizeny dalsi.

Z4dost o provéfeni opravy preruseného kabelu ke zvonku (prodlouZeni do kuchyng).

Pro komunikaci s ¢leny KK slouzi schranka SVJ v domeé.

Poadavek na vétsi informovanost vlastnikii - vysvétleno, Ze kazdy ma pravo nahlédnout do vSech
dokumentd tykajicich se spolegenstvi, ty jsou kdykoli k dispozici u pfedsedy a spravce — SBD Praha 8.
Pozadavek &lena KK, aby veskeré provadéné prace v domé byly pfedem odsouhlasovany véemi temi
dleny KK. Mgr. Sluka vysvétila, ze schvalovani oprav neni v pravomoci KK, ale KK je informovana, jde
spi& o problém komunikace uvnitf KK. Komplikovalo by to praci predsedy.

Byt ¢. 73 — dosud nebyl namontovan zvonek - pani Obrova pfeda kontakt na firmu, ktera po Uhradé
montaz provede.

Pozadavek na provéFeni klidu — pani Obrova informovala o Cetnosti a Cinnostech dklidoveé firmy, bude
upravena naplfi prace.

U spodniho vychodu sviti svétio i ve dne - bude sefizeno ¢idlo a svétio pfemontovano do jiné polohy.
Nesviti nouzova svétla po revizi - to je v pofadku, maji svitit jen pii vypadku proudu.

Dotaz, kdy CETIN zapoji intermnet — piedseda ziejmé musi kontaktovat CETIN s pokynem k zaktivnéni
sit&, bude provéreno, vlastnici budou informovani.

Je tfeba oznacit véechny stoupatkové uzavéry (voda a topeni) Cisly byti, pro které jsou urCeny — bude
provedeno.

Predsedajici schlize podékovala pfitomnym &lenim Spolecenstvi za (cast a za to, Ze prispeli ke
konstruktivnimu pribéhu shromazdéni.

Shromazdéni bylo ukonceno 20,30 hod.

Zapsala: Jg.A40. 27 Ovéfila: A7~ 7/. 2027
e

Ing. Iva Sourkova Zuzana Obrova






