Spolecenstvi vlastnikl( A12, Taussigova 1152 — 1157, se sidlem Taussigova 1152/27, Praha 8
zapsané v rejstfiku SVJ vedenym Méstskym soudem v Praze S 9950, IC: 285 33 836

ZAPIS

ze shromazdeéni Spolecenstvi vlastnikii A12, Taussigova 1152-1157,
se sidlem Taussigova 1152/27, Praha 8 (dale jen , Spole¢enstvi®)

datum konani: 23.11.2023

misto konani: Z&kladni Skola BureSova, BureSova 14/1130, Kobylisy,
Praha 8, sl $kolni jidelny

¢as zaCatku konani: 18,00 hod.

pfitomno dle prezenéni listiny:
pfi zahajeni : 54,11% hlas( vSech vlastnik(i jednotek
pfi ukonceni : 49,39% ze vSech spoluvlastnickych podilll tj. neusnasenischopné shroméazdéni

Shromazdéni Spolecenstvi tedy bylo usnasenischopné.

Program:

1. Zahajeni shromazdéni svolavatelem a volba organii shromazdéni (pfedsedajiciho, scitatele,
zapisovatele a ovérovatele zapisu)

2. Zprava Kontrolni komise

Zprava o hospodaieni Spolecenstvi v roce 2022, ucetni zavérka, vysledek hospodareni za

rok 2022 a jeho vyporadani

Navrh vyse zaloh na rok 2024

Hlasovani o zméné stanov

Zmeény zakoniku prace, BOZP a dopad pro Spoleéenstvi

Zprava o pInéni planu oprav, udrzby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a do dal$ich let

Diskuse a zavér
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Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Prubéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organli shromazdéni (pfedsedajiciho, s¢itatele,
zapisovatele a ovérovatele zapisu)

Jednani zahajil a pfitomné vlastniky pfivital zastupce statutarniho organu Spoledenstvi viastniki
A12, Taussigova 1152 - 1157, Praha 8 (dale jen ,Spolecenstvi®), pan Miroslav Svarc, predseda
pfedstavenstva SBD Praha 8, piedstavil Ing. Jana Polaka - vedouciho TPU a mistopfedsedu
pfedstavenstva SBD Praha 8, pani Markétu Simkovou, ¢lenku predstavenstva SBD Praha 8 a
referenta objektu, pani Lenku Plevkovou, referenta objektu a pana Vita Mokrého, technika.

Do pracovnich organu zasedani byli navrzeni:

pfedsedajici: Miroslav Svarc
sCitatelé: Ing. Jan Polak, Vit Mokry
zapisovatel: Lenka Plevkova
ovérfovatel zapisu: RNDr. Helena Zlamalova
Pfitomno 54,11 % spoluvlastnickych podil (véech hlash viastnikd jednotek).
Pro néavrh: 100 % z pfitomnych
Proti navrhu: 0 % z pfitomnych
Zdrzel se: 0 % z pfitomnych
Navrh byl prijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastniki Spolecenstvi schvalilo pracovni organy ve sloZeni:
Miroslav Svarc, pfedsedajici, Ing. Jan Polak, Vit Mokry scitateli hlast, Helena Zlamalova
ovérovatel zapisu, Lenka Plevkova zapisovatel zapisu shromazdéni Spolecenstvi, kdy
nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrZel hlasovani a vSech 100 % pfitomnych bylo pro navrh.



Ad 2. Zprava Kontrolni komise

RNDr. Helena Zlamalova, pfedsedkyné Kontrolni komise (dale KK) SVJ, podala pfitomnému
shromazdéni vlastnikd zpravu kontrolni komise. Konstatovala, ze Clenové KK byli pfitomni pfi
véech schlzkach k vybérovym fizenim realizovanych v roce 2023. Déle jsou KK pravidelné
piedkladany podklady o hospodareni SVJ. Pfedsedkyné KK se vyjadiila i k provedenym akcim
v roce 2023.

Shromazdéni vzalo zpravu na védomi.

Ad 3. Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2022, icetni zavérka, vysledek hospodafeni za
rok 2022 a jeho vyporadani

Podkladové materialy ¢lenové Spoledenstvi obdrzeli spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Pani Simkova seznamila pfitomné stim, Ze k 31. 12. 2022 byla sestavena Ugetni zavérka
s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi 262.837,31 K&, ktery je tvofen jiz zdanénymi
uroky z bankovnich vklad(i na uétech Spole¢enstvi. Navrhla pfevést hospodafsky vysledek za rok
2022 do dlouhodobé zalohy na opravy a (drzbu spoleénych ¢asti domu (fondu oprav).

Pritomno 54,11 % hlasu véech vlastnikl jednotek.

Pro névrh: 100 % hlas pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasd pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % hlasd pfitomnych
Navrh byl prijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastnikli schvalilo 54,11 % hlast vSech vlastnikil jednotek, to je
100 % pfitomnych, Zpravu o hospodareni domu za rok 2022, ucetni zavérku a hospodarsky
vysledek roku 2022 - zisk ve vysi 262.837,31 K¢ a jeho pfevod do dlouhodobé zalohy
na opravy a (idrzbu spolecnych ¢asti domu (fondu oprav), proti nehlasoval nikdo, hlasovani
se nikdo nezdrzel.

Pani Simkova doplnila informace o zdstatek financnich prostfedkd na bankovnich uétech
spolecenstvi k 31. 10. 2023:

Stav bézného uctu je 389.765 K¢&

Stav spoficiho Uctu je 7.776.092 K¢ (aroceni 4,7 % p.a.)

Na zakladé minulého shromazdéni byl v 3/2023 zaloZzen terminovany vklad s uroCenim 6,21 %
p.a., na tomto U¢tu bylo ulozeno 6.000.000 KE. Tento terminovany vklad byl v 9/2023 prodlouzen
o dalsich 6 mésicd, tzn. do 3/2024. Soucasna urokova sazba je 5,5 % p.a.

Z(statek dlouhodobé zalohy (fondu oprav) k 31. 10. 2023 €ini 13.260.000 K¢.

K 31. 10. 2023 spolecenstvi eviduje dluzné pohledavky za vlastniky z titulu mésicnich zéloh na sluzby
ve vysi 47,557 KE&. Tyto diuhy vznikly pouze tim, Ze si néktefi viastnici neupravili trvalé prikazy po
navyseni piedpisu zaloh na rok 2023. Dluhy byly upomenuty a jsou dale vymahany.
Shromazdéni vzalo informaci o hospodareni spolecenstvi v obdobi 1-10/2023 na védomi.

Ad 4. Navrh vySe zaloh na rok 2024

Prilohou pozvanky byl navrh vy3e zaloh na rok 2024

Zalohy byly upravovany s platnosti od ledna 2022 od ledna 2023.

Po Gpravach dosahly zalohy celkové vy3e 8.685.000 K&, coz je o 1.210.000 K¢ vice nez Cinily
naklady za rok 2022. V dal§im roce otekavame uklidnéni cen energii a sluzeb, pfedpokiadame, ze
zalohy pokryji naklady roku 2023 i 2024. Clenové spolecenstvi maji moznost si individuainé zazadat
o Gpravu zalohovych plateb na oddéleni najemného SBD Praha 8 podle vysledkl vyuctovani
nakladl a zaloh na sluzby za rok 2023 (u pani Veinlichové, veinlichova@sbd8.cz). Navrhujeme
zalohy ponechat pro rok 2024 v sou¢asneé vysi, celkové je neupravovat.
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Z pléna vznesla vlastnice dotaz na polozky zaloh vytah, Uklid, studena voda a drobna udrzba.
Jednalo se zejména o rozdil zaloh mezi rokem 2022 a 2024.
Pani Simkova na dotaz odpovédéla.

Dale byl z pléna vznesen dotaz, co obsahuje polozka ostatni sluzby. Predsedajici slibil tento dotaz
podrobné vysvétlit vyvéSenim informaci na nasténku domu.

Po zodpovézeni dotazl dal pfedsedajici schlize hlasovat o navrzeném vysi zaloh s platnosti od
ledna 2024.

Pfitomno 54,11% hlasu v8ech vlastnikd jednotek.
Pro navrh: 98,93 % hlas( pfitomnych
Proti navrhu: 0 % hlasd pfitomnych
Zdrzelo se: 1,07 % hlast pfitomnych

Navrh by! prijat.

Usneseni: ShroméaZdéni vlastnik(l schvalilo navrh vyse zaloh na sluzby spojené s bydlenim
narok 2024. Nikdo nehlasoval proti, zdrzelo se 1,07 % z pfitomnych, pro bylo 98,93 %
z pfitomnych.

18:45 dostavili se daldi vlastnici nyni je pfitomno 54,70 % hlasi vSech viastnikli jednotek.

Ad 5. Hlasovani o0 zméné stanov

Ad 6.

Pan Svarc vysvétlil navrh na zruseni ¢lanku XI., bod 6 stanov pfi hlasovani per rollam, ktery zni:
bod 6.Ke schvaleni stavebnich uprav spogivajicich v modermnizaci, rekonstrukci a opravéch
spolecnych Casti, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zarover velikost spoluvlastnickych
podilil na spoleénych ¢astech a uzavfeni Uvérové smlouvy zapotfebi dvoutfetinové vétsiny hlasi
vech €lenl spolecenstvi.

O tomto navrhu dal hlasovat.

Pfitomno 54,70 % hlas( vSech vlastnikl jednotek.

Pro navrh: 97,48 % pfitomnych
Proti navrhu: 0,73 % pfitomnych
ZdrZelo se: 1,79 % pfitomnych.

Navrh byl prijat.

Usneseni: Ze stanov Spoledenstvi vlastnikii A12, Taussigova 1152 - 1157, Praha 8 byl
vyskrtnut €1. X1, bod 6, pro hlasovalo 97,48 % z pFitomnych, proti hlasovalo 0,73 %
z piitomnych, zdrzelo se 1,79 % z pfitomnych.

Zmény zakoniku prace, BOZP a dopad pro Spoleéenstvi

Predsedajici informoval pfitomné o novele zakoniku prace a dopadu na navazné zakony, o
povinnosti analyzovat bezpecnost prace na domé a o tom, ze je tieba schvalit analyzu rizik objektu.
Pro tuto analyzu byl zajistén dodavatel za cenu cca 13.000 K¢ plus DPH. Po diskuzi o tomto nechal
pfedsedajici hlasovat.

Pfitomno:54,70 % hlast vSech viastnikli jednotek.

Pro pfijeti: 100 % z pfitomnych
Proti pfijeti: 0 % z pfitomnych
Zdrzelo se: 0 % z pfitomnych

Néavrh byl pfijat.



Usneseni:  Shromazdéni vlastniki schvalilo, aby SBD Praha 8 nechalo zpracovat analyzu
rizik objektu pro spole¢enstvi v cené maximainé 13.000 K& plus DPH, kdy nikdo nebyl proti,
nikdo se nezdrzel hlasovani a véech 100 % pfitomnych bylo pro navrh.

19:00 nyni je 54,70 % hlast vSech viastniku jednotek.

Ad 7. Zprava o pinéni planu oprav, GdrZby a schvaleni planu oprav na rok 2024 a do dalSich let

Ing. Jan Polak podal zpravu Spolegenstvi o pinéni planu oprav a dosavadni udrzby domu.
Nasledné navrhnul schvalit jednotlivé ¢asti planu oprav na rok 2024 a do dalich let takto:

a) Zprava o pinéni planu oprav, Udrzby:
Na zakladé schvalenych usneseni Ing. Polék sezn&mil pfitomné s provedenymi pracemi
a investiénimi akcemi v roce 2023. Jednalo se predevsim o zatepleni Stitovych stén bytového
domu spole¢nosti Holborn s.r.0. za celkovou ¢astku 4.765.384 KC. Déle pak zabezpeceni domu
- osazeni novych ocelovych dvefich v celém domé, které provedio zamecénictvi Fabera s.r.o.
zacenu 1.930.641 K¢. Dodéavka a instalace Cipového systému Safety24 s.r.o. za celkovou
¢astku 458.992 KE.

Byla opakované diskutovana instalace novych poStovnich schranek. Vzhledem k tomu, ze se
jedna o soucast bytu a tedy vlastnictvi jednotlivych majiteld bytd, bylo rozhodnuto pfedsedou
spolecenstvi, Ze instalace bude probihat v jednotlivych vchodech, a to pouze pii 100 % souhlasu
v§ech viastnikd bytd v daném vchodu.

b) Schvaleni planu oprav na rok 2024 a do dalSich let:

Vramei dal$iho zabezpeceni vstupnich vestibull navrhujeme instalaci kamerového

systému v tomto rozmisténi v kazdém vchodé:

a) kamera ¢. 1 - sledujici vstupni dvefe z ulice Taussigova

b) kamera €. 2 - kamera sledujici vstupni dvefe a tablo DT z vnitrobloku

¢) kamera ¢. 3 - kamera sledujici vstupni dvefe a prostor pfed postovnimi schrankami

d) kamera ¢. 4 - kamera sledujici vstupni dvefe a prostor pfed vstupem do vytahu

e) kamera ¢. 5 - skryta kamera sledujici vytahovou kabinu + 1 x atrapa kamery

f) Kamerovy systém vyzaduje ovladaci pogita se zaloznim zdrojem a zdznamovym
zafizenim (obvykle je nastavena 7denni smycka) ve vyhrazené a uzam¢ené mistnosti.
V ramci zaji$téni ochrany osobnich dajli je také nutno zpracovat jednoduchou
dokumentaci. Celkové naklady jsou vy€isleny na 1.200.000 K¢E.

Po rozsahle diskuzi, bylo konstatovano, ze pifedseda spolecenstvi pfipravi na pfisti shromazdeni
nékolik variant osazeni kamer v domé s tim, Ze se vlastnici na pfidtim shromazdéni rozhodnou
o instalaci, rozmisténi a zplsobu vyuZiti kamerového systému.

¢) Schvaleni mozZnosti instalace klimatizacnich jednotek na bytové lodzie

Umisténi venkovni ¢asti (jednotky) klimatizace se dotyka spoleénych &asti domu, proto bylo
nutné tuto moznost predem schvalit na shromazdéni vlastnikl. V diskuzi bylo diskutovano
umisténi na lodzie pfislusné k danému bytu a umisténi jednotek klimatizace v bytech s
francouzskymi okny tzn. v bytech 2+kk a 2G. Vlastnik bytu je povinen nahlasit spravci zamer
umisténi klimatizace na spoleénych Castech domu Podminky montaZze a technickych
parametrl klimatizatni jednotky budou vzdy pfedany vlastnikovi jednotky na zéakladé jeho
zadosti. Z téchto duvodi nelze uskutenit montaz hez predchoziho souhlasu
odpovédného zastupce piedsedy objektu.

Pfitomno:53,34 % hlast vech vlastnikil jednotek.

Pro piijeti: 72,84 % z pfitomnych
Proti pfijeti: 2,50 % z pfitomnych
Zdrzelo se: 24,67 % z pfitomnych



Navrh byl prijat.

Usneseni: Shromazdéni vlastniki schvalilo moznost instalace klimatizaénich jednotek na
bytovych lodZiich a v prostoru mezi francouzskymi okny a zabradlim. Montaz bude
provedena dle pokynii a udéleni souhlasu odpovédného zastupce piedsedy objektu na
zakladé predlozenych Zadosti vlastnika bytu, kdy pro hlasovalo 72,84 % z piitomnych, proti
hlasovalo 2,50 % z pfitomnych, zdrzelo se 24,67 % z pfitomnych.

Po hlasovani o klimatizaCnich jednotkach néktefi vlastnici ode$li a shromazdéni jiz nebylo
neusnaseni schopneé. Proto pfedsedajici rozhodl, ze dal$i body predloZené v planu oprav na rok
2024 a do dalSich let budou predlozeny vlastniklim formou hlasovani per rollam do konce ledna
2024,

Vzhledem k pokrocilému ¢asu a nedostatecnému zastoupeni vlastniku pfedsedajici
podékoval a ukoncil shromazdéni ve 21:10 hod.

Ovéfila: /
;’J

RNDr. Helena Zlamalova







