ZAPIS
ze shromazdéni vlastniki Spolegenstvi vlastniki Ouholicka 451-453, Praha 8, IC: 276 51 908,
se sidlem: Ouholicka 451, 181 00 Praha 8,
vedené u Méstského soudu v Praze S 7420 (dale jen ,SVJ*)

datum konani: ' 19.3.2024
misto: suterén domu Ouholicka 451, Praha 8, 181 00
od: 19:00 hod.

pfitomno dle prezencni listiny: 91,91 % vSech spoluvlastnickych podilu (pfi zahajeni)
91,91 % vSech spoluvlastnickych podilt (pfi ukoncenti)
schlize byla po celou dobu jednani usnadenischopna.

Podkladové materialy byly pfedany spolu s pozvankou na dnesni schiizi.

Program:

1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organu shromazdéni (pfedsedajiciho,
scitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

2. Zprava o hospodareni Spoleéenstvi v roce 2023, uéetni zavérka, navrh na vyporadani

hospodarského vysledku za rok 2021, 2022 a 2023

Navrh vyse zaloh na rok 2024

Zprava o plnéni planu oprav a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalSi léta

Diskuse a zavér

& B

Pribéh jednani a pfijeti usneseni:

Ad 1. Zahajeni svolavatelem a volba pracovnich organu shroméazdéni (pfedsedajiciho,
sCitatele, zapisovatele, ovérovatele zapisu)

Jednani zahgjila a pfitomné vlastniky pfivitala Mgr. Veronika Sluka, MBA, advokatka Stavebniho
bytového druzstva Praha 8, IC: 000 34 550 (dale jen ,SBD8"), ktera predstavila své kolegy: Ing. Jan
Polak, vedouci technicko provozniho Gseku SBD8, Ing. Miroslava Fialova zastupce vedouciho
technicko provozniho iseku SBDS, Jana Doubalova, ucetni SVJ SBD8 a Vit Mokry, referent predsedy
SVJ.

Navrhla, aby shromazdéni hlasovalo en blogue o volbé pracovnich organi shroméazdeni
v nasledujicim slozeni: pfedsedajici schlize a ovéfovatel zépisu: Mgr. Veronika Sluka, MBA,
s¢itatel hlast: Ing. Jan Polak, zapisovatel: Ing. Miroslava Fialova.

Névrh usneseni: Shroméazdéni vlastniki schvaluje obsazeni pracovnich funkci shromazdéni ve
slozeni: predsedajici schiize a ovéfovatel zapisu: Mgr. Veronika Sluka, MBA, scitatel hlasu: Ing.
Jan Polak, zapisovatel: Ing. Miroslava Fialova

Hlasovani:

91,91 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pritomnych
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Navrh byl prijat.

Ad 2. Zprava o hospodareni Spole¢enstvi v roce 2023

Pritomni viastnici byli seznameni s hospodarenim spolecenstvi

a) hospodareni domu v roce 2023 - sluZby

Sluzba naklady zalohy

vykon funkce statutarniho organu 88 275,00 K& 96 192,00 K&
odména spravci 74 923,20 K& 74 880,00 K&
Pojisténi 13 274,00 K& 11 916,00 K&
teplo 390 064,43 K& 510 936,00 K&

tepla voda - voda + ohfev

421 988,47 KC

413 952,00 K&

vodné a stoéne

180 288,00 K&

194 976,00 K&

(klid spoleénych prostor 59 400,00 K& 59 904,00 K&
odvoz odpadu 85 800,00 K& 84 756,00 K&
energie spolecnych prostor 21 215,00 K& 26 076,00 K&
drobna udrzba 10 031,00 K& 6 048,00 K&
odedtty a rozuét. nakladl na teplo 19 581,40 K& 16 032,00 K&
odmeény funkcionai SVJ 0,00 K& 23 904,00 K&
ostatni provozni naklady a ost.sluzby 20 473,37 K& 14 976,00 K&

CELKEM

1 385 313,87 K&

1 534 548,00 K&

Rozdil mezi zalohami a naklady k 31.12.2023

b) tvorba a cerpani dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2023

149 234,13 K¢

Potatecni zstatek dlouhodobé zalohy

15631 363,67 K&

Tvorba dlouhodobé zalohy (z pfedpisu) 864 000,00 K&
Ostatni tvorba DZ 0,00 K&
Naklady na opravy hrazené z dlouhodobé zalohy -66 620,57 K&
Ostatni ¢erpani dlouhodobé zalohy -401,80 K¢

Konetny zustatek dlouhodobé zalohy na opravy

2 328 341,30 K&

c) finanéni prostredky Spolecenstvi k 31.12.2023
BéZny ucet
Spofici ucet

831 069,73 K¢
1763 142,91 KE

Prostfedky ulozené na spoficim Gctu byly iroCeny sazbou 4,7 % p.a., od

brezna 2024 budou Groéeny sazbou 4,2 %.

d) G&etni zavérka a hospodarsky vysledek za rok 2023

K 31.12.2023 byla sestavena ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem)

ve vysi 49 483,12 K¢.

Ugetni zavérka je k nahlédnuti u spravce a bude ulozena do sbirky listin vefejného rejstriku.
Hospodarsky vysledek je tvofen jiz zdanénymi Groky z bankovnich vkladi.
K dotazu Ing. Blazka bylo sdéleno, ze k fadnému vyrovnani na Gétech (Castka ve vySi cca 100 tisic
KE) doslo, vée je vpofadku. Dale navrhla predsedajici dat hlasovat o tom, zda shromazdeni
schvaluje Uéetni zavérku za rok 2023 a prevadi hospodarsky vysledek za r. 2021, 2022 a 2023 do
dlouhodobé zalohy, kdy podklady obdrzeli viastnici spolu s pozvéankou k tomuto shromazdéni a meli

prostor se tak se v§im dikladné seznamit.
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Navrh usneseni: Shromazdéni vlastnikl schvaluje Ucetni zavérku za r. 2023, prevést
hospodarsky vysledek za rok 2023 ve vysi 49 483,12 K¢ do dlouhodobé zalohy.

Hlasovani (lcetni zavérka 2023):

91,91 % pfitomnych na shromazdeéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.

Navrh usneseni: Shromazdéni vlastniki schvaluje prevést hospodarsky vysledek za rok 2021 ve
vysi 233,37 K& a hospodafsky vysledek za rok 2022 ve vysi 13.586,57 K¢ do dlouhodobé
zalohy.

Hlasovani:

91,91 % pfitomnych na shromazdéni SVJ

100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.

V letonim roce by mélo byt vyGétovani sluZeb zaslano i na emaily, které pro jednotiivé viastniky
ma spravce k dispozici. Pokud by nékdo vyuctovani neobdrZel do konce dubna, mél by si zkontrolovat,
zda se tato zasilka neocitla ve spamu. Pokud tam email nebude, prosime, kontaktujte evidentku najmu
pro objekt p. V&ru Veinlichovou. Preplatky budou zasilany na Ucet klienta stejné jako v minulych letech
dle podkladii, které ma spravce k dispozici. Ing. Blazek pozadal o dodani sestav A a B pro dim stejné
jako v pfedchozich letech.

Ad 3. Navrh vySe zaloh

Z predlozenych informaci vyplyva, ze nastaveni vySe zaloh je v mimem piebytku a melo by
odpovidat i nakladim v leto$nim roce. Jednotlivi viastnici si mohou (po obdrzeni vyuctovani) po
dohodé s ucetni domu upravit - zvysit zalohy, pokud je to potfeba nebo si tak preji.

Navrh usneseni: Shromazdéni vlastniku schvaluje ponechat zalohy v soucasné vysi.

Hlasovani:

91,91 % pfitomnych na shroméazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.

Ad 4. Zprava o pInéni planu oprav a schvaleni planu oprav na rok 2024 a dalsi
léta

Probéhla prohlidka otopné soustavy v suterénech a u vchodi - fa Sirovatka v srpnu 2023. Demontaz
radiatord neni doporucena, teplota na termostatickych hlavicich byla snizena.

V oknech v suterénu byly vygistény odtokové otvory. V souéasné dobé se okna nerosi ani nejsou
mokra. Problém s vyskytem mokrych mist mlze byt zplsoben kondenzaci zplisobenou
nedostatenymi tepelné tech. vlastnostmi oken a chybéjicim vétranim (okna jsou tésna).
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Spravee provéfil moznost distanéniho otevirani dveri. Otevirani pomoci mobilniho telefonu pro tento
systém neni mozny. Pfipadné Upravy pro automatické otevirani dvefi na dalku by bylo nakladné (cca
100 tisic K& na vchod) a u vehodu neni ani dostateény prostor.

Vlastnici byli informovani o tom, Ze se pro né spousti portdl POSCHODECH. Pristupove kody byly
zaslany véem vlastnikim, ktefi maji na SBD Praha 8 evidované e-mailové adresy. Na portale najdou
dlilezité informace ohledné domu, ale i aktualni predpis zaloh pro jejich jednotku atd. Pokud by nékdo
pristupové Udaje neobdrZel nebo by mél problémy se zprovoznénim pfistupu, mlze se obrétit na
referenta objektu p. V. Mokrého nebo IT technika p. Dopitu prostfednictvim e-mailu
poschodech@sbd8.cz.

Bylo fe$eno zatékani ze stfechy. Stiecha je stéle v zaruce. Aby byla eliminovéna zavada na Castech,
které nebyly v ramci opravy stfechy rekonstruovany, bylo provedeno vyc¢isténi vpusti a hruby Gklid
stfechy, kontrola turbin véetné zafixovani uvolnénych. Déle byla provedena kontrola stfesni vpusti
v &.p. 453 kamerou se zaznamem, ktera prokazala, ze svod je v pofadku. Zatekani ze stfechy bylo
vtomto roce jiz dvakrat vyreklamovano u dodavatele. Zjistovani mista zatékani je ztizeno typem
strechy, kdy na povrchu jsou oblazky, které zatézuji stfe$ni folii a proto je obtizne najit misto s
defektem. Provedena oprava stfechy byla pouze CasteCna, nebyl vypracovan projekt ¢i podrobna
specifikace opravy. Po Gastém zatékani hrozi to, Ze tepelna izolace stfechy, kterou tvofi polystyren, se
nasakne vodou a ztrati tim svoji tepelné izolacni schopnost. Zatim problémy v bytech se zatékanim Ci
vyskytem plisni neevidujeme. Situace bude nadale sledovana a feSena.

Provedena poZarni kontrola opét konstatovala, ze na chodbach, v pfedchodbickach a u schodiste je
velké mnozstvi skfini a daldiho hoflavého materialu. Jedna se o pfedméty, které jednak zuzuji
unikovou cestu a pfi zahrati ¢i zahofeni mohou produkovat jedovaté zplodiny. Tim muZe vlastnik
téchto véci zplsobit $kody na zdravi a Zivoté! VSe je nutno vyklidit! Pfi kontrole hasici mize
spolecenstvi dostat citelnou pokutu.

Zpravu vzalo shromazdéni na védomi.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024, pripadné do dalSich let:

Po prostudovani zpravy z periodické revize elektroinstalace bylo zjisténo, Ze stoupaci rozvody jsou
hlinikové, a kromé toho v rozvodnici byly plechy nahrazeny hoflavym sadrokartonem. V bytech piibyva
elektrospotiebic, naroky na spole¢né rozvody stoupaji, mohlo by dojit k havérii — zahofeni. Proto
spravee navrhuje celkovou rekonstrukci piivodni elektroinstalace ve spoleénych prostorech bytoveho
domu. Na zakladé poptavky u projektanta Ing. Znamenacka by naklady na zhotoveni projektové
dokumentace Ginily cca 82.000 K& + DPH (s 21 % DPH 99.220 Kg). Jedna se o podklady vCetné
polozkového rozpoétu. Dle takto piipravené dokumentace je mozno vybrat vhodneho dodavatele. U
projektovych praci neni mozné uplatiovat snizenou sazbu DPH. Obecné ceny za projektové prace,
material atd zna&né vzrostly. Realizace rekonstrukce by mohla po schvaleni probéhnout v r. 2025 Ci
pozdéji. Na pfidti shromazdéni bude pfipraveno vybérové Ffizeni, aby se spolecenstvi mohlo
rozhodnout, zda a kdy rekonstrukci a v jakém rozsahu provede. O tomto dala piedsedajici hlasovat.

Navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje zpracovani projektové dokumentace véetné polozkového rozpoctu
na elektrorozvody ve spoleénych éastech domu v cené max 100.000 K& véetné DPH (s 21 %
DPH ).

Hlasovani:

91,91 % pritomnych na shromazdéni SVJ
77,53 % pro z pfitomnych

22,47 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.
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V suterénu domu se nachazi nepouzivané zafizeni: mand|, stara pratka a kamenna koryta na prani.
Po jejich odstranéni by se daly tyto mistnosti Iépe vyuZit. Déle bylo ve sklepé zjisténo, Ze vytokova
mista (vodovodni baterie) nemaji méfeni. Je potfeba upravit a osadit vodoméry, aby bylo mozno
porovnavat spotfebu na paté domu se souttem na vodomeérech, pro pfipad mozné reklamace
fakturace za vodu. V Uklidovych mistnostech v suterénech v &.p. 451 a 453 je navrzeno vyménit
pivodni staré vylevky za WC s odkladaci mfizkou, které by se mohly vyuZit i jako zalozni WC
v pfipadé oprav & rekonstrukce stoupacek. V ¢.p. 452 je navrzeno vyménit pivodni WC za nové a
vyménit pavodni vylevku. Cenova nabidka dle polozkového rozpo¢tu na instalatérské prace + likvidaci
a odvoz mandlu, pragky, kamennych koryt od fa Sirovatka je 66.820 K& véetné DPH. JelikoZ s timto
byla mezi pfitomnymi obecna shoda a nikdo nemél namitek, navrhla pfedsedajici dat o tomto
hlasovat.

Navrh usneseni:

Shromazdéni schvaluje provedeni praci v suterénu domu dle CN f. Sirovatka v cené
66.820 K¢ véetné DPH.

Hlasovani:

91,91 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.

Zastupci technického Useku SBD8 informovali pfitomné o tom, ze vzhledem ke stavu stoupadek
kanalizace, vody a plynu je doporuéeno ve vyhledu cca 5 let provést jejich vyménu. Na zaklade
zmény predpist bude muset SVJ uzaviit smlouvu s osobou odpovédnou za provoz plynového
zafizeni, dle nafizeni viady 191 zroku 2022 Sb. §14. Tuto funkci z fad viastnikii nechtél nikdo
pfijmout. Odhadované naklady jsou cca 500 Ké/mésic. Revizni technici plynu byli pozadani, aby tuto
povinnost zabezpecili.

Navrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje, aby SVJ uzavielo smlouvu s osobou odpovédnou za provoz
plynového zafizeni.

Hlasovani:

91,91 % pfitomnych na shromazdéni SVJ
100 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

0 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl pfijat.

Ing. Jan Polak informoval pfitomné, Ze dalsi povinnosti spolecenstvi je zajistit kontrolu otopné
soustavy. Jedna se prohlidku osobou odborné zpisobilou, kterd vyhodnoti stavajici prvky
otopné soustavy ve spoleénych prostorech a navrhne Upravy. Jedna se prohlidku, ktera by méla
vést k opatienim pro usporu tepelné energie v domé. Protokoly z této prohlidky jsou povinné
ukladany na Ulozisté statni spravy. Pritomni byli seznameni se zménami Z&koniku prace,
povinnostmi  z toho vyplyvajicimi pfedev§im v oblasti Dohod o provedeni prace a zménami
v Bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci (BOZP). V této souvislosti byli viastnici upozornéni, Ze zména
BOZP se dotyka i firem, které na objektu vykonavaji néjaké ¢innosti (napf. opravy, montaze, uklid atd.)
a objednatel (SVJ) musi pfedlozit a seznamit zhotovitele s bezpeénostnimi riziky. Pfedseda SVJ proto
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zajisti vypracovani analyzy bezpeénostnich rizik objektu. Maximaini cena za vypracovani analyzy
¢ini 11 000 K¢&.

Tyto informace vzalo shromazdéni na védomi

Ad 5. Diskuse a zavér

Jeden zvlastniki vystoupil s navrhem zvy$it odménu p. BeneSové, ktera provadi uklid
spolehlivé a kvalitné. Predsedajici dala o navrhu hlasovat.

Navrh usneseni:
Shromazdéni schvaluje zvySeni odmény p. BeneSové za vSechny provadéné uklidové
prace 0 25 %.

Hlasovani:

91,91 % pfitomnych na shroméazdéni SVJ
95,14 % pro z pfitomnych

0 % proti z pfitomnych

4,86 % zdrzelo se z pfitomnych

Navrh byl prijat.

Vzrostlé stromy okolo domu by bylo vhodne ostfihat. V bytech je malo svétla. Spravce zasle tento

pozadavek na MC a Magistrat. Spolu s tim zasle pozadavek na vyménu (opravu) lavicky u vchodu
453.

Ostatni dotazy byly zodpovézeny v ramci diskuze. Pfedsedajici ukoncila shromazdéni v 20:30 hod.

Zapsala; Ovérila:

Ing. Miroslava Fialova Mgr. V a Sluka, MBA
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