POZVANKA

na shromazdéni vlastniku
Spolecenstvi Roudnicka 452, IC: 023 85 112, sidlem Roudnicka 452/20, Praha 8 Stfizkov, 182 00,
5 zastoupené predsedou Stavebnim bytovym druzstvem Praha 8,
ICO: 000 34 550 (dale , Spolecenstvi®), konané dne 25. dubna 2024 od 18.00 do prostor velké
susarny nachazejici se v suterénu domu Roudnicka 452/20, Praha 8, 182 00

Program:

Zahajeni schiize svolavatelem

Volba pracovnich organi zasedani (zapisovatel, s¢itatelé, ovéfovatel zapisu)

Hlasovani o volbé statutarniho organu a schvaleni vyse odmény

Zprava o hospodareni spoleenstvi vroce 2023, Ugetni zavérka a hospodarsky vysledek za rok
2023 a jeho vyporadani

Navrh vySe zaloh na rok 2024

Zprava o opravach, udrzbé a pracich provadénych k zajisténi provozu domu a schvéleni navrhu
planu oprav a udrzby na rok 2024, ptipadné do dalSich let

7. Rzné a zavér

el N

o on

Registrace Ucasti bude zahajena v 17,45 hod.

Utast vlastnikii jednotek na této schiizi je nutna. V pfipadé, Ze se na schiizi nebudete moci dostavit
z vaznych dlivodd, miZe vlastnika jednotky zastoupit zastupce s pinou moci.

V Praze dne 1.dubna 2024

za spolecenstvi

Miroslav Svarc v.r.
Zmocnénec pfedsedy spolegenstvi

Prilohy:  Vzor plné moci
Zprava o hospodareni domu za rok 2023
Navrh vyse zaloh na rok 2024
Pfehled o opravach a navrh planu oprav na rok 2024 pfipadné do dalSich let



PIlnada moc

JA (Y ) e ,vlastnik

(spoluvlastnici) bytové jednotky ¢€...... , vdomé Roudnicka 452/20, Praha 8 Stfizkov,

182 00 timto zmocnuji (zmocriujeme) pana (Pani)..........ccoooviiiiiiiie i, ,
bytem........ccooeiniii i , aby mé (nas) zastupoval(a) na

shromazdéni vlastnikll jednotek Spoledenstvi vlastnik(i Roudnicka 452, I1C: 02385112,
se sidlem Roudnicka 452/20, Praha 8 Stfizkov, 182 00, S 15068 vedena u Méstského
soudu v Praze (dale jen ,Spolecenstvi‘) konaném dne 25. dubna 2024 od 18h.

V Prazedne .......... 2024

vlastnoruéni podpis zmocnitele



Zprava o hospodareni v roce 2023

Spolecenstvi vlastnikti Roudnicka 452

a) hospodareni domu v roce 2023

SVJ 397

navrh apravy

teplo

262 821,22 K&

313 530,00 K&

tepla voda - voda+ohiev

360 221,39 K&

309 157,00 K&

sluzba naklady zalohy zaloh nar. 2024
vykon funkce statutarniho organu 96 300,00 K& 96 180,00 K¢

odména spravci 109 263,00 K& 109 200,00 K& 114 700,00 K&
pojisténi majetku 11 457,00 K& 8 724,00 K&

396 000,00 K¢

vodné a sto¢né

216 995,00 K&

183 008,00 K¢

239 000,00 K&

uklid spole€nych prostor 40 130,00 K& 44 782,00 K&

odvoz odpadu 85 800,00 K& 85 470,00 K&

energie spolenych prostor 15 267,00 K& 18 044,00 K&

drobna udrzba 7 736,00 K& 10 764,00 K&

odeéty mé&fi¢l a rozuct. tepla 2 857,75 K¢ 8 520,00 K&

ostatni sluzby + prov.naklady 11 494,30 K& 7 548,00 K&| celkové zvyseni
naklady na vytahy 11 919,84 K¢ 13 588,00 K& za rok
CELKEM 1232 262,50 K¢ 1 208 515,00 Ké 148 335,00 K¢
Rozdil mezi zalohami a naklady k 31.12.2023 -23 747,50 Ké

b) tvorba a cerpani dlouhodobé zalohy (DZ) na opravy v roce 2023

Pocatecni zUstatek dlouhodobé zalohy k 1.1.2023

2 382 179,15 K&

Tvorba dlouhodobé zalohy (z pfedpisu)
Ostatni tvorba DZ na opravy

Naklady na opravy z DZ

Ostatni Eerpani DZ

Ostatnl €erpani DZ - splatky Gvéru, poplatky z uvéru

Ostatni &erpani DZ - uroky z Uvéru

609 624,00 K¢
33 364,77 K&
-94 009,68 K¢
-400,00 K¢
-366 384,61 K&
-136 275,23 K&

Koneény zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy k 31.12.2023

2 428 098,40 K¢

Prehled tvorby a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy je v dalsi pfiloze

c¢) finanéni prostfedky na uctech spolecenstvi k 31.12.2023

pokladna
CSOB bé&zny uget
CSOB spotici Gget (urok 4,7 % p.a.)

1133,00 K&
542 398,73 K&
1912 057,39 K&

Uvér na revitalizaci domu

2 455 589,12 K¢

30,- K&/m2

Podpis smlouvy o Uvéru 2.3.2021

Uveérovy limit 8 500 000,00 K& skutecné vy&erpano

Obdobi Eerpani uvéru do 17.3.2022

Urokova sazba pro prvni odobi splaceni 1,69 % p.a.

Fixace urokové sazby do 17.3.2036 15 let

Mési¢ni anuitni splatka 41 763,32 K¢ to je za rok 501 159,84 K¢
Prvni splatka Gvéru 19.4.2022

Posledni splatka Gvéru 18.3.2042

Nesplaceny avér k 31.12.2023

7 865 467,56 K&

d) ucetni zavérka a vysledek hospodareni
K 31.12.2023 byla sestavena tiéetni zavérka s hospodaiskym vysledkem (ziskem) 67.133,25 K&.
Hospodarsky vysledek je tvofen jiz zdanénymi troky z vkladli na bankovnim uétu SVJ.
UZ je k nahlédnuti u spravce &i ve sbirce listin vefejného rejstiiku na portal justice.cz.

Navrh na vyporadani hospodarského vysledku:

Pfevést hospodarsky vysledek za rok 2023 ve vysi 67.133,25 Ké do dlouhodobé zalohy

na opravy a udrzbu domu.

Zpracovala: Ing. Sourkova, SBD Praha 8
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Technicky usek

Hlavni provedené prace:

Vyklizeni vSech predmétl v suterénnich prostorech (pfed sklepnimi kéjemi
a v nebytovych prostorech), fa Tomas Adam, 20.700 K¢.

Vroce 2023 byla provedena vyména vodomeérné sestavy firmou Sirovatka v cené
35.061 K&, aby mohla byt uskuteénéna pravidelna vyména vodoméru studené vody
spolecnosti Veolia.

Na zakladé provedené odborné zkousky v prosinci 2023 budou firmou Rolift odstranény
zavady uvedené v protokolu (jedna se hlavné o vyménu nosnych lan, pfevadéci kladky,
akumulatoru a dalSi drobné zavady) za celkovou ¢astku 88.247 KE.

Drobné opravy a udrzba:

Vyména vadného osvétlovaciho télesa v 5. patie, vyména Zarovek a oprava osvétleni ve
spole€nych prostorech, montaz venkovniho osvétlovaciho télesa u zadniho vchodu
vCetné pfivodniho vedeni a osazeni proudového chrani€e, fa Elektroservis Cerny,
16.577 K¢.

Oprava osvétleni ve 3.patfe a vymeéna vadneho osvétlovaciho télesa, fa Elektroservis
Cerny, 2.515 K¢.

Vycisténi podlahové vpusti v suterénu objektu, fa Sirovatka, 943 Kg.
Pfidélani klich od objektu, 567 K¢.

Oprava vytahu (odblokovani, sefizeni doteku, pfezkouseni), fa Rolift, 2.725 K&.

Navrh planu oprav a udrzby na rok 2024, pfipadné do dalsich let

Montaz hrotového systému proti holubim a dal§imu ptactvu na stfechu domu (zapadni
a vychodni strana) + na stfiSky ,rorejsovnik(“. Naklady, dle CN Mgr. Honse, d&ini
32.000 K¢.

Rekonstrukce zvonkt

Doporuc¢ujeme provést rekonstrukci zvonkd a domovnich telefonli za novy digitalni
systém. Stavajici analogovy systém vykazuje stale vice poruch. V ramci rekonstrukce
bude vyménéno tablo, hlavni vedeni a domaci telefony. Navrhujeme kombinovanou
variantu audio-video telefonll, kde si vilastnik mlize za pfiplatek objednat videotelefon
do svého bytu. Na dodavatele bude vypsano vybérové fizeni. Celkové naklady za cely
dim odhadujeme na 170.000 K¢.



Instalace ¢ipového systému

Systém je urlen k zamezeni vstupu nepovolanych osob, a tim k omezeni volného a
nekontrolovatelného pohybu cizich osob ve vnitinim prostoru objektu. Pfistupovy systém
bude fesit odemykani obou vstupnich dvefi bezkontaktnim Cipem. Z venkovni strany
dvefi bude vstup do domu pouze na ¢tecku a odchod bude feSen jako v sou¢asné dobé
na kliku. Pokud dojde ke ztraté Cipu, tak ho opravnéna osoba v systému jednoduSe
zablokuje a z Cipu se stane bezcenny privések. Ve vyhrazené mistnosti bude umistén
ovladaci pocita€ se zaloznim zdrojem (pfi vypadku proudu). Jako soucast systému je
uvazovan GMS modul pro pfenos poplachového signalu pfi poruchovém stavu, ktery
bude informovat opravnéné osoby. Dvefe budou dovybaveny elektromechanickym
samozamykacim zamkem, kde v zaméeném stavu je vysunuta zavora a blokovana
stfelka. Pocita se s technologii bezkontaktnich klicenek MIFARE DesFire EV1, ktera je
v soucCasnosti nekopirovatelna, a vydanim 3 klicenek na byt. Celkové naklady jsou
vycCisleny na 180.000 K¢&. Servisni ¢innost (pravidelné kontroly a sprava systému) se
pohybuje 4.000 — 7.000 K&/rok. Na dodavatele bude provedeno vybérové fizeni.

Vyména vstupnich portalu

V ramci rekonstrukce zvonkl a instalace Cipového systému doporudujeme zvazit také
vyménu pfedniho a zadniho portalu. Nové profily budou v hiinikovém provedeni
s bezpe€nostnim izolaénim dvojsklem Conex. Kfidla budou zaroven vyrobena jako
kompozit s bezpe€nostni zarubni a kovanim proti vandalismu. Budou opatfeny
valeCkovym samozaviratem nové generace (ktery umoziiuje pfi vétSi sile dovirani
a zaroven snadnéjSi otvirani) a elektromechanickym 3bodovym zamkem. Soucasné
bude provedena elektroinstalace, ktera zajisti propojeni s Cipovym systémem nebo
domacim el. vratnym. U zadniho portalu by doslo k vyméné dvefi s nadsvétlikem
a bo¢nim dilem. Zbytek sestavy, ktery jde pfes kod&arkarnu, zlstane plvodni. Predni
portal se musi vyménit cely, zachovany zlstanou pouze panely s postovnimi schrankami.

Revize, inspekce:

elektroinstalace - revize 14.10.2025
hromosvod - revize 8.10.2025
hromosvod - kontrola 23.6.2024
vytahy - inspekéni prohlidky (IP) 25.4.2029
vytahy - odborné zkousky (0OZ) 12.12.2026
preventivni prohlidka pozarni ochrany v objektu srpen 2024
pozarni vodovod, hydranty (H) - kontrola provozuschopnosti leden 2025
pfenosné hasici pfistroje (PHP) - kontrola provozuschopnosti leden 2025

Pozn.: V8echny ceny jsou uvedeny véetné DPH. V planu oprav neni zahrnuta bézna
udrzba a revize.

Ing. Jan Polak v.r.
vedouci TPU



